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  احكام كلي 
انـداز، اهـداف و راهبردهـاي بلندمـدت           منظور تحقق چـشم    ترين سند اجرايي به    سند ضوابط و مقررات، مهم      

بنـدي    توسعه و عمران شهر و ابزاري براي هدايت و كنترل تحولات كالبدي و ساماندهي شهر بر اساس نظـام پهنـه                    
هاي اسـتفاده از اراضـي،        در اين سند، ابتدا ضوابط عام براي سطح شهر و سپس، ضوابط خاص هر يك از پهنه                . است

   .گردد تبيين مي
هـاي   هاي اسـتفاده از اراضـي، بـر مبنـاي مؤلفـه            ها و زيرپهنه    ي هريك از پهنه     بندي، محدوده   در نظام پهنه  

و ) مانند تراكم و تعداد واحدهاي مـسكوني     (پذيري     جمعيت ،)شامل ميزان تراكم، سطح اشغال و تعداد طبقات       (كالبدي  
شوند تا نحوه اسـتفاده       متمايز مي ) هاي مجاز و مشروط     مانند كاربري، كاركرد يا تناسب فعاليت     (كم و كيف عملكردها     

  .از اراضي و ساخت و ساز، به مقتضاي الزامات هر محدوده، سامان يابد
 آن، با تدوين طـرح تفـصيلي تـدقيق گرديـده و مـلاك عمـل قـرار                   طرح جامع شهر به ويژه ضوابط و مقررات       

گيرد، تا زمان تهيه و تصويب طرح تفصيلي و همچنين تا مورد استناد قرار گرفتن اين سند، رعايـت مقـررات زيـر                         مي
  .پس از تصويب در شورايعالي شهرسازي و معماري ايران، الزامي است

 هادي و يا تفصيلي پيشين  طرحدر وح خدماتي موجود و يا مصوب كليه سطتا تصويب و ابلاغ طرح تفصيلي ) 1(
  . قرار گيردملاك عمل شهرداريبايست  ميكماكان به قوت خود باقي بوده و  ،شهر

ها،  نظير تعميرگاه(هاي نامتجانس شهري   صدور پروانه ساختمان در اراضي خالي و مستحدثات ويژه با كاربري)2(
صورت وقوع در در ) يك پلاك و يا چند پلاك( مترمربع 5000ت بيش از احسمبا ) ...ها و ها، پادگان دامداري

منوط به  ساختاري و -هاي راهبردي با رعايت مفاد شرح خدمات طرحهاي استفاده از اراضي،  هر يك از پهنه
خواهد  5 كميسيون ماده پيشنهادي توسططرح تفصيلي تصويب و جديد تأمين خدمات در چارچوب طرح جامع 

  .بود
معابر مصوب طرح هادي و تفصيلي قبلي، كماكان ملاك عمل شهرداري است، به استثناء معابري كه در طرح ) 3(

 و توجيهي توسط جامع جديد مشخص و تعيين عرض شده، حذف معابر ثبتي، صرفا با ارائه دلايل فني
  . مجاز است5كميسيون ماده 

در هر ند، گرد  ميتلقيقانون حفظ و گسترش فضاي سبز، باغ هايي كه بر اساس  ساخت و ساز در كليه پلاك) 4(
  .خواهد بودپذير   قانون زمين شهري امكان14   دستورالعمل مادهاي كه واقع شده باشند، در قالب پهنه

 و در بايست دقيقأ مشخص ميسهم خدمات ) M و S(هاي فعاليت و مختلط تجاري، اداري و خدمات  در پهنه) 5(
تا تصويب و ابلاغ طرح ضمنأ . السهم خدمات است  به دريافت حقوظف شهرداري م،هزمان صدور پروان

به صدور مجاز ) يك يا چند قطعه( مترمربع 5000 مساحت كمتر از ه در قطعات بأصرفشهرداري تفصيلي، 
  .باشد پروانه مي

از اخذ مصوبه از كارگروه  پس أ با رعايت كليه قوانين مرتبط با حريم، صرفهرگونه ساخت و ساز در حريم شهر) 6(
  .خواهد بودريزي و توسعه استان مجاز   و شهرسازي و شوراي برنامه امور زيربناييتخصصي

 با كاربري  درصد80 تا) M و R ،S(هاي استفاده از اراضي  در كليه پهنههاي واقع  براي پلاكتراكم پايه ) 7(
 با پرداخت پذيره أصرف) انتفاعي مطابق پهنه مصوبتا سقف تراكم مجاز و كاربري ( و مازاد آن تعيينمسكوني 
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محترم   فرمانداريأييدشوراي اسلامي شهر و تتصويب  پيشنهادي توسط شهرداري و) عوارض مازاد بر تراكم(
گردد و يا  صورت زمين توسط شهرداري اخذ مي مواردي كه سهم خدمات به. به ملك تعلق خواهد گرفت

  .گردد مشمول اخذ پذيره نخواهد بود ميخدمات رأسأ توسط متقاضي احداث 
   .اند، در طرح جامع ابقاء گردند كليه املاك و اراضي كه بر اساس مصوبات قانوني تغيير كاربري پيدا كرده) 8(
 فرهنگي پس از اخذ نظر سازمان ميراث فرهنگي، صنايع -ها و محورهاي تاريخي هرگونه ساخت و ساز در بافت) 9(

  . استدستي و گردشگري مجاز
هاي توليدي، صنعتي و خدماتي، مستلزم رعايت كليه ضوابط، مقررات  صدور مجوز ساخت و ساز در كليه فعاليت) 10(

 11قانون نحوه جلوگيري از آلودگي هوا و ماده ) 12(و قوانين بهسازي و حفاظت از محيط زيست، از جمله ماده 
  .ه استنامه جلوگيري از آلودگي آب و ساير قوانين مربوط آئين

  .نامه حريم امنيتي اماكن نظامي و انتظامي، الزامي است در صدور پروانه براي هر قطعه، رعايت آئين) 11(
براي كليه اراضي واقع در پهنه سكونت و مختلط ... رعايت قانون منع فروش اراضي فاقد كاربري مسكوني و) 12(

  .الزامي است
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  مقدمه 
هزار 700 ميليون و 2هزار نفر به 200 برابر شد و از 13، حدود 1345 تا 1300هاي   فاصله سال تهران درجمعيت

 180 در فضايي محدود، با مساحت تقريبي 1345العاده، شهر تهران تا سال  اما به رغم اين رشد فوق. نفر رسيد
شكل گرفته بود، و بر اطراف خود شد كه در اطراف هسته قديمي آن به صورت متصل و پيوسته  كيلومترمربع تعريف مي

  . هزار نفر جمعيت، بزرگترين شهر اطراف تهران بود44در اين سال كرج با . تأثير چنداني نداشت
 و امكانات ها ، به علت تأثير توسعه راه)1375 تا 1345( ساله 30 به بعد، طي يك دوره 40از نيمه دوم دهه 

 از محدوده تهران، تصويب طرح جامع و گراني زمين در داخل محدوده، جايي، انتقال و استقرار صنايع در خارج جابه
 كيلومتري 30 -40، عرصه استقرار جمعيت و فعاليت تا شعاع ... ودرآمد هاي كم افزايش جمعيت و مهاجرت گروه

هزار نفر به يك 44 دهه، جمعيت كرج از 3 طي اين .تهران گسترش يافت و مجموعه شهري تهران شكل گرفت
قدس، (هزار نفر 100جمعيت بالاي هزار نفر رسيد و چندين شهر ديگر با 275ن نفر، اسلامشهر از هزار نفر به ميليو

و تعداد زيادي آبادي پرجمعيت در اطراف شهرهاي اصلي مجموعه شكل گرفتند و سهم شهر ...) قرچك، ورامين و
  . درصد كاهش يافت65 درصد به 80تهران از جمعيت استان از حدود 

هاي جمعيتي، صدها واحد صنعتي و خدماتي بزرگ و كوچك نيز در اطراف تهران و  وه بر كانونعلا
هاي صنعتي،  هاي احداث شهرهاي جديد، شهرك شهرهاي اصلي مجموعه مستقر شد، و تصويب و اجراي برنامه

حدود مجموعه ... نه آپرين و، پايا)ره(المللي امام خميني  ها و تأسيسات و تجهيزات مهمي، مانند فرودگاه بين بزرگراه
   .را گسترش داده، و تثبيت كرد

چند " تهران به ساختاري گسترده، شعاعي و "تك مركزي"در جريان اين تحول، ساختار كالبدي فشرده و 
هاي مهم تمركز جمعيت و فعاليت در اطراف  ساختاري كه اجزاء اصلي آن را شهر تهران، كانون.  تبديل شد"مركزي
  .دهند ي اصلي مجموعه، تشكيل ميها آن و راه

هاي مرتفع شمالي و  گيري مجموعه شهري تهران، به دليل محدوديت توسعه در بخش در روند شكل
هاي مياني استان بوده،  هاي جمعيت و فعاليت، پهنه دشت اراضي كويري جنوب استان، عرصه اصلي استقرار كانون

هاي  اكز جمعيت و فعاليت به صورت غير يكنواخت در كانونهمچنين مر. كه داراي شيب مناسب و خاك خوبي است
  .اند  مجموعه را شكل داده"هاي شهري حوزه"هاي اصلي، متمركز شده و  معيني، عمدتا در حاشيه راه
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   ضوابط و مقررات كلي-1-1
اساس   برتهرانن استا شهري مجموعه شهري هاي حوزهواقع در ي ها شهرمحدودهاستفاده از اراضي در نحوه  )1( 

  .است) 1:10,000در مقياس  (بندي استفاده از اراضي پهنهنقشه 

اليت، مختلط و حفاظت  چهار پهنه متمايز سكونت، فعمشتمل بر، يشهر در محدودههاي استفاده از اراضي پهنه )2(
پهنه با كد جزء 46 زيرپهنه با كد دورقمي و 21رقمي،   پهنه اصلي با كد تك9: بندي شامل اين پهنه. است
  .  است4شماره رقمي وفق موارد منعكس در جدول  سه

ها و بلوك) Parcel(قطعات بين مبتني بر همگني ) با كدهاي سه رقمي و بيشتر(هاي استفاده از اراضي در طرح تدقيق پهنه )1(تبصره 
وه اشغال زمين و تعداد واحد معابر، ارتفاع و تعداد طبقه، نح سكونت بر مبناي وسعت قطعات، عرض در پهنهبوده و 

 اي،عملكرد فراشهري، شهري، منطقه(ها ها يا پهنهك در پهنه فعاليت برحسب مقياس عملكرد بلو،مسكوني در هكتار
هاي  تركيبي از معيارهاي موردنظر براي تدقيق پهنهصورت  بهاستفاده از اراضي،هاي و در ساير پهنه) اياي و محلهناحيه

  . استسكونت و فعاليت
هاي استفاده از اراضي، جهت صدور پروانه ساختماني طبق جدول در هر يك از پهنهبه استقرار هاي مجاز كاربري) 3(

ها و ارتقاء كيفيت و كارايي رعايت آن براي جلوگيري از تداخل نامناسب كاربريبوده و  اين سند  5شماره 
  . ضروري است،محيط شهري

  
  تراكم -1-1-1
عبارت است از متراژ كل بنا به مساحت زمين و منظور از كل بنا، بناي مجاز طبقات بالاي : تمانيتراكم ساخ) 4(

  . سطح زمين به جزء سطوح پاركينگ و مشاعات است
ها شهرهر يك از تراكم ساختماني پايه، عبارت است از ميزاني از تراكم ساختماني كه توسط شوراي اسلامي  )5(

  . گردد وضع مي
عبارت است از نسبت بناي مجاز به مساحت زمين كه براساس ضوابط طرح جامع و  اختماني مجاز،تراكم س) 6(

                                                                                                                                 . گردد تفصيلي تعيين مي
 ميانگين تراكم ساختماني موجود در هر توجه بههاي استفاده از اراضي، با تعيين سقف تراكم ساختماني مجاز براي كليه پهنه) 2(تبصره 

  . صورت گرفته استپهنه 
حداث شده  ا، از اولين طبقه مسكوني به بالا، 1شماره هاي سكونت، تعداد طبقات مسكوني مجاز در جدول  در تمامي زيرپهنه) 3(تبصره 

  . شود ، محاسبه مي) متر40/2با ارتفاع حداكثر (بر روي زيرزمين و يا پيلوت 
  .و مقررات طرح جامع است، تابع ضوابط ت و باغهاي حفاظتراكم ساختماني مجاز در پهنه) 4(تبصره 
ي اسلامي شهر مربوطه تعيين و ابلاغ  تراكم مجاز توسط شوراتاالتفاوت سقف تراكم پايه  هاي ناشي از مابه عوارض و تعرفه) 5(تبصره 

  . خواهد گرديد
هاي متنوع مانند ميزان  هاي شهري تابعي از شاخص ها، محلات و بلوك تعيين و تدقيق تراكم ساختماني و جمعيتي بافت  

   .باشد مي.... براي كل محدوده شهر، نوع پهنه و مصوب جمعيت 
تعريف ....  مانند عرض معبر، اندازه قطعه و تعاريفي ضوابط حاضر 3ا  ت1اول تا رچند كه براي تراكم ساختماني در جده  

زمان در دهد كه   از شهري به شهر ديگر متفاوت بوده و حداقل و حداكثر را نشان ميتعاريفاند در عين حال اين  شده
  .د شدهاي خدماتي و عوامل ديگر تدقيق خوان تهيه طرح تفصيلي با توجه به برخورداري از سطوح و سرانه
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  ...بر، كف، ارتفاع ساختمان و -2-1-1
  . كه مشرف به گذر باشداست ) ملك(آن حدي از قطعه زمين : بر زمين) 7(
) نشيني عقب(كه مشرف به گذر بوده و داراي عرض اصلاحي است ) ملك(آن حدي از قطعه زمين : بر اصلاحي) 8(

  . باشد
  . تواند تا آن حد ساخته شود  ساختمان، حداكثر ميعبارتست از سطح شاقولي كه اجزاء: بر ساختمان) 9(
  .  يا رقوم سطح مبناي ساختمان، نسبت به كف يا شيب متوسط گذر"تراز"عبارت است از : كف) 10(
متر بلندتر از   سانتي120تراز سطح گذر و يا حداكثر  اي كه سطح آن، هم عبارت است از طبقه: طبقه همكف) 11(

  .سطح گذر مجاور آن باشد
. تر از سطح خيابان يا معبر مجاور باشد ارتفاع آن، پائين% 50اي كه بيش از  عبارت است از طبقه: طبقه زيرزمين) 12(

  .)مناط محور اصلي است(
  . ترين قسمت بنا تا شيب متوسط خيابان يا معبر مجاور عبارت است از فاصله عمودي مرتفع: ارتفاع بنا) 13(

جزء ارتفاع ساختمان محسوب ... ه، دودكش، منبع ذخيره آب، آنتن وكنند  اطاقك آسانسور، برج خنكارتفاع خرپشته پله،) 6(تبصره 
  . گردد نمي

  .دار باشد، ملاك ميانگين شيب سقف است در صورتيكه ساختمان داراي سقف شيب) 7(تبصره 
  ). زميني كه متعلق به مالكي است(عبارت است از زمين مملوك : عرصه) 14(
  . بنا گردد) زمين( كليه مستحدثاتي است كه بر روي ملك :اعيان) 15(

و احداث بنا در %  60 معادل "تراكم پايه حقوقي"هاي سكونت،  در كليه املاك و اراضي واقع در زيرپهنه: تراكم پايه حقوقي) 8(تبصره 
هاي تخصيصي كه داراي تراكم  يرپهنهرو كليه متقاضيان احداث بنا و يا تخريب و نوسازي در ز از اين. گردد  طبقه، تعيين مييك

التفاوت سقف تراكم  هاي ناشي از مابه بالاتر از حد تراكم پايه هستند، در هنگام اخذ پروانه، ملزم به پرداخت عوارض و تعرفه
  .  مجاز خواهند بودتاپايه 

  
   و تعاريف آن سطح اشغال -3-1-1
  در همكفيافته و يا مجموع زيربناهاي پراكنده يصعبارت است از ميزان سطح زيربناي تخص: سطح اشغال) 16(

  . در يك قطعه زمين) احداث بنا در قالب چند بلوك مجزا(
زيرزمين، (اي از موارد منعكس در جداول اين ضوابط و مقررات ميزان سطح اشغال در طبقات مختلف يك ساختمان  در پاره) 9(تبصره 

  .متفاوت است) همكف و يا طبقات فوقاني
(%) صورت درصد  همحاسبه و ب) عرفا وفق سند مالكيت(صورت نسبتي از كل مساحت قطعه  سطح اشغال بنا را معمولا به) 10(تبصره 

  .كنند بيان مي
يي كه براي عبارت است از سطح ناخالص طبقات يك ساختمان منهاي تمام فضا: سطح خالص طبقات) 17( 

  . تخصيص داده شده است... پاركينگ، رفت و آمد و
متراژ (عبارت است از جمع كل مساحت طبقات ساختمان با احتساب ديوارهاي خارجي : سطح ناخالص طبقات) 18(

  ).  كل بنا، مفيد و غيرمفيد
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  تفكيك و تجميع -4-1-1
  . عبارت است از تقسيم يك پلاك با هر كاربري به دو يا چند قطعه مجزا در طول يا عرض زمين: تفكيك) 19(
منظور  مفهوم ادغام نمودن چند قطعه زمين در يكديگر به ت است از عكس عمل تفكيك و بهعبار: تجميع) 20(

  . باشد ها مي استفاده واحد از آن
در (. در هنگام تجميع، چنانچه گذر و يا گذرهايي در درون زمين باشند، بايستي اين گذرها از شهرداري خريداري گردد) 11(تبصره 

  )قوانينصورت عدم وجود معارض و رعايت 
واقع در ) سبز و باز(هاي سكونت، فعاليت، مختلط و حفاظت  هريك از زيرپهنهضي و املاك در  تفكيك ارا)21(

بر اساس اندازه قطعات مندرج در جداول هريك از ) به استثناء باغات واقع در محدوده شهري(محدوده شهر 
  .باشد ها مي پهنه

  .  بيشتر باشد1 به 3فكيك نبايد از حداكثر نسبت طول به عرض قطعات پس از ت) 12(تبصره 
هايي كه وفق اين  هاي شهري استان تهران، تفكيك اعيان ساختمان هاي استفاده از اراضي حوزه در كليه پهنه) 22(

  . باشد ضوابط و مقررات احداث شده و منطبق بر پايان كار صادره از شهرداري است، مجاز مي
در مالكيت اشخاص حقيقي و )  مترمربع، قبل از اصلاحي5000بيش از (اس تفكيك كليه اراضي بزرگ مقي) 23(

 صرفا با تهيه است، ، نظامي و انتظاميعموميهاي دولتي،  دستگاهحقوقي، از جمله آنهايي كه تحت مالكيت 
  . باشد ، مجاز مي و تصويب آن در كميسيون ماده پنجهاي توجيهي طرح

  . نيروهاي نظامي و انتظامي، ممنوع استليه نهادهاي دولتي، كتفكيك اراضي تحت اختيار ) 13(تبصره 
هاي ارزشمند تاريخي، طبق ضوابط  ها در كليه بافت هاي ارزشمند تاريخي ممنوع بوده و تفكيك عرصه تفكيك مجموعه) 14(تبصره 

 دها برخور نها و مستحدثات ارزشمند تاريخي و حرايم آ ميراث فرهنگي و مشروط بر آنكه خط تفكيك با ساختمان
  . نداشته باشد، پس از ارائه طرح توجيهي و تصويب آن در كميسيون ماده پنج، مجاز خواهد بود

براساس ، 12با رعايت ماده هاي شهري استان تهران، صرفا  حوزهمحدوده شهرهاي وعي در تفكيك اراضي مزر) 24(
، مجاز وجيهي در كميسيون ماده پنج طرح ت قانون زمين شهري و پس از تهيه و تصويب14دستورالعمل ماده 

  . خواهد بود
تفكيك اراضي باغات در محدوده شهرهاي استان تهران، صرفا بر اساس مفاد قانون حفظ و گسترش و توسعه فضاي سبز ) 15(تبصره 

  . مجاز است5نامه اجرايي، پس از تهيه و تصويب طرح توجيهي در كميسيون ماده  شهرها و آئين
  
  سازيهبلندمرتب -5-1-1
 اينكه از نظر رمشروط بسازي ندمرتبههاي مجاز يا ويژه براي بل عرصهدرهاي بلندمرتبه، احداث ساختمان )25(

  . بلااشكال باشد، مجاز استبندي زلزله محيطي و پهنهمطالعات زيست
و ) از رعايت برهاي اصلاحيبعد ( درصد 30حداكثر سطح اشغال رعايت هاي بلندمرتبه مسكوني ساختماناحداث  در )16(تبصره 

و   درصد سطح كل زمين بعد از رعايت برهاي اصلاحي به فضاي سبز35 درصد از فضاي باز و يا 50تخصيص حداقل 
  . ممنوع استو بازساز، در نيمي از سطح تخصيص يافته براي فضاي سبز   و  و هرگونه ساخت است الزامي، باز

هاي بلندمرتبه مسكوني به فضاي باز عمومي شهري ضمن حفظ در ساختمانبز و باز س درصد فضاي 50 تبديل حداقل )17(تبصره 
  .مجاز استحقوق مالكانه، 

جانبي، هاي ها صرفاً از طريق دسترسيهاي احداثي بلندمرتبه در كنار و يا بر بزرگراه تأمين دسترسي سواره به ساختمان)18(تبصره 
   .مجاز است )هاكندرو(پشتي و يا كنارگذر 
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هاي فرسوده شهري، به شرط هاي بلندمرتبه مسكوني و غيرمسكوني در برخي از بافتاحداث ساختمان )26 (
 و آزادسازي زمين براي تأمين كمبودهاي خدماتي و فضاي سبز ها  و دسترسيهاتجميع، رعايت تراكم پهنه

ها، مداخله در اين گونه بافتهاي ويژه ، مجاز بوده و تابع ضوابط خاص طرح)هاي تاريخياستثناي بافت به(
  .است) 5(پس از تصويب در كميسيون ماده 

  اندازه قطعه، ووتراكم مجاز، سطح اشغال، رعايت  مشروط به ،شهر بلندمرتبه در احداث هرگونه ساختمان) 27(
ن هاي مجاور و تأمي و ساختمان با رعايت بر اصلاحي فاصله از معبرحفظضمن اندازي  حداقل سايهرعايت

، تأمين فضاي سبز و باز كافي و رعايت كليه  موردنياز درصد پاركينگ100  تأمينهاي لازم ودسترسي
  .و احداث پناهگاه، مجاز است...) سوزي وزلزله، آتش(مقررات ايمني، ايستايي و پايداري 

  . زامي استهاي بلندمرتبه ال رعايت كليه ضوابط و مقررات ملي ساختمان در احداث ساختمان) 19(تبصره 
  . هاي حفاظتي در احداث بناهاي بلندمرتبه، الزامي است نامه  و ساير قوانين و آئين2800نامه  رعايت آئين) 20(تبصره 

  
  حفاظت از ميراث تاريخي شهر -6-1-1
 و پيشنهادي سازمان ميراث ، شامل كليه آثار ثبت شده فرهنگي و معاصر شهر-حفاظت از ميراث تاريخي )28(

هرگونه مداخله در . استالزامي ه و پيشنهادي هاي ثبت شد رعايت حريم مجموعهو گردشگري وفرهنگي 
طبق صرفا ) بهسازي، تعمير و مرمت(ثبت شده نيز، انواع مداخله آثار و در حريم بوده عرصه اين آثار ممنوع 

  . بط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري، مجاز خواهد بودضوا
 و ديل عملكرد بناهاي ثبت شده به عملكردهاي عمومي، با موافقت و رعايت ضوابط سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري تب)21(تبصره 

  . است، بلامانع5تصويب در كميسيون ماده 
هاي به منظور حفاظت از آثار معماري معاصر شهر و خاطرهو فرهنگي تاريخي هاي مسكوني واجد ارزش حفاظت از خانه) 22(تبصره 

  .عي شهروندان، ضروري استجم
 و تغييرات در عملكرد و داخل آنهاسازي و اقدام براي ايمنبوده تغيير در نماي ابنيه تاريخي، ممنوع هرگونه  )29(

  .سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري استاز مجوز اخذ ، منوط به هابنا
ها،  هاي باستاني، بافت، شامل محوطهرحفاظت از كليه عناصر و اجزاي ميراث طبيعي، تاريخي و فرهنگي شه )30(

  .ها، الزامي است تاريخي، باغات قديمي، قنوات و چشمه-هاي تاريخي، محورهاي طبيعيبناها و مجموعه
به منظور كاوش و آينده شناسايي خواهد شد، هايي كه در و محوطهشهر هاي باستاني شناسايي شده آزادسازي محوطه) 23(تبصره 

  .ستحفاظت، الزامي ا
هرگونه ساخت و ساز در مجاورت و يا حريم آثار ثبت شده، با كسب مجوز و رعايت ضوابط و مقررات سازمان ميراث ) 24(تبصره 

  .فرهنگي و گردشگري، مجاز است
  .آثار ملي استهاي ثبت شده در ها و بافتشامل تمام بناها، محوطه فرهنگي -تاريخيضوابط حريم آثار ) 25(تبصره 
  . ، تعيين و اعلام خواهد گرديد توسط ميراثها  فرهنگي در آينده و متناسب با اهميت آن-حريم هريك از آثار تاريخي): 26(تبصره 

  
هاي استفاده از اراضي و براي هريك از   تبصره در كليه زيرپهنه26 بند و 30رعايت ضوابط و مقررات كلي شامل 

  . وانه تخريب و نوسازي و يا احداث بنا، الزامي استشهرهاي حوزه شهري استان تهران، در هنگام صدور پر
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  "سكونت"هاي  ساخت و ساز در زيرپهنهضوابط و مقررات  -1-2 
  
  )R (پهنه كلان سكونت -1-1-2

ها  هايي كه كاربري غالب آن هاي شهري استان تهران به محدوده حوزه)  ساختاري-راهبردي(در طرح جامع 
خدمات پشتيبان (ها و خدمات جزء محله  دسترسيهاي مسكوني، شامل معابر،  و پلاكمسكوني بوده و به غير از قطعات 

  . شود است، پهنه سكونت اطلاق مي) اعم از انتفاعي و غيرانتفاعي
و داراي سه كد دورقمي مسكوني ) 1R( با كد يك رقمي "مسكوني عام"پهنه موصوف، شامل دو پهنه اصلي 

 با كد يك "مسكوني ويژه"و پهنه ) 13R(و مسكوني با تراكم زياد ) 12R(م متوسط ، مسكوني با تراك)11R(با تراكم كم 
، بافت )22R(، بافت مسكوني ارزشمند تاريخي )21R (روستاييو داراي چهار كد دورقمي، بافت ارزشمند ) 2R(رقمي 

  . است) 24R(و مسكوني ويژه محورهاي اصلي شهر ) 23R ()باغات (مسكوني ارزشمند سبز
در دوازده ) تراكم، سطح اشغال، تعداد طبقات و عرض معبر(اي دوكدي مذكور، با توجه به عوامل كالبدي ه پهنه

  . اند بندي شده رقمي به شرح جدول شماره يك، طبقه كد سه
ها،  منظور تأمين امنيت، آسايش و جلوگيري از تداخل كاربري هاي آن، به در پهنه كلان سكونت و زيرپهنه

هاي تجاري و خدماتي  ها ممنوع و يا مشروط بوده و صرفا ايجاد و استقرار فعاليت اي از فعاليت ردهاستقرار طيف گست
ها در فراز پاياني اين فصل از سند،   مصاديق جزء فعاليت.انتفاعي و غيرانتفاعي مرتبط با نيازهاي اوليه ساكنين، مجاز است

  .  گرديده استتبيين
  

  هاي سكونت  كليه زيرپهنه ضوابط و مقررات مشترك در -2-1-2
ميزان تراكم، سطح اشغال و (هاي سكونت شامل  هاي كالبدي و نحوه ساخت و ساز در كليه زيرپهنه ويژگي )1( 

  . الرعايه است در جدول شماره يك اين سند ارائه گرديده و لازم) تعداد طبقات مجاز ساختماني
 5هاي تفصيلي، جامع، هادي، مصوبات موردي ماده   طرحاجراز ناشي اايجاد شده استثناي موارد حقوق مكتسبه  به) 2(

كه مالكين در هنگام اخذ پروانه تخريب و نوسازي، محق به احداث بنا تا سقف مجوزهاي صادره و و كارگروه 
ذ پروانه بايستي خيا رعايت ضوابط و مقررات ساخت و ساز در زيرپهنه مربوطه هستند، ساير متقاضيان ا

اده از ضوابط ساخت و ساز در زيرپهنه مربوطه، داراي كليه شرايط منعكس در جدول شماره يك منظور استف به
  . اين سند باشند

  و پهنه مسكوني ارزشمند سبز111Rاستثناي زيرپهنه  هاي سكونت، به تراكم ساختماني مسكوني در پهنه) 3(
  .  درصد متغير است360 درصد تا حداكثر 100، از حداقل )باغات(

 جزئيات آن، در متفاوت بوده و طبقه 12 تا 2از هاي سكونت تعداد طبقات، هماهنگ با تراكم مجاز و سطح اشغال، در زيرپهنه) 1(ه تبصر
  .شودطرح تفصيلي، تعيين مي

 مسكوني ريزدانه، كاهش سطح اشغال و افزايش فضاي سبز در هاي پلاكتجميع در خصوص هاي تشويقي با اعمال سياست) 2(تبصره 
 با تصويب التفاوت سقف تراكم پايه به مجاز، هاي ناشي از مابه معافيت پرداخت عوارض و تعرفهاز مالكين ،  موصوفطعاتق

   .گردند  برخوردار ميمراجع ذيربط
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در پهنه سكونت براي  محيطي با توجه به ملاحظات زيستانواع خدمات شهري استثناي خدمات فعلي، احداث  به )4(
در مقياس حداقل يك و هاي مناسب همجواريرعايت  و با متمركزليه ساكنان به صورت تأمين نيازهاي او

 .  مجاز خواهد بود،شهريبلوك 
هاي سكونت مجاز نبوده و جابجايي آنها با اعمال  و غيرضرور در پهنهزياديا با تواتر مراجعه و  استقرار عملكردهاي مزاحم )3(تبصره 

  .هاي تشويقي، ضروري استسياست
پذيري و الگوي مسكن  كوني در هكتار، با توجه به جمعيتحداكثر تراكم واحد مسرعايت هاي سكونت در تمامي پهنه )4(بصره ت

  . هاي شهري، اين ميزان تعيين و اعمال خواهد گرديد حوزه در طرح تفصيلي بوده وضروري 
  
  )1R( ضوابط و مقررات ويژه پهنه سكونت عام -3-1-2

، )R12( ، مسكوني با تراكم متوسط)R11(پهنه دو كدي مسكوني با تراكم كم  سه زيرپهنه مسكوني عام از
خدمات  بلكه  خالص نبوده، صرفاً مسكونيها پهنهزيراين عملكرد  . تشكيل شده است)R13( مسكوني با تراكم زياد

تدا در قالب بلوك و ها اب ر طرح تفصيلي شهرها اين زير پهنه د. استها لحاظ گرديده آنپشتيبان سكونت نيز در 
  . خواهند شدقطعه تدقيق در حد سپس 

برحسب ميزان تراكم، متشكل از سه زيرپهنه مسكوني با تراكم كم، متوسط و زياد ) R1(پهنه مسكوني عام  )5(
تدقيق هاي تراكمي اين پهنه  حدود هريك از زيرپهنهتهران استان  ي شهرهاي ر طرح تفصيلي حوزهد .است

  .خواهد شد
 درصد است، كه با 120 تا 80بين ، حداكثر تراكم ساختماني مجاز، )R11(هاي مسكوني با تراكم كم ر زيرپهنهد )6(

ها   طبقه روي پيلوت يا زيرزمين در اين زيرپهنه2احداث بنا تا سقف حداكثر توجه به اندازه قطعه و عرض معبر، 
  . مجاز است

با بناهايي عمدتا بين  درصد 240، تراكم ساختماني مجاز حداكثر )R12(هاي سكونت با تراكم متوسط در زيرپهنه) 7(
 ضمن هاي مسكوني شهر بوده و غالب بافتها وجهاين زيرپهنه. سه تا چهار طبقه روي پيلوت يا زيرزمين است

شده مشخص طرح جامع شهر استفاده از اراضي نقشه پهنه بندي  ها در محدوده آنتثبيت وضعيت تراكمي، 
  . است

وجود (هاي مسكوني  به وضعيت مناسب بافتمنوط، )R13(هايي با تراكم زياد تراكم ساختماني مجاز در زيرپهنه )8(
 درصد با رعايت تراكم 300حداكثر ) هاي مسكونيمعابر و عرض مناسب و بالا بودن نسبي ميانگين اندازه زمين

در طرح اين زيرپهنه  حدود .ع پنج طبقه است و با حداكثر ارتفامربوط به اين زيرپهنهواحد مسكوني در هكتار 
  . خواهد گرديدمشخص هاي شهري استان تهران  حوزهتفصيلي 

، چنانچه مساحت ملك كمتر از حد نصاب اندازه تعيين شده در دامنه )R1(هاي سكونت عام  در تمامي زيرپهنه) 9(
   8اشد، و حداقل عرض معبر نيز كمتر از زه آستانه پائين قطعه كمتر نبدو سوم  بوده و از 1پائين جدول شماره 

  .شود متر نباشد، يك طبقه از تعداد طبقات تعيين شده در جدول موصوف در هنگام صدور پروانه، كاسته مي       
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  )2R( ضوابط و مقررات ويژه پهنه مسكوني -4-1-2
 ، بافت مسكوني ارزشمند تاريخي)R21( روستاييپهنه دو كدي بافت مسكوني ارزشمند  زير4ژه به  پهنه مسكوني وي

)R22(بافت مسكوني ارزشمند سبز ،) باغات( )R23(مسكوني ويژه محورهاي اصلي شهري  و )R24(است  تقسيم شده.  
  

  مسكوني ارزشمند روستايي پهنه )R21(  
) انيكارگ (وار اندامهاي مسكوني روستاهاي  متشكل از كليه بافت،)R21(هاي مسكوني ارزشمند روستايي پهنه

اند و  بعضا هسته اصلي شهر را تشكيل داده واند شهر است كه با گسترش كالبدي شهر، درون محدوده شهر قرار گرفته
  . اند لحاظ شدههاي ارزشمند، طبق نقشه پيوست اين سند، به عنوان پهنه

احداث بنا در و بوده  درصد 150 تا 100بين ها حداكثر تراكم ساختماني مجاز در قطعات مسكوني اين پهنه )10(
  . مجاز خواهد بود% 50طبقه روي پيلوت يا زيرزمين و رعايت سطح اشغال  ها با حداكثر تعداد طبقات سه آن

ها و عملكردهاي فراغتي، فرهنگي و تفرج، گردشگري و پذيرايي با غلبه فضاهاي سبز و باز در استقرار كاربري )11(
آسايش محيط مسكوني، هاي مسكوني از نظر  بدون تداخل با كاربري روستايي و مقياس خرد، متناسب با بافت

  . مجاز استدر اين پهنه
ها و هاي ناسازگار، انتقال كاربريهاي هويتي، با تحديد كاربريويژگيحفاظت از اصالت بافت و اين پهنه در  )12(

  .عملكردهاي مزاحم و احياء هسته، مركز و محورهاي بارز روستايي، الزامي است
بافت و هويت كوچه ) پيچ و خم گذرها(هاي اين پهنه ارزشمند، منوط به حفاظت از تاب بافتهر نوع مداخله در  )13(

  .باغي و روستايي موجود است
هاي ارزشمند روستايي، هاي اضطراري و محلي مناسب براي پهنهساماندهي نظام حركت و تأمين دسترسي )14(

ها، ورت پهنه، ممانعت از تعريض معابر و ترافيك عبوري از درون اين پهنههاي عمومي در مجاايجاد پاركينگ
  .ضروري است

  
  مسكوني ارزشمند تاريخي پهنه )R22(  

هاي ارزشمند،  است كه به عنوان پهنهتاريخيهاي مسكوني محلات قديمي با هويت ها متشكل از بافتاين پهنه
 . حفاظت از آن ها الزامي است و گردشگري براساس ضوابط سازمان ميراث فرهنگي

 . تعيين شده است درصد 100، حداكثر تراكم قطعات مسكوني در اين پهنه )15(

 الزامي) مانند انبارداري( تجاري و مرتبط با بازار هاي  فعاليتاستقرارها، از هاي مسكوني اين پهنهحفاظت بافت )16(
  .بوده و تغيير كاربري در اراضي اين پهنه، ممنوع است

هاي غيرانتفاعي، تغيير كاربري در اين پهنه با نظر سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري و تصويب  در خصوص احداث كاربري) 5(تبصره 
  . بلامانع است5در كميسيون ماده 

  .، مجاز استدر واحدهاي مسكوني اين پهنه) پانسيون، هتل، متل و هتل آپارتمان(هاي اقامتي موقت استفاده )17(
  . مجاز نيست معابر، ي اين پهنه ضروري بوده و تعريض غيرضرورسيماي بافت و پيچ و خم گذرها درحفاظت از  )18(
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  باغات (سبز مسكوني ارزشمند پهنه( )R23(  
قطعات، سه  بر طبق مساحت و بودهصورت باغ  و به  سبزيهمراه با فضاهايي با بافت مسكوني اين پهنه، گستره

 .گيرد يم بر  را در مترمربع 5000 و بيشتر از مربع متر5000 تا 2000 ،مربع متر2000متر از مساحت كبا پهنه زير
  .  قانون زمين شهري است14هاي آن، تابع مصوبه ماده  هرگونه ساخت و ساز در اين پهنه و زيرپهنه )19(

  . ري است قانون زمين شه14هرگونه تفكيك اراضي در اين پهنه نيز تابع ضوابط ماده ) 6(تبصره 
نامه   و آئين قانون زمين شهري14حداكثر تراكم و سطح اشغال در اين زيرپهنه وفق ضوابط ساخت و ساز براساس ماده ) 7(تبصره 

  . ، تعيين گرديده استاجرايي آن
  

   شهري اصليمحورهاپهنه مسكوني ويژه پهنه  )R24(  
 توجيهي  هزار مترمربع، با الزام به تهيه طرحپنج) يژهمسكوني و(حداقل اندازه قطعه براي احداث ساختمان بلندمرتبه 

  . هاي توجيهي بلندمرتبه است بعدي و تصويب آن در مرجع رسيدگي به طرح  سهو
هاي فاز صفر معماري و شهرسازي  محيطي، ترافيكي و نقشه سنجي، اقتصادي، زيست طرح توجيهي شامل گزارش امكان) 8(تبصره 

  .است
اندازي بر روي  گذاري بايستي از لبه معبر فاصله داشته و باعث ايجاد سايه توده)  طبقه و بيشتر12(اي بلندمرتبه  در احداث بن)9(تبصره 

 .معبر نگردد

 درصد و حداكثر 30 حداكثر سطح اشغال  درصد،360قطعات مسكوني در اين پهنه حداكثرتراكم ساختماني  )20(
  . طبقه، است12تعداد طبقات 

ه ارزشمند مسكوني و غيرمسكوني اين پهنه، الزامي است و هرگونه ساخت و ساز كه بناهاي حفاظت از ابني )21(
 .الشعاع قرار دهد، ممنوع استقديمي و شاخص را تحت

  واقع در آني استان تهران و شهرهاپيشنهادي به محدوده در آن بخش از اراضي كه در راستاي طرح جامع ساخت و ساز )10(تبصره 
ين خدمات مه به شهرداري بصورت رايگان جهت تأ زمين بصورت يكپارچ درصد70ند منوط به واگذاري حداقل ا اضافه گرديده

  . باشد عمومي مورد نياز شهر مي
  . هرگونه تغيير كاربري اراضي در اين پهنه، مستلزم تهيه طرح توجيهي و تصويب آن در كميسيون ماده پنج است )11(تبصره 
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  )R( از در پهنه سكونتضوابط ساخت و س  -1جدول 

كد دو   هاي اصلي پهنه  كد يك رقمي
  ها مشخصات كلي زيرپهنه  كد سه رقمي  ها پهنه  رقمي

حداكثر تراكم 
  ساختماني مجاز

(%)  

حداكثر تعداد 
  طبقات

حداكثر سطح 
  اشغال
(%)  

حداقل اندازه 
  قطعات

  )مترمربع(

حداقل عرض 
  معبر

  )متر(
R111  8  140 -160  40 -50  2  80 -100  ) طبقه2(مسكوني  

R11 مسكوني با تراكم كم  
R112  8 -10  160 -200  50 - 60  2  100 -120   طبقه2مسكوني  
R121  12 - 16  200 -250  50 - 60  3  150 -180   طبقه3مسكوني  

R12 مسكوني با تراكم متوسط  
R122  16 -20  250 -300  40 -50  4 -5  160 -250   طبقه5 و 4مسكوني  

R1 مسكوني عام  

R13 مسكوني با تراكم زياد  R131  20بالاي   300 -350  40 -50  5 -6  200 -300   طبقه6 و 5مسكوني  
R211  50  2  100   طبقه2مسكوني  -  -  

R21 بافت مسكوني ارزشمند روستايي  
R212  50  3  150   طبقه3مسكوني  -  -  

R22 بافت مسكوني ارزشمند تاريخي  R221 
با طبقات ( ند تاريخي مسكوني ارزشم

  -  -  50  2  100  )متفاوت

R231  10  2  20   مترمربع2000كمتر از  -  -  
R232  2000  7,5  3  22,5   مترمربع5000 تا 2000بين  -  R23 بافت مسكوني ارزشمند سبز  

  )باغات(
R233  5000  7,5  4  30   مترمربع5000بالاي  -  

R2 مسكوني ويژه  

R24 رمسكوني ويژه پهنه محورهاي اصلي شه  R241 45  5000  30  12  360  *مسكوني ويژه بلندمرتبه با طرح توجيهي  
  .بعدي است هاي فاز صفر معماري و شهرسازي و طرح سه محيطي، ترافيك و ارائه نقشه سنجي، اقتصادي، زيست امكانطرح توجيهي شامل گزارش  *

  .اندازي بر روي معبر نگردد ايكه باعث سايه ستي داراي فاصله مناسب از لبه معبر باشد، به گونهگذاري بنا باي توده)  طبقه و بيشتر12(بناهاي بلندمرتبه  R24در پهنه  **
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  )S ("هاي فعاليتپهنه"ضوابط و مقررات  -2-2
آن، كار و فعاليت بوده و سهم سكونت در آن عملكرد كه وجه غالب گيرد  را دربرمي هايي از شهرقسمتاين پهنه 

وظيفه و نقش اصلي اين پهنه متمايز كردن . كار و فعاليت استاين پهنه و فضاهاي مومي بسيار محدود و تابع نظم ع
ويژه سكونت، ارتقاء كيفيت محيط شهري و رونق فعاليت در فضاهاي شهري  ها، به هاي كار و فعاليت از ساير پهنه پهنه
تقرارهاي خطي و پراكنده محدود هاي ضعيف و اس هاي بسيار متراكم فعاليت با دسترسي پهنه موصوف در عرصه. است

هاي مناسب به معابر اصلي و خطوط ارتباطي،  هاي مستعد و رو به توسعه شهري، با دسترسي شده و در مراكز جديد و پهنه
هاي متمايز تجاري، خدماتي، اداري و صنعتي و يا  هاي فعاليت، از زيرپهنه تفكيك زمينه اين پهنه به. گسترش يافته است

اي، شهري و فراشهري تشكيل شده و عرصه  اي، منطقه ، ناحيهاي عملكرد محلهها در مقياس  اين فعاليتاختلاطي از 
ها، ارتقاء كيفيت محيط شهري و در  منظور جلوگيري از تداخل نامناسب كاربري اصلي استقرار و بارگذاري مناسب فعاليت به

 . ي شهري استان تهران استها هاي سازگار با محيط زندگي ساكنين حوزه جهت رونق فعاليت
تبديل از طريق هاي مستعد توسعه و هاي فعاليت در شهر با استفاده از محدودهعرصه ،در چارچوب ضوابط اين پهنه و در آينده )1(تبصره

گسترش و ... هاي نظامي، انبارهاي متروكه و كاربرينظيرهاي فاقد سنخيت، نامناسب و ناسازگار با محيط شهري كاربري
  .گرددهاي ضعيف و پراكنده، محدود ميهاي متراكم با دسترسيها مانند بافتعرصهساير  و در يافته سعهتو

: ، پنج زيرپهنه با كد دورقمي شامل)2S و 1S(، شامل دو پهنه اصلي با كد يك رقمي )S(پهنه كلان فعاليت 
، صنعت )12S(ي و خدمات با غلبه فضاي سبز هاي تجاري، ادار ، مراكز و گستره)11S(محورهاي تجاري، اداري و خدمات 

)21S(توليدي -ها و محورهاي كارگاهي ، گستره )22S ( و خدمات صنعتي و فني)23S ( است كه با توجه به مقياس و نوع
رقمي و به شرح  پهنه با كد سهشغال و تعداد طبقات در سيزده جزءعملكرد و عوامل مختلف كالبدي از جمله تراكم، سطح ا

  . اند بندي شده ماره دو، طبقهجدول ش
  

 )S(ضوابط كلي و عام پهنه فعاليت  -1-2-2
ميزان تراكم، سطح اشغال و تعداد طبقات مجاز : هاي كالبدي و نحوه ساخت و ساز در پهنه فعاليت شامل ويژگي) 1(

  . الاجراست  اين سند ارائه گرديده و لازم2ساختماني در جدول شماره 
برداري  هايي كه از قبل داراي عملكرد مسكوني و بهره، براي معدود پلاك)S( با كاربري مسكوني در اين پهنه  صدور پروانه)2(تبصره

مسكوني متوسط با رعايت سطح اشغال و تراكم پهنه و اند، بنا به درخواست مالك كار مربوطه بوده  پايانبا پروانه ياسكونتي 
  . مجاز خواهد بود،)1مندرج در جدول شماره (

، مكث و تجمع عابرين كنندگان  مراجعهنشيني توده ساختمان در طبقه همكف و آزادسازي فضا جهت ترددعقب )2(
 . متر الزامي است3 اقلبه ميزان حد) 122S و 111S ،121Sهاي  زيرپهنه(حورهاي كار و فعاليت پياده در م

عنوان فضاهاي   بوده و بهنشيني توده ساختماني تحت مالكيت مالك بديهي است فضاهاي حاصل از عقب
  . عمومي قابل استفاده است

، ايجاد پيلوت در جوار معبر اصلي ممنوع و حداكثر ارتفاع مفيد ساختمان 122S و 111S ،121Sهاي  در زيرپهنه) 3(
براي واحدهاي تجاري  متر و در طبقه اول 5/6طبقه حداكثر   با نيم متر،5/4 در همكف براي واحدهاي تجاري

موصوف صرفا در طبقه همكف مجاز طبقه در واحدهاي تجاري   احداث نيم.گردد  متر تعيين مي5/4حداكثر 
  . استخواهد بود و در ساير طبقات ممنوع 
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هاي  ، فروشگاه)ها و صنوف مغازه(عملكرد، كاركرد يا كاربري تجاري در اين پهنه شامل، كليه واحدهاي تجاري ) 4(
گردند و  هايي است كه طبق قانون تجارت و مشابه آن اداره مي ها و شركت بزرگ، پاساژها، دفاتر تجاري،بنگاه
  . اند قبلا به كاربري اداري مصطلح بوده

 نرسد، و 2در جدول شماره   تعيين شده به حد نصابقطعههاي فعاليت، در صورتي كه مساحت  پهنهدر تمامي زير )5(
تعيين هاي  كمتر از حداقلآن مجاور گذر  و عرض ،نباشدكمتر  حد نصاب تعيين شده دو سوماز  در عين حال

 متر كمتر نباشد، به منظور رعايت حقوق همسايگان، مجاورين و 12حداقل از بوده و  2شماره شده در جدول 
هاي  آمدگي بناها در آن زيرپهنه، احداث بنا در چارچوب ضوابط و مقررات يكي از زيرپهنه يكدستي پيش

   .باشد ت حداكثر سطح اشغال زيرپهنه مندرج در طرح تفصيلي مجاز ميتر ضمن رعاي هاي پائين رده
باشد، احداث يك طبقه  متر 12عبر  مترمربع و عرض م270كه اندازه قطعه كمتر از   هاي فعاليت، در صورتي در كليه زيرپهنه) 3(تبصره

 و با تائيد  پس از رعايت اصلاحي2در همكف وفق موارد منعكس شده در جدول شماره سطح اشغال رعايت ميزان تجاري با 
  . ، مجاز خواهد بود5كميسيون ماده 

  
 )S1( و خدمات ، اداري تجاريپهنه ضوابط و مقررات ويژه -2-2-2
هاي تجاري،  و مراكز و گستره)S11(  محورهاي تجاري، اداري و خدمات،پهنه دو كديدو زيراين پهنه شامل ) 6( 

  .است )S12( اداري و خدمات با غلبه فضاي سبز
اي در مجاورت معابر شرياني درجه  شهري و فرامنطقهيعملكردمقياس ها با پهنهزيراين هاي  پهنهجزءاستقرار  )7(

 .اي در مجاورت معابر شرياني درجه دو، مجاز استمنطقهعملكردي  و با مقياس ،يك
هاي تجاري و  تخصيص طبقات پائين به كاربريهاي تجاري با خدماتي و اداري در يك قطعه،در صورت اختلاط كاربري) 4(تبصره

   .خدماتي با مراجعات زياد، الزامي است
  . ممنوع استها هاي آن دوپهنه و زيرپهنههاي مسكوني به هر شكل ممكن در اين  ايجاد مجتمع )8(
محيطي،  ط زيست ضوابوفق، ...)هاي صنعتي وصنايع و كارگاه(هاي مزاحم و مولد آلودگي استقرار هرگونه فعاليت )9(

 .استممنوع  مربوطه،هاي  و زيرپهنهها  در اين پهنه

خانه سنتي، درياچه   ورزشي، كمپ، رستوران، سفرهشامل(اي مرتبط با گذران اوقات فراغت استقرار عملكرده )10(
  . مجاز است آن،يها  و زيرپهنهدر اين پهنه...) مصنوعي و

  
 و خدمات ، اداريمحورهاي تجاري )S11( 

، )S111( ايمحورهاي تجاري، اداري و خدمات در مقياس فرامنطقه: شاملپهنه سه كدي جزءپهنه از سه يرزاين 
اي و   خدمات در مقياس ناحيه و محورهاي تجاري، اداري و)S112(محورهاي تجاري، اداري و خدمات در مقياس منطقه 

  . تشكيل شده است)S113(اي  محله
  .  درصد متغير است300 تا 180اين پهنه متناسب با مقياس عملكرد از  يهاهنهپزيرتراكم ساختماني مجاز در  )11(

هاي اين زيرپهنه وفق موارد منعكس در جدول شماره دو بوده و در هنگام  پهنهكم مجاز ساختماني در هريك از جزءميزان ترا) 5(تبصره
  . صدور پروانه رعايت ميزان تراكم مجاز، الزامي است

هاي ويژه و  منوط به تهيه طرحهاعنوان حقوق مكتسبه در حاشيه بزرگراه به تجاري و خدماتي موجود ملكردهايعتثبيت ) 6(تبصره 
كندرو و يا (پذيري تأمين دسترسي سواره ها، امكان ركيب عملكرد حركتي بزرگراه مقياس شهري و حفظ و تبهارتقاء عملكرد آنها 
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 بدون يها ده و احداث هرنوع واحد تجاري، اداري و خدمات جديد در بر بزرگراهمجاز بوو تأمين پاركينگ ) معبر جانبي و پشتي
 . كنار گذر، مطلقا ممنوع است

  
 با غلبه سبز و بازهاي خدمات، اداري و تجاريمراكز و عرصه ) S12( 

اس جاري، اداري و خدمات در مقيتهاي مراكز و گستره: شاملپهنه عملكردي سه كدي زيرپهنه از چهار زيراين 
جاري،  تهاي، مراكز و گستره )S122( جاري، اداري و خدمات در مقياس شهريتهاي ، مراكز و گستره)S121( فراشهري

 اياي و محلهجاري، اداري و خدمات در مقياس ناحيهت هايو مراكز و گستره) S123( اداري و خدمات در مقياس منطقه
)S124( تشكيل شده است.  

 وهاي عملكردي براي مداخله، ساماندهي و سازمانيابي شهر است، ترين عرصه اين پهنه مهم -
 .هاي وسيعي از آن به فضاهاي سبز و باز، الزامي استتخصيص گستره

 درصد و براساس 340 تا 170موصوف، با توجه به مقياس عملكرد بين هاي تراكم ساختماني مجاز در عرصه )12(
  . الزامي است،گام صدور پروانه رعايت ميزان تراكم مجاز بوده و در هن2موارد منعكس در جدول شماره 

   
 )S2 (" كارگاهي–پهنه صنعتي " ضوابط و مقررات ويژه -3-2-2
، )S21( پهنه صنعتاز سه زير، )زيست محيط(بر اساس كدهاي آيسيك و ضوابط استقرار صنايع اين پهنه  )13(

  .تشكيل شده است) S23(  فني و خدمات صنعتي و)S22( توليدي- كارگاهيها و محورگستره
 وسيعي از صنايع توليدي با آلايندگي كم و يا طيفي از صنايع پاك را طبق زيرپهنه صنايع كارگاهي، طيف )14(

  .گيردبرمي ، در گزارشجداول پيوست اين
  .باشند شود، كه در شرف تصويب مي صنايع پاك به آن دسته از صنايع اطلاق مي) 7(تبصره 
   . الزامي است،هاي مجاز و غيرمجاز به محلتوليدي نامتجانس صنفي ل واحدهاي  انتقا)8(تبصره
ها به انبارهاي   و محل آنبايستي انتقال يافته صنعتي و انبارداري هاي محدودهانبارهاي غيروابسته به صنعت و مستقر در ) 9(تبصره

  .ها تبديل شوند محدودهاين مجاز به استقرار صنايع 
با هماهنگي هاي شهري  منظور انتقال موارد صدرالذكر بايستي توسط شوراهاي اسلامي حوزه اي تشويقي بهه سياست) 10(تبصره

  . تدوين گرددزيست و صنايع،  هاي ذيربط و رعايت قوانين محيط ارگان
جديدنظر اساسي در اي، كارگاهي و خدماتي به منظور حفظ وضعيت كنوني فعاليت، تصنايع كارخانه هايبا تثبيت محدوده: )11(تبصره

  .، الزامي است و صنايعهاي ذيربط، براساس قوانين و ضوابط دستگاههاهاي صنعتي در محدوده شهركم و كيف فعاليت
هرگونه ساخت و  و  سطح اشغال، گسترش فضاهاي سبز و باز، الزامي استهكارگاهي با توجه ب-هاي صنعتيپهنهزيردر كليه  )12(تبصره

وزهاي لازم  و با كسب مجبودههاي صنعتي  ي صنعتي تابع ضوابط و مقررات مربوط به شركت شهركهاساز در داخل شهرك
  . باشد ت، مجاز ميزيس از سازمان حفاظت محيط

صورت پراكنده در  در اجراي طرح جامع جديد و اعمال اين ضوابط و مقررات از احداث كليه واحدهاي صنعتي به )15(
  . عمل خواهد آمد هري جلوگيري بههاي ش هاي قانوني حوزه محدوده

- در مجموعه صنعتي با آلودگي زياد، بدون رعايت ضوابط استقرار صنايع هاي صنعتي ها و كارخانهاحداث كارگاه )16(
وزهاي لازم از سازمان حفاظت  با كسب مجصرفاها  كارگاهي ممنوع است و هرگونه اجازه ساخت در اين پهنه

  . باشد  مي،مجازو صنايع زيست  محيط
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  . هاي آن، ممنوع است زيرپهنه و جزءپهنههاي مسكوني و اقامت دائم به هر شكل ممكن در اين احداث مجتمع )17(
 بوده و در 2هاي آن وفق موارد منعكس در جدول شماره  و جزءپهنهزيرپهنه اين تراكم ساختماني مجاز در  )18(

  . مي استهنگام هرگونه صدور پروانه، رعايت ميزان تراكم، الزا
  .  الزامي است،تخصيص نيمي از قطعه در هنگام ساخت و ساز به فضاي سبز و باز) 13(تبصره
  .  الزامي است، درصد سطح قطعه به فضاي سبز و باز40 اختصاص 232S و 231Sهاي  پهنهدر زير) 14(تبصره

داي آنها و ص  قرار گيرند كه سرهاي جنبي و در مناطقي دور از ساختمانبايد هاي صوتي  صنايع داراي آلودگي )19(
مزاحم صنايع ديگر نباشد و واحدهايي كه به دليل ماهيت توليد خود داراي صداها و ارتعاشات بيشتر از حد 

هاي ساختماني خود  باشند، موظف هستند در طرح زيست مي جاز قابل قبول سازمان حفاظت محيطم
  . كاس صوت و ارتعاش به عمل آورندبندي و جلوگيري از انع بيني لازم را جهت عايق پيش

 ،نشاني ستوران، مهمانسرا، بهداري، آتشهاي جنبي و مكمل مانند ساختمان اداري، بانك، پست، رساختمان )20(
رد استفاده ساير مراجعين منطقه صنعتي مو انبار، نگهباني، سرايداري و غيره كه علاوه بر استفاده شاغلين در

مجتمع صنعتي با سهولت  مكاني واقع باشندكه دسترسي به آنها از خارج و داخل بايست در گيرند مي قرار مي
  .انجام گيرد

  .زيست تبعيت نمايد بايست از ضوابط سازمان محيط هاي صنعتي در خصوص دفع فاضلاب مي كليه فعاليت) 21(
  . متصل گردندخانه فاضلاب   به تأسيسات تصفيهبايستي صنايع با حجم فاضلاب زياد )22(
حوضچه بايستي مجهز به است،  بيش از حد مجاز قابل قبول كه ميزان آلودگي فاضلاب آنهاصنعتي واحدهايي  )23(

مالكين اين همچنين . عمومي باشندنصب آشغالگير در محل اتصال به شبكه فاضلاب ملزم به گيري و  رسوب
ا مطابق ضوابط ه، پساب خود رخانه فاضلاب منطق برداري تصفيه  قبل از احداث و بهرهاند موظفواحدها 

  . سا دفع نمايدزيست رأ سازمان حفاظت محيط
مگر در موارد خاص، با كسب مجوز از  (.باشد مجاز نميفاضلاب شهري به  پساب فاضلاب صنعتي اتصال )24(

  )سازمان ذيربط
 متر از اطراف 5  بايستيدر زمان احداثسيسات مربوط به كارگاه، كارخانه، انبار و يا اداري ها و تأ ساختمان )25(

 فاصله موصوف مورد اراضي با مساحت يك هزار مترمربع و كمتر از آن در. فاصله داشته باشندمحدوده زمين 
  .  متر تجاوز نكند6 از ها مشروط به اينكه حداكثر ارتفاع ساختمان. باشد متر 5/3تواند حداقل  مي

  .  متر فاصله، الزامي است5 متر باشد، رعايت 6 بيش از هاي احداثي كه ارتفاع ساختمان در صورتي) 15(تبصره
 متر و اضلاع مجاور معابر بايد به 2 حداكثر به ارتفاع بايدديوارهاي بين قطعات در احداث واحدهاي صنعتي  )26(

 سانتيمتر و بقيه آن تا 80احداث سكو با مصالح بنايي حداكثر به ارتفاع ( متر 2صورت مشبك به ارتفاع حدود 
  .اجرا شود) تفاع مورد نظر به صورت مشبكار

  . ، مجاز است از نهادهاي ذيربطهاي صنعتي و كارگاهي صرفا با كسب مجوز لازم احداث هرگونه بنا در محوطه) 16(تبصره
 مترمربع بنا 160مربع به ازاء هر  متر25  اشغالدر فضاهاي صنعتي احداث يك واحد پاركينگ مسقف با سطح )27(

   ).شود فضاي اختصاص يافته به پاركينگ، جزء تراكم محسوب نمي( . الزامي است مجاز،در سطح اشغال
  . توان از فضاهاي باز و مناسب محوطه واحد صنعتي استفاده كرد نقليه مي منظور پارك وسائط به )28(
  .  درصد باشد10 تا 5شيب مناسب زمين در احداث واحدهاي صنعتي بايستي بين  )29(
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 بايستي باگيرد  ايي از زمين كه در تقاطع قرار ميهقرار گرفته باشد گوشه) مثلث ديد(طعه زمين در پخ چنانچه ق )30(
  .باشد ي واحد صنعتي در اين پخ مجاز نميضوابط مربوط به پخ ساخته شود و نصب درب ورود

  .، رعايت كليه مقررات ملي ساختمان الزامي استان احداث كارگاهها و انبارهادر زم )31(
  . رعايت موارد ايمني، الزامي استغيره دارند  استيلن و  به مصرف گازهايي مانند اكسيژن وبراي صنايعي كه نياز )32(
هاي  ها و مجتمع بر اساس رعايت قانون مديريت پسماندها و ضوابط شهرداريهر واحد صنعتي ملزم است  )33(

اد زائد جامد صنعتي و خطرناك ناشي از فرآيند هاي حاصل از كارهاي ساختماني و موزباله و نخالهصنعتي، 
   .هاي مجاز حمل و تخليه نمايدتبديل و توليد را به محل

 انبار ، و در سطح اشغال مجازهمان واحددپوي محل  بايست در مواد خام و كالاهاي توليد واحد صنعتي مي )34(
  . استمطلقا ممنوع براي اين منظور اشغال معابر عمومي  گرديده و

با رعايت سطح نا به احتياج در محوطه داخلي  محل بارگيري و باراندازي مواد و فضولات خود را باند  صنعتي موظفهايواحد) 17(بصرهت
 منظور ممنوع براي اينروها  ها و سطح پياده د و استفاده از خياباننبيني نماي پيشاشغال مجاز و ضوابط قانون مديريت پسماندها 

  .است
  . ، الزامي استهاي اجرايي ذيربط  و دستگاهمجوزهاي لازم براي شروع عمليات ساختماني از طرف شهردارياخذ ) 18(تبصره
ديد را همراه گزارش هاي ج  مالك مكلف است نقشه،ها و نقشه اجراييساختمان درصورت نياز به هرگونه تغييرات در )19( تبصره

  .يد مراجع ذيصلاح برساندتوجيهي به تائ
 از درياچه يك فاصله( حريم منابع آب ضروري است رعايت فاصله مناسب ازاث واحدهاي صنعتي در احد )35( 

 متر و 400ب آشاميدني  متر و از چاههاي قنات آ150 علاوه بر رعايت حريم كمي، رعايت كيلومتر، رودخانه
  ) متر15اي به شعاع   دايرهچاههاي شرب،

طبق  ضوابط استقرار صنايع مصوبه هيئت وزيران به تاريخ موزشي فاصله مناطق صنعتي از مراكز درماني و آ )36(
  .  متر باشد500 يك كيلومتر و از مراكز تفريحي حدود بايد و ساير موارد 15/12/1378

  
  صنعتپهنه) S21(  

هاي صنايع مجتمع و )S211( هاي صنعتيپهنه سه كدي صنعت با فناوري بالا و خوشهجزءپهنه از دو زيراين 
  . تشكيل شده است)S212( اي كارخانه

هايي از شهر با غلبه و تجميع واحدهاي توليدي انبوه و بزرگ ، عرصهصنعت با فناوري بالاپهنه زير -
هاي صنعتي شهر، پالايش انيابي خوشهاست كه به منظور سام)  نفر شاغل10با بيش از (صنعتي 

  .گردد مي
هاي ويژه توسط  ي صنعتي، مستلزم تهيه و تائيد طرحها احداث واحدهاي صنعتي با فناوري بالا و خوشه )37(

  . باشد مراجع ذينفع مي
براي استقرار صنايع مجاز با فناوري بالا، زيست  با رعايت ضوابط حفاظت محيط، نيازمند ساماندهي مجدد صنعتزيرپهنه ) 20(تبصره 

اي صنعتي، متناسب با موقعيت هاي از خوشههاي علمي و مراكز دانايي و سازمانيابي شبكهها و شهركپارك
  . استاستان تهرانجهاني و ملي 
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 ها و محورهاي كارگاهي و توليديگستره) S22(  

 هاي كارگاههاي توليدي و مجتمع)S221( توليدي و تجاري يهاپهنه سه كدي كارگاهجزءپهنه از دو زيراين 
)S222( تشكيل شده است.  
 بوده و 2مطابق مفاد موارد منعكس در جدول شماره نايع كارگاهي، پهنه صزيرتراكم ساختماني مجاز در  )38( 

  . رعايت آن در هنگام ساخت و ساز، الزامي است
با ، توليدي ها و محورهاي كارگاهي و هگسترنامتجانس با محيط شهري، از زيرپهنه غيرمجاز و انتقال واحدهاي توليدي  )21(تبصره 

  .ستالزامي ارعايت ضوابط استقرار صنايع، 
  
  خدمات صنعتي و فنيپهنه) S23(  

هايي از شهر با غلبه واحدهاي كار و فعاليت در زمينه تأمين، ارائه و فروش ، عرصهخدمات صنعتي و فنيزيرپهنه 
پهنه سه كدي خدمات صنعتي و فني در مقياس جزءپهنه از دو زير اين .هاي متفاوت استخدمات صنعتي با مقياس

  . تشكيل شده است)S232( اياي و ناحيهمات صنعتي و فني در مقياس منطقه و خد)S231( ايفرامنطقه
 درصد با حداكثر سطح 140 تا 100بين تراكم ساختماني مجاز، حداكثر خدمات صنعتي و فني، در زيرپهنه  )39(

  . همكف است طبقهدر درصد 60اشغال 
دماتي به منظور حفظ وضعيت كنوني فعاليت، تجديدنظر اساسي در اي، كارگاهي و خهاي صنايع كارخانهبا تثبيت محدوده) 22(تبصره 

  .هاي ذيربط، الزامي است، براساس قوانين و ضوابط دستگاههاي صنعتي در محدوده شهركم و كيف فعاليت
   .كارگاهي با توجه با سطح اشغال، گسترش فضاهاي سبز و باز، الزامي است-هاي صنعتيه پهنهدر كلي) 23(تبصره 
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 )S( ضوابط ساخت و ساز در پهنه فعاليت -2جدول 
 حداكثر سطح اشغال

 هامشخصات كلي زيرپهنه  رقمي3كد  هاپهنه  رقمي2كد  پهنه اصلي  رقمي1كد 

حداكثر تراكم 
  ساختماني مجاز

(%) 

حداكثر تعداد 
 طبقات

  ائينطبقات پ
(%) 

  طبقات بالا
(%) 

  اندازه قطعه
 )مترمربع(

حداقل عرض گذر 
  مجاور

 )متر(

S111 24 1000 -1500 40 70همكف و اول  5 -6 260 -300 ايعملكرد در مقياس فرامنطقه 

 S112 20 500 -750 45  در همكف80 4 -5 215 -260 عملكرد در مقياس منطقه S11 محورهاي تجاري، اداري و خدمات 

S113 16 400 60  در همكف60 3 180 اي و محليقياس ناحيهعملكرد در م 

S121 عملكرد مقياس فراشهري 

280  
310  
340 

8  
8  
8 

   طبقه2 تا 50
   طبقه2 تا 50
  طبقه2 تا 50

30  
35  
40 

2499- 1500  
4999- 2500  
  متر به بالا5000

   به بالا30
  به بالا 30
  به بالا30

S122 24 1500 -2000 40 40 5 -6 200 -240 عملكرد مقياس شهري 

S123 20 500 35  در همكف50 5 190 عملكرد مقياس منطقه 

S1 
تجاري، اداري و 

 خدمات

S12 
هاي تجاري، اداري  مراكز و گستره

 و خدمات با غلبه فضاي سبز

S124 14 300 40  در همكف50 4 170 عملكرد مقياس ناحيه و محله 

S211 طرح ويژه هاي صنعتيوشهآوري بالا و خصنعت با فن - - - - - 
S21 صنعت 

S212 24 5000 - 40 2 80 ايمجتمع صنايع كارخانه 

S221 20 2000 40 طبقه بالا 2  در همكف50 3 130 هاي توليدي و تجاري كارگاه 
S22 

-ها و محور كارگاهي گستره
 18 1500 40 40 2 80 هاي توليديهاي كارگاهمجتمع S222 توليدي

S231 18 1500 40  درهمكف60 3 140 ايعملكرد در مقياس فرامنطقه 

S2 كارگاهي-صنعتي 

S23 خدمات صنعتي و فني 
S232 14 1000 40  درهمكف60 2 100 اياي و ناحيهعلمكرد در مقياس منطقه 

      .گردد بيني شده در جدول در طرح تفصيلي، با توجه به بررسي شهر تدقيق مي هاي پيش رنج *
     .باشد  ممنوع ميS12هاي  ر گسترههرگونه تفكيك د *
  )S2در پهنه . (شود پاركينگ و محل دپو در فضاهاي صنعتي جرء سطح اشغال و تراكم محسوب مي * 

   .بايست منتقل شود غيرمجاز بوده و مي) S2(صنعتي -هاي كارگاهي  از مراجع ذيربط، در پهنهمثبتهصنايع غيرمجاز و فاقد اسناد  *
  .الرعايه است در هنگام هرگونه صدور پروانه، لازم، )هاي فعاليت ضوابط و مقررات پهنه (2-2 ارائه شده در بند كليه راهبردهاي *  
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  )M( " مختلطپهنه"ضوابط و مقررات  -3-2
  
  )M(ضوابط كلي و عام پهنه مختلط  -1-3-2

ها كار  فعاليت غالب آنهايي كه  هاي شهري استان تهران به محدوده حوزه)  ساختاري-راهبردي(در طرح جامع 
 با كد  از دو زيرپهنه فعاليت با مسكونيپهنه موصوف. شود و فعاليت همراه با سكونت است، پهنه مختلط اطلاق مي

پهنه .  تشكيل شده است)M2(  با كد يك رقميگردشگري و فرهنگي با حداقل مسكوني- و تفريحي)M1( رقمي يك
 و مختلط صنايع خدماتي و )M11(  تجاري، اداري و خدمات با مسكونيفعاليت با مسكوني شامل دو زيرپهنه مختلط

نگي با حداقل مسكوني شامل دو گردشگري و فره- و پهنه تفريحي)M12( با مسكونيغيرمزاحم و غير آلاينده كارگاهي 
  . است)M22(  و مختلط ويژه)M21( تفريحي-زيرپهنه مختلط فرهنگي

به ده ) تراكم، سطح اشغال، تعداد طبقات و اندازه قطعه(امل كالبدي هاي دوكدي مذكور، با توجه به عو پهنه
 . اند بندي شده ، طبقه3كدي، به شرح جدول شماره پهنه سه زير

الاجرا  هاي مختلط براساس جدول شماره سه تعيين شده و لازم پهنهاده از اراضي و ساخت و ساز در زيرنحوه استف )1(
  . است

 M111به استثناء زيرپهنه (واقع در اين پهنه، ضمن امكان اختصاص طبقه همكف ) ايه پلاك(در كليه قطعات  )2(
ويژه كاركردهاي تجاري و خدماتي صدور پروانه به يكي از  ، به كاربري غيرمسكوني به)دو طبقه همكف و اول
  . حالات ذيل مجاز است

  3ايت مفاد بند  يا دفاتر تجاري، با رع اداري- بالاي همكف، مختلط مسكوني در طبقات-1
   يا دفاتر تجاري اداري در طبقات بالاي همكف، تماما -2
   در طبقات بالاي همكف، تماما مسكوني -3

پذيري هريك از شهرهاي  هاي مختلط، بر اساس سقف جمعيت حداقل ضريب سكونت، عرض معبر و فعاليت در پهنه) 1(تبصره 
  .گردد هاي شهري در طرح تفصيلي تدقيق مي حوزه

ايجاد واحدهاي مسكوني و دفاتر تجاري و اداري توامان در طبقات بالاي همكف يك ساختمان در اين پهنه،  )3(
هاي مسكوني و نيز عدم ارتباط طبقات و  مشروط و منوط به ايجاد دسترسي مستقل از معبر براي قسمت

  . واحدهاي مسكوني با غيرمسكوني است
، مكث و تجمع عابرين كنندگان  مراجعه و آزادسازي فضا جهت ترددنشيني توده ساختمان در طبقه همكف عقب )4(

بديهي .  متر الزامي است3 حداقل به ميزان 222M و 111M ،112M ،221Mپياده در محورهاي مختلط، 
عنوان فضاي عمومي قابل  نشيني توده ساختماني تحت مالكيت مالك بوده و به است فضاي حاصل از عقب

  . استفاده است
 3000اند، در صورتي كه وسعت قطعه بيش از  هاي مختلط قرار گرفته هايي كه در زيرپهنه ي كليه پلاكبرا )5(

با (مترمربع باشد، تهيه دستورالعمل طراحي شهري جهت بستر پيراموني در مقياس يك يا چند بلوك شهري 
 اين خصوص استفاده از در. ضمن رعايت ضوابط زيرپهنه مربوطه، الزامي است) توجه به دامنه تأثير پروژه

هاي شهري واقع در محيط زمينه و بستر پيراموني بناهاي   جهت بلوك يا بلوك"بعدي طرح جامع سه"خدمات 
 مترمربع و تصويب آن در 3000مذكور از طريق شخص حقوقي ذيصلاح براي قطعات، با وسعت بيش از 
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  .  الزامي خواهد بود،)5كميسيون ماده (هاي مربوطه  كميسيون
 متر 5/4 تجاري همكفهاي مختلط محوري ايجاد پيلوت مجاز نبوده و حداكثر ارتفاع در طبقات  در زيرپهنه )6(

  .گردد طبقه، تعيين مي  متر با درنظر گرفتن نيم5/6طبقه و  بدون احتساب نيم
 همسايگي هاي مختلط محوري، ضمن رعايت حقوق هاي واقع در زيرپهنه محل استقرار ساختمان در كليه پلاك )7(

  . و رعايت حداكثر سطح اشغال و طبقات، صرفا در طول قطعه در مجاورت معبر مجاز است
 و در قطعات ها در شمال قطعه شكل گرفته  غربي كه توده ساختماني آن-در قطعات شمالي محورهاي شرقي) 8(

ط و فضاي باز مجاور ، حياها در غرب قطعه شكل گرفته  جنوبي كه توده ساختماني آن-غربي محورهاي شمالي
برخوردار بوده و فاقد ديوار ...) نرده، مشجر و (پذير  بايد از بدنه يا جداره نرم و شفاف و رويت ميترجيحا معبر 
  . باشد

صرفا به )  كه شامل همكف و اول نيز خواهد بود111Mجزء زيرپهنه  به(در محورهاي مختلط، طبقه همكف ) 9(
  .  يافتكاربري غيرمسكوني اختصاص خواهد

بيني شده در جدول  هاي مختلط، در صورتي كه مساحت ملك به حدنصاب اندازه قطعه پيش در تمامي زيرپهنه) 10(
 اندازه قطعه منعكس در جدول موصوف كمتر نباشد، در زمان صدور دو سوم نرسد و در عين حال از 3شماره 

و تراكم زيرپهنه طح اشغال زيرپهنه مربوطه همجواري و همسايگي، احداث بنا با سپروانه، ضمن رعايت مسائل 
  .تر، مجاز است رده پائين

حداكثر  اندازه قطعه باشد، دو سومو كمتر از به حد نصاب اندازه قطعه نرسد،  )M1(پهنه  در صورتي كه وسعت پلاكي در )2(تبصره
در . ملكرد مسكوني خواهد بود، با ع درصد50 طبقه و حداكثر سطح اشغال 3 درصد، تعداد طبقات 150تراكم ساختماني مجاز، 

 با عملكرد ترجيحادرصد و تعداد طبقات دو طبقه  50 درصد با سطح اشغال 100نيز، حداكثر تراكم مجاز ساختماني  )M2(پهنه 
  .مسكوني خواهد بود

بندي مشخص   پهنه1:2000هاي   احداث بناي بلندمرتبه در نقاطي خاص كه در نقشه111Mدر زيرپهنه  )11(
 بناهاي بديهي است صدور پروانه. وابط مصوب، مجاز استديده است، با تهيه طرح توجيهي و طبق ضگر

هاي شهري   حوزه)5كميسيون ماده (كميسيون مربوطه  توجيهي و تائيد آن در پس از تهيه طرحبلندمرتبه 
  . مجاز خواهد بوداستان تهران، 

 مترمربع، سطح اشغال، بارگذاري و تخصيص فضاي 3000، در قطعات با مساحت بالاي Mهاي  در زيرپهنه) 12(
شامل (بايد با ارائه طرح توجيهي  مي) در صورت درخواست مالك(سازي  سبز و باز و همچنين بلندمرتبه

...) محيطي و  اقتصادي، زيست بعدي و حجمي، 3گزارشات توجيهي شهرسازي، ترافيكي، معماري، طراحي 
ها حداكثر سطح  گونه زمين بديهي است كه در اين. لاح صورت پذيردجهت بررسي و تصويب در مراجع ذيص

  .  درصد تجاوز نمايد40 تا 30اشغال نبايد از 
حداقل بيش از سه برابر ) پارسل(چنانچه اندازه قطعه  114Mو  111M ،112M ،113Mهاي  در زيرپهنه) 13(

ح تفصيلي حوزه شهري مربوطه مشخص در طر باشد، سطح اشغال 3جدول شماره حداقل تعيين شده در اندازه 
   .و به تصويب خواهد رسيد
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  )M1 ("پهنه فعاليت با مسكوني" ضوابط و مقررات ويژه -2-3-2
و مختلط صنايع خدماتي و  )M11( اين پهنه از دو زيرپهنه دوكدي مختلط تجاري، اداري و خدمات با مسكوني

چهار   به)M11( ط تجاري، اداري و خدمات با مسكونيپهنه مختل.  شده استتشكيل )M12( كارگاهي با مسكوني
 اي ، محورهاي مختلط زيرمنطقه)M112( اي، محورهاي مختلط منطقه)M111( ايمحورهاي مختلط فرامنطقه ،پهنهزير

)M113(هاي مختلط و گستره )M114(و پهنه مختلط صنايع خدماتي و كارگاهي با مسكوني  )M12( پهنه زير دو به
  . تفكيك شده است) M122( هاي مختلط و گستره)M121( لطمحورهاي مخت

  
  با مسكوني و خدماتيمختلط تجارپهنه  )M11( 

اين پهنه يا در حاشيه محورهاي عمده خدماتي شهر شكل گرفته و يا ناشي از استقرار پراكنده عناصر خدماتي، 
هاي ساماندهي نظام حركت و ايجاد پاركينگدر اين پهنه . هاي مسكوني استدر ميان بافت) انتفاعي(تجاري و اداري 

  .الزامي استعمومي، 
به (ها استقرار سكونت و واحدهاي مسكوني در كنار دفاتر تجاري و اداري در طبقات يك ساختمان در اين پهنه )14(

  .مجاز نيست) صورت همجواري دو كاربري متفاوت در يك طبقه
براساس ... يسات آب و فاضلاب، برق، گاز، مخابرات و ارتباطات وايجاد مراكز تأسيسات زيربنايي شامل تأس )15(

  .ها مجاز است هاي ذيربط و با تأييد مراجع ذيصلاح در اين پهنه برنامه سازمان
در صورت ... نشاني، ايستگاه خدمات شهري و بنزين، آتش  تجهيزات شهري و فراشهري مثل پمپايجاد مراكز )16(

  .ها مجاز است ييد در مراجع ذيصلاح در اين پهنهتأمين دسترسي مناسب و با تأ
  
 با مسكوني ي و كارگاهيپهنه مختلط صنايع خدمات  )M12( 

به دليل سهم قابل توجه  و كارگاهها با سكونت پديد آمده است، يپهنه كه از امتزاج صنايع خدماتاين 
استقرار صنايع و استاندارد با رعايت ضوابط  تهران ي شهريها  حوزهيها كوچك در اقتصاد شهريكارگاهها
  .شود يتثبيت ممحيطي  زيست

 بوده و در هنگام صدور پروانه، رعايت 3وفق موارد مندرج در جدول شماره  در اين پهنه يتراكم مجاز ساختمان )17(
  . آن الزامي است

  
  )M2( گردشگري و فرهنگي با حداقل مسكوني –هنه تفريحي  ضوابط و مقررات ويژه پ -3-3-2

شكيل شده  ت)M22( ژه  و مختلط وي)M21( تفريحي-پهنه دوكدي پهنه مختلط فرهنگيپهنه از دو زيراين 
و مختلط  )M211( هنري-لط با غلبه خدمات به ويژه فرهنگيهاي مختپهنهزيرتفريحي به -پهنه مختلط فرهنگي. است

 و )M221(  غلبه سياحت و زيارتپهنه مختلط بازيردو پهنه مختلط ويژه به و ) M212( با غلبه تفرج و گردشگري
  .  شده استتفكيك )M222( فرهنگي-تاريخيمختلط بافت 

 .عملكردهاي مجاز اين پهنه، در تعادل با سكونت، عمدتاً تفرج و گردشگري است )18(

  .استممنوع مطلقا در اين پهنه تفكيك باغات  )19(
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با غلبه (گردشگري -ها به عملكردهاي فراغتياختصاص آندر صورت عدم توجيه و متروك و رها شدن باغات،  )20(
  . استو با تأييد در مراجع ذيصلاح در مديريت حوزه بلامانع ) فضاي سبز و پارك

  
  )G (")سبز و باز( حفاظت پهنه" ضوابط و مقررات -4-2
  
  )G(ضوابط كلي و عام پهنه حفاظت  -1-4-2

هاي شهري و جنگلي، باغات و اراضي پارك است كه هاي شهري سطح حوزههايي از گسترهشامل اين پهنه 
هاي ويژه سبز شهري را در برگرفته و براي ارتقاء كيفيت محيط و سيماي شهري، ايجاد ها و پهنهمزروعي، حريم

-هاي عمومي، تفرج و گردشگري، حفاظت و تجهيز ميسرزندگي در محيط شهري و تأمين فضاهاي لازم براي عرصه

   .شوند
پهنه با كد دورقمي زير 5كه در ) 3G و 1G ،2G(سه پهنه اصلي با كد يك رقمي : لاين پهنه كلان شام

و ) 31G(ها   دره-، رود)21G(، باغات و اراضي مزروعي )12G(هاي جنگلي  ، پارك)11G(هاي شهري   پاركشامل
 3 جدول شماره رقمي به شرح پهنه با كد سهزير 11بندي شده و جمعا در  ، دسته)32G(ويژه  هاي سبز و باز  پهنه
  : شرح ذيل است هاي موصوف به مقررات عام استفاده از اراضي در زيرپهنه. اند هگرديدبندي  طبقه

هاي باغات و اراضي مزروعي  غير از زيرپهنه ، به)سبز و باز( پهنه كلان حفاظت گانه هاي يازده پهنهزيردر تمامي  )1(
)21G (هاي ويژه مصوب مجاز است ال و صرفاً در قالب طرحهرگونه ساخت و ساز با حداقل بنا و سطح اشغ .  
  . مطلقا ممنوع است) 32G(هاي  هاي مسكوني در زيرپهنه ها بسيار محدود بوده و احداث ساختمان ساخت و ساز در اين پهنه )1(تبصره
ده و هرگونه تغيير كاربري در اين بندي اين طرح بو هاي تثبيت شده در نقشه پهنه هاي اين پهنه مشمول كاربري كليه زيرپهنه) 2(تبصره

  . ها ممنوع است پهنه
هاي   و اصلاحيه1359 مشمول قانون حفظ و گسترش فضاهاي سبز مصوب سال Gهاي  كليه اراضي زيرپهنه) 2(

براساس دستورالعمل ماده ) 2Gهاي  زيرپهنه(بعدي آن بوده و هرگونه ساخت و ساز در فضاهاي سبز خصوصي 
  . است قانون زمين شهري 14

هاي جنگلي طبيعي و مصنوعي  در محدوده پارك... هرگونه ساخت و ساز مسكوني، اداري، صنعتي، نظامي و ) 3(
هاي مرتبط با گذران اوقات فراغت، تفرج، گردشگري و  هاي مجاز، محدود به فعاليت ممنوع بوده و كاربري

  . است) روباز(ورزشي 
هاي  حفاظت از اكوسيستم(هاي اكولوژيك  منظور تأمين ايمني صورت يكپارچه و به  بههاي جنگلي ساماندهي و تجهيز پارك) 3(تبصره

  . و اجتماعي، الزامي است) سوزي، تخريب و قطع اشجار آتش(، انساني )گياهي و جانوري
ايي از پارك ه هاي جنگلي طبيعي و مصنوعي ممنوع بوده و واگذاري محدوده هرگونه واگذاري دائمي عرصه و اعيان پارك) 4(تبصره

صورت اجاره  هاي جنگلي و صرفا به برداري از پارك هاي مجاز، طبق ضوابط و مقررات قانوني بهره براي تجهيز و استقرار كاربري
  . كوتاه مدت، مجاز است

با تأكيد بر ممنوعيت ساخت و ساز مسكوني، هرگونه ساخت و ساز غيرمسكوني در پهنه اصلي فضاي سبز ) 4(
، مجاز )5(هاي ويژه مصوب كميسيون ماده  حداقل بنا و سطح اشغال و صرفا با تهيه طرحبا ) 1G(عمومي 

  . است
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رايم مربوط به  با رعايت حهاي منظر و طراحي شهري ، براساس طرح)ها  دره-رود (31Gساخت و ساز در پهنه ) 5(
  . ، مجاز است)5(كميسيون ماده و تصويب در   وزارت نيرو

خذ مجوز از سازمان امنوط به   و تمليك، هرگونه ساخت و ساز)حفاظت فرهنگي و تاريخي (321Gدر زيرپهنه ) 6(
  . باشد ميراث فرهنگي مي

هرگونه ساخت ) هاي ويژه بزرگراهو ها   قانون اصلاح ايمني راه17 و نوار حفاظتي ماده حريم (322Gدر زيرپهنه ) 7(
  .  اختصاص خواهد يافت و بازبزي سهاو كل اين زيرپهنه به ايجاد فضااست و ساز، ممنوع 

 از ز قانون اصلاح ايمني راهها هر گونه ساخت و ساز منوط به اخذ مجو17 متر ماده 100 بديهي است در نوار حفاظتي شعاع )5 (تبصره
  .باشد اداره كل راه و ترابري و تصويب در مراجع ذيربط مي

   . ممنوع است) هاي انتقال نيرو حريم شبكه (323Gزيرپهنه در ..... و تفكيك ، تجميع، افراز هرگونه ساخت و ساز ) 8(
فضاي سبز عمومي نيست، بايد توسط پارك و صورت  به G32و   1G هاي كليه اراضي موجود در زيرپهنه) 9(

  . شهرداري تمليك شده و به فضاي سبز تبديل و نگهداري شود
ا و گسترش فضاي سبز شهره. حفظ قانون اصلاح مطابق 2Gهاي  حداقل تفكيك و افراز و تقسيم در زيرپهنه) 10(

  .  قانون زمين شهري مي باشد14رالعمل ماده ونامه اجرائي آن دست و آئين
 به شهرداري هاي مرتبط ، حتي براي ساختمانG پروانه ساختماني براي كليه ساخت و سازها در پهنه اخذ) 11(

  . ، ضروري استها ويژه در پارك به
، منوط به اخذ مجوز 112G و 111Gهاي  هاي عمومي ساخته شده در زيرپهنه ساز در پاركهرگونه ساخت و ) 12(

  . باشد لازم مي
عنوان خدمات  ، به...)ها و  ها، درختان حاشيه خيابان رفوژها، لچكي(هاي شهري و فضاهاي سبز  كليه پارك) 13(

  . يابد  و گسترش ميفاظتهاي سكونت، فعاليت و مختلط، تثبيت و ح در پهنه) فضاي سبز(پشتيبان 
ها، متناسب با مقياس عملكرد پارك، حجم مراجعات و  هاي عمومي براي پارك تأمين دسترسي سواره مناسب و ايجاد پاركينگ) 6(تبصره

  . تواتر مراجعه، الزامي است
  . نما ضروري است ها، به پوشش گياهي، آب و آب  درصد سطح پارك80تخصيص حداقل ) 7(تبصره
هاي شهر با استفاده از پوشش گياهي با ارتفاع مناسب از سطح زمين، مجاز بوده و استفاده از   ايجاد حصار براي كليه پارك)8(تبصره

  . جداره صلب و با مصالح بنايي ممنوع است
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   مختلط وحفاظتهاي در پهنهضوابط ساخت و ساز   - 3جدول 

هنه
پ

 
لان

ي ك
ها

  

كد يك 
كد دو   هاي اصلي پهنه  رقمي

 هاپهنه  رقمي

ها  زيرپهنه
با كد سه 
  رقمي

  ضوابط ساخت و ساز  ها مشخصات زيرپهنه
 )تراكم(

  حداكثر سطح اشغال
  )درصد(همكف 

حداقل مساحت 
  قطعه 

  )مترمربع(

  
  عرض معابر

M111 24 1500تا 1000  %60 تا 50  %300  )فراشهري، شهري(اي  امنطقهمحورهاي مختلط فر  
M112 20 1000 – 750  %60 تا 50 %250 - %240  اي محورهاي مختلط منطقه  
M113 18 750 - 500  %60 تا 50 %200 - % 180  )اي اي و ناحيه محله(اي  محورهاي مختلط زيرمنطقه  M11 

مختلط تجاري، اداري، خدمات با 
 مسكوني

M114 16 500- 300  %60 تا 50  %150 - % 120  هاي مختلط گستره  
M121  20 3000  30  %60 طبقه 2  محورهاي مختلط  

M1 فعاليت با مسكوني  

M12 ي و كارگاهي خدماتعيمختلط صنا  
M122 18 2000  30  %60 هاي مختلط گستره  
M211 18 2000  40  %80 طبقثه تا 2  رهنگي و هنريمختلط با غلبه خدمات به ويژه ف  

M21 
تفريحي - مختلط فرهنگي

  18 2000  40  %80 طبقه 2  مختلط با غلبه تفرج و گردشگري  M212 ) تفرجي(
M221  5براساس طرح ويژه و با رعايت ضوابط دستگاههاي ذيربط و تصويب كميسيون ماده  )ها ها و امامزاده پيرامون بقعه(مختلط با غلبه سياحت و زيارت -  

ت 
عالي

 و ف
نت

سكو
لط 

مخت
(M

)
 M2 

تفريحي ـ گردشگري و 
فرهنگي با حداقل 

  مختلط ويژه  M22  مسكوني
M222 5براساس طرح ويژه و با رعايت ضوابط دستگاههاي ذيربط و تصويب كميسيون ماده   مختلط بافت تاريخي ـ فرهنگي -  
G111 5000  %5  %10  هاي عمومي شهري پارك -  

G11 هاي شهري  پارك 
G112  3000  %5  %10  )وضوعيپارك بازي ، م(پارك و فضاي سبز -  
G121 5براساس طرح ويژه و با رعايت ضوابط دستگاههاي ذيربط و تصويب كميسيون ماده   هاي جنگلي  پارك -  

G1 فضاي سبز عمومي  
G12 هاي جنگلي  پارك 

G122 5براساس طرح ويژه و با رعايت ضوابط دستگاههاي ذيربط و تصويب كميسيون ماده   هاي جنگلي موضوعي پارك -  

G211 نامه  مطابق قانون اصلاح و حفظ و گسترش فضاي سبز شهرها و آئين.... هرگونه ساخت و ساز و تفكيك و   باغات و كشاورزي
 .باشد اجرايي آن مي

-  

G212 نامه  فظ و گسترش فضاي سبز شهرها و آئينمطابق قانون اصلاح و ح.... هرگونه ساخت و ساز و تفكيك و   مزارع پرورش گل و گياه
 .باشد اجرايي آن مي

-  G2 رزيكشاو  G21  باغات و اراضي مزروعي شهري 

G213 ٭   اراضي مزروعي  -  - -  
G31 ها  دره- رود G311 برسد5بايست به تصويب كميسيون ماده  تهيه طرح ويژه كه مي  )حفاظت(درها - فضاي سبز رود  - 

G321 برسد5با اعلام نظر از سازمان ميراث فرهنگي طرح تهيه و به تصويب كميسيون ماده   پهنه حافظت فرهنگي و تاريخي  - 

G322 با رعايت حريم وزارت راه  ها ها و كمربندي ها و آزادراه حريم بزرگراه  - - - 

ت 
فاظ

ح
)

 باز
ز و

سب
 (

(G
)

 

G3   سبز و باز  
 G32  )حفاظت ويژه(

   هاي سبز و باز ويژه پهنه
 

G323 بطهاي مرت با رعايت حريم سازمان  هاي انتقال حريم شبكه  - -   

    .آي اقدام به تاسيس و تجهيز فضاي سبز نمايند توانند در هر قطعه زميني در هر مساحتي و در هر پهنه ها مي  با توجه به اهميت توسعه فضاي سبز شهري در شهرها شهرداري٭
    . شدهاي مختلط و حفاظت در زمان تهيه طرح تفصيلي تدقيق خواهد  جدول ضوابط ساخت و ساز در پهنه٭
  .باشد در هر حال مناطق حفاظت شده زيست محيطي تابع ضوابط و مقررات خاص آن ارگان مربوطه مي :تبصره 

  .باشد ه مذكور مينام اي كه قرار گيرد مشمول قانون فوق الذكر و آئين گردد در هر پهنه نامه اجرايي اصلاح قانون حفظ و گسترش فضاي سبز شهرها بافت تلقي مي  كليه اراضي كه مطابق آئين:تبصره
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  انت از محدوده شهرضراهبردها و احكام ح -5-2
 شهرداري موظف به تهيه 14/10/84  مورخ  قانون تعاريف محدوده و حريم شهر مصوب5با استناد به ماده         

    .باشد نقشه تدقيق شده محدوده شهر و سپس پياده كردن خط علائم محدوده شهر مي
 تواند  ميبخشي به محدوده شهر،  مرز محدوده شهر، به منظور حفاظت مؤثر و هويتگذاريشهرداري ضمن علامت

هاي سبز اي از كاربري به ايجاد و ساماندهي كمربند سبز شهر به موازات خط محدوده شهر با مجموعهنسبت
ع و مراجو بدين منظور كليه نهادهاي ذيربط . است...)  و شهري، باغات مثمر و غيرمثمر وهاي جنگليپارك(

هاي مذكور براي ايجاد واگذاري اراضي به شهرداري در محدودههمكاري در هاي دولتي و عمومي موظف به دستگاه
تخصصي حسب مورد به تصويب كارگروه   طول بايد، ضمناً مسير ، مشخصات عرض.باشند ميموصوفكمربند 

 . برسد5و كميسيون ماده مسكن و شهرسازي 
 كوني در مجاورت مرز محدوده شهر و تخصيص اراضي مجاور خط محدوده به تحديد ساخت و سازهاي مس

 در استراتژي اصليهاي تفرجي، فراغت و گردشگري به عنوان عملكردهايي با غلبه سبز و باز به ويژه فعاليت
 .  عمل قرار گيردملاكاربري و صدور مجوزهاي لازم بايد هاي جامع و تفصيلي و در تعيين ك طرح
 اداره نظر  با ,كه حدود و عمق آن راضروري است هاي سبز هاي كمربندي شهر با ايجاد بدنهم بزرگراهمراعات حري

در روند  و) 5(يسيون ماده كمدر حسب مورد در كارگروه تخصصي مسكن و شهرسازي و  كل راه و ترابري استان
 .گردد، خواهد گرديد تهيه طرح تفصيلي  تدقيق مي

 اساس  بردر داخل محدوده شهر   و ابنيه خت و سازها و احداث هرگونه تأسيساتكنترل و نظارت بر كليه سا
 .عهده شهرداري خواهد بود منعكس در طرح جامع بهبندي  پهنه
  ضوابط و مقررات طرح وفق مجاز در داخل محدوده شهر هاي هاي مصوب پهنه براساس سرانهلزوم تأمين خدمات 

هاي غيرمجاز و ساخت و سازهاي براي كاربري...) ، گاز، تلفن وآب، برق(دمات شهري  تأمين خاست وجامع 
 .مطلقاً ممنوع استهاي ذيربط، غيرقانوني توسط دستگاه

 عموم مردم در خصوص  به شهراري موظف به اطلاع رسانيهاي دروني و براي حصانت از محدوده شهر و پهنه 
 .باشد ها و ضوابط و مقررات مي ها، كاربري پهنهانواع 

در روند تهيه طرح ... زيست محيطي و نظامي و ضوابط و ضوابط قانوني راه، ميراث فرهنگي، حرايم رعايت : صرهتب 
  .مربوطه استعلام و در طرح تفصيلي اعمال و تدقيق خواهد شدتفصيلي از مراجع 

 لايحه  وو تفصيلي و قانون اصلاحضوابط و مقررات طرحهاي جامع  هر گونه تفكيك اراضي در داخل محدوده شهر بدون رعايت )1(تبصره
  . قانون زمين شهري مطلقاً ممنوع است14نامه حفظ و گسترش فضاي سبز شهرها و دستورالعمل ماده  و آئين

  
  انت از حريم شهر ضراهبردها و احكام ح -6-2
 ولي .اهند داشتاي نخوحريم جداگانه.....  با رعايت مفاد قانون تعاريف ،حريم شهردر هاي جمعيتي موجود كانون 

 .براي اين كانونها تهيه و تصويب محدوده وفق قوانين و مقررات الزامي است
 قانون تعاريف محدوده و حريم به استناد هاي موجود در حريم شهر  به شهرهاي مستقل، تبديل روستاها و شهرك

 .مطلقاً ممنوع است ،شهرك و روستا، شهر
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 براي كليه تعيين حريم 13/11/84حريم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعيين آنها مصوب محدوده و تعاريف قانون رعايت ) 2(تبصره
 .باشد هاي آن الزامي مي هاي ذيل ماده محدوده شهر، روستا و تبصره

  ايجاد هرگونه مركز سكونتي جديد اعم از شهرك، مجتمع مسكوني و نظاير آنها و هرگونه تخصيص و تفكيك
هاي دولتي و غيردولتي، نظامي و ها، ارگانذاري آن براي سكونت افراد، اعضاي تعاونياراضي در حريم به منظور واگ
  .انتظامي، مطلقاً ممنوع است

 واجد شرايط واقع در حريم شهرها با رعايت ضوابط و مقررات هاي هادي براي كليه نقاط روستايي تهيه طرح
 .طرحهاي بالادست توسط دستگاه اجرايي ذيربط ضروري است

 اعم از كارگاه، كارخانه، ناحيه صنعتي، مجتمع صنعتي و ساماندهي كارگاهي، (رار هرگونه مركز فعاليت جديد استق
با رعايت قانون جلوگيري از  حريم شهر صرفاً در چارچوب ضوابط و مقررات طرح در) شهرك صنعتي و مانند آن

 و با رعايت زيست محيطي و تصويب در  كيلومتري تهران و ساير قوانين و مقررات120استقرار صنعت در شعاع 
  . مجاز خواهد بودريزي و توسعه استان  شوراي برنامه

 تابع ضوابط و مقررات طرح حريم شهرواقع درروستاهاي داخل محدوده مصوب ربري اراضي در ساخت و ساز و كا ،
  . استهادي روستا

 تابع ضوابط و مقررات طرح  شهردر حريمها و تجهيزات شهري و تأسيسات بزرگ و حياتي شهر استقرار زيرساخت ،
 .است  و ساير ضوابط ارگانهاي مربوطه حوزه شهري و طرحهاي بالادست با رعايت ضوابط زيست محيطيو جامع 
  هاي زراعي، باغداري، دامداري و دامپروري و صنايع حفظ باغات و اراضي مزروعي، براي كاربري هاشهردر حريم

با رعايت قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي زراعي و قانون حفظ كاربري اراضي  يكشاورزتبديلي و تكميل بخش 
  .زراعي و باغي با رعايت ضوابط زيست محيطي ضروريست

 شوراي برنامه ريزي و به تصويب ريم شهر، بندي حهرگونه اصلاح، تدقيق و رفع ابهام از ضوابط و مقررات و پهنه
  . خواهد رسيدتوسعه استان

 ظف است پس از تصويب طرح جامع و حريم آن در مراجع ذيربط و ابلاغ به شهرداري، حداكثر ظرف شهرداري مو
را به طور دقيق معين و ) بين قلمرو حريم و خارج آن(و خط حريم ) بين شهر و حريم( ماه خط محدوده شهر 3مدت 

 .گذاري معين، از جمله فضاي سبز، مشخص سازدبا نشانه و يا علامت
 ي و قانون ع و ساخت در حريم شهرها بدون رعايت قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي زرازافرك، اهرگونه تفكي

 .حفظ اراضي زراعي و باغها مطلقاً ممنوع است
  و ذيربط هر گونه صدور مجوز ساخت و ساز در حريم شهرها منوط به رعايت ضوابط و مقررات دستگاههاي اجرايي

 .باشد  استان ميريزي و توسعه تصويب شوراي برنامه
  هر گونه صدور پروانه  احداث بنا و تاسيسات و تفكيك و افراز اراضي در حريم شهر بدون رعايت قوانين و مقررات

 .مطلقاً ممنوع است
  استالزامي مربوطه هاي  نامه نامه مربوطه قانون نحوه فروش و احراز اراضي مشاعي و آئين آيينرعايت .
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  هاي عمومي استفاده از اراضي شهرها و عملكردهاي مجاز در پهنه كاربري-5جدول 
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سكونت خانوارها
 

   * * * انواع الگوهاي مسكن براساس ضوابط و مقررات 

   *  * بگاه دانشجويي و خوابگاه اداراتخوا

سكونت يا اقامت
 

سكونت دسته
-

جمعي
 

 خدمات خوابگاهي
   *  * پانسيون

   * *   بنگاه معاملاتي و فروش اتومبيل

سنگين سنگين و نيمهبنگاه معاملاتي و فروش وسايل نقليه
 ...)بوس، اتوبوس، كاميون و ميني(

 فروش اتومبيل     *  

   * *   و تعميرات  دوچرخه و موتورسيكلتفروش، خدمات 

   * *   فروش و عرضه لوازم و قطعات يدكي اتومبيل

   * *   خدمات و تعميرات اتومبيل

     *   سنگينهاي سنگين و نيمهخدمات و تعميرات ماشين

عملكردهاي مرتبط با اتومبيل
 

 خدمات اتومبيل

   * *   كارواش

انواع ميز و صندلي، پرده، فرش، قالي، (فروش مبلمان 
 ...)موكت و 

  * *   

تأسيسات ساختماني، (فروش تجهيزات و تأسيسات ساختماني 
تأسيسات گرمايش و سرمايش، لوازم بهداشتي ساختمان، 

 ...)ذ ديواري، گچبري و خدمات نقاشي، كاغ

  * *   

خدمات و فروش لوازم (فروش لوازم و تجهيزات باغباني 
 ...)تخصصي باغباني، فروش گل و بوته و گياه و 

  * *   

 -لوازم صوتي (فروش و خدمات مرتبط با لوازم وتجهيزات الكترونيكي 
 ...)تصويري، تجهيزات پزشكي و

  * *   

ماسه، سيمان، گچ، سراميك، (تماني فروش مصالح ساخ
 )موزائيك و سنگ

  * *   

   * *  * فروشي، قفل و كليدسازي ابزار، رنگ

تجاري
  

عملكردهاي خرده فروشي يا فروش خدمات
 

ش و خدمات مرتبط با لوازم، فرو
تجهيزات و تأسيسات خانگي، 

 اداري و ساختماني

    *  -پمپ، ماشين(آلات صنعتي فروش وتعمير لوازم و ماشين
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 ...)آلات كشاورزي و 

  * * * خدمات و تعميرات لوازم خانگي

  * * * )نرم افزار و سخت افزار(فروش و خدمات كامپيوتر 

-فروش و خدمات دوربين عكاسي و فيلمبرداري و گوشي

  * *  هاي موبايل

فروش پوشاك، كفش، طلا و جواهر، منسوجات و وسايل 
  * *  خرازي

فروش كالاهاي ورزشي، سرگرمي، اسباب بازي و آلات 
 * * * * موسيقي

  * *  فروش لوستر و آينه شمعدان

 * * * * فروش كتاب، مجله، لوازم تحرير و مهندسي

  
فروش و خدمات مرتبط با 

 في بادوامكالاهاي مصر

 * * *  فروش صنايع دستي

 * * * * گل فروشي

 * * *  فروش تابلو، مجسمه، عتيقه و ساير محصولات هنري

  * *  سمساري و امانت فروشي
  * * * فروش ظروف آشپزخانه و لوازم كادويي

 فروش ديگر كالاهاي مصرفي

هاي سينمايي، ويدئوبي، نوارها و عرضه توزيع انواع فيلم
 * * * *  افزارهاي پخش موسيقينرم

خواربارفروشي، سوپر ماركت، نانوايي، بقالي، قصابي، 
  * * * ي و ساير مايحتاج اوليهعرضه مواد پروتئيني، لبنيات

 فروش مواد خوراكي  * * * ميوه و سبزي فروشي
قهوه، شيريني، شكلات، چاي، (كالاهاي خوراكي ويژه 

 )خشكبار، ادويه و غيره
* * * * 

 * * * * داروخانه و دراگ استور

  * * * لوازم آرايشي و زيبايي
فروش كالاهاي مرتبط با 
  * * * لوازم مربوط به چشم و عينك سلامتي و مراقبتهاي فردي

  * * * شعب بانكهاي دولتي و خصوصي

 عملكردهاي خرده فروشي يا فروش خدمات

هابانك   * *  صرافي 

 واحدهاي اعتباري و مالي
 -هاي قرض الحسنه و ساير مؤسسات مالي صندوق

  * *  اعتباري

واحدهاي سرمايه گذاري و اوراق 
 بهادار

ها و خدمات  مديريت، كارگزاريعرضه اوراق بهادار و سهام و
  * *  تبادل اوراق بهادار

 * * * * مؤسسات بيمه دانا، البرز، ايران و غيره تشكيلات مرتبط با بيمه

 تجاري

 امور مالي و بيمه

 سايرمؤسسات 
 مالي و اعتباري

عملكرد يا تشكيلات مالي و اعتباري كه در هيچ يك از دسته 
  * *  هاي فوق قرار نگرفت
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  * * * هاي معاملات ملكي زمين، باغ، ساختمان و مزرعهبنگاه معاملات ملكي

 * * * *  اجاره ماشين سواري و دوچرخه

    *   اجاره كاميون، تريلي و ساير ماشينهاي سنگين

 * * * *  اجاره كالاهاي تفريحي
   * *   زات اداري و صنعتيكرايه ماشينها و تجهي

   معاملات ملكي و اج
اره و 

 اجاره و كرايه كالا كرايه كالا

   * * *  ...)ظروف، ميز، صندلي و (اجاره و كرايه انواع كالا 
 * * * * آژانس تاكسي و اتومبيل كرايه ارائه خدمات مسافرتي و جابجايي

آزمايشگاه پزشكي و تشخيص طبي، سي تي اسكن 
   * *   MRIو

   * *   ديولوژيفيزيوتراپي و را
كلينيك خصوصي، ساختمان پزشكان، جراحي محدود و 

 تزريقات
  * *   

  * * *  مطب، واحد تزريقات و پانسمان

 

  خصوصيخدمات درماني بخش

   * *   خدمات دامپزشكي
   * *   دفاتر ازدواج و طلاق
 خدمات قانوني و حقوقي   * *   دفاتر اسناد رسمي

   * * *  دفاتر وكلا
 * * *   هاي مسافرتيدفاتر تورها و آژانس خدمات مسافرتي * * *   دفاتر فروش بليط هواپيما، قطار، اتوبوس

فتوكپي، تايپ، زيراكس، صحافي، پلات و (دفاتر فني 
 ...)پرينت 

 * * *   

   * * *  دفاتر مهندسين مشاور و مشابه آن
اي  در كسب و كار و حرف، هاي صنفي و مشاورهفعاليت

هاي دفاتر تبليغاتي و مؤسسات كاريابي، دفاتر شركت
  خصوصي

 *   

  حرفه اي-خدمات فني 

   * * * هاعكاسي
   * * * خدمات سرايداري و نظافت
   * *  شستشوي فرش و لوازم منزل

  * * *  مؤسسات ترميم مو و زيبائيآرايشگاه، 

  خدمات شخصي
 و مربوط به خانوار

  * * *  شوئيشوئي و لباسخشك
كفپوش زمين , پيمانكاري ساختماني، پيمانكار چوبكاري

   * *   ...و 
كشي، تهويه مطبوع و داربستها، پيمانكار بتن و آسفالت، لوله دفاتر خدمات ساختماني

   * *   گرمايشي و امثال آن

   * *   هنرهاي تجسمي و موسيقي
   * *   مديريت، تجارت، حسابداري، نقشه كشي و مشابه آن

   * * *  كامپيوتر
   * * *  ...رانندگي، خياطي و

   * * *  زبان

 تجاري

خدمات فني، علمي و حرفه
اي 

 

صوصي علمي، آموزشگاه هاي خ
 فني و تخصصي

   * * *  هنرهاي نمايشي و زيبايي
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   * *  * ورزشي

   * *   ها و مؤسسات آموزشيساير آموزشگاه 
 * * *   رستوران با خدمات كامل

 * * * * پيتزا، ساندويچ، رستوران با خدمات محدود، چلوكبابي
 * * * * كافي شاپ، كافه تريا
 * * * *  كبابي، حليم، جگركي
 * * *   طباخي، ديزي سرا

 * * * * ده فروشي و غيرهآبميوه فروشي، بستني يا فالو
 * * * * ...)لبو، باقالي، ذرت و (خدمات سيار غذايي 

   * *   مراكز تهيه غذا و پيمانكاران غذايي
 * * * * هاي سنتيخانهسفره

 خدمات غذايي

 * * * * خانه، چايخانهقهوه

 بادوامكالاهايفروشيعمده
و ساير كالاهاي ...)  پوشاك ومبلمان، تلويزيون،(لوازم خانگي 

   *  بادوام

 دوامكمكالاهايفروشيعمده فروشي عمده 
محصولات كاغذي، خواروبار، پوشاك، گل و ساير 

 كالاهاي كم دوام
 *   

  * *  ها و مشابهتعاوني مصرف سازمان ايفروشگاههاي بزرگ و زنجيره  * *  هاي بزرگشهروند، رفاه و ساير فروشگاه
  * * * باربازارهاي ميوه و تره

 

مجتمع
 

هاي
  

تجاري
 

 * * * *  بازارهاي موقت  بازارهاي روز

انواع (ها غذا و نوشيدني
 )محصولات كنسرو شده

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
     *   محيط زيست

 )چرم و پوشاك(ت منسوجا
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

   * *   محيط زيست

توليد غذا و 
نوشيدني 

ومنسوجات 
محصولات 
 دخانيات مرتبط

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
     *   محيط زيست

 )تجاري(محصولات چوبي 
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

     *   يط زيستمح

كاغذ، خدمات چاپ و 
 عملكردهاي مرتبط

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
   * *   محيط زيست

محصولات 
چوبي، 

كاغذي و 
 )بصورت تخصصي(مبلمان  چاپي

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
     *   محيط زيست

 سنگ و نفتيمحصولات زغال
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

     *   محيط زيست

محصولات لاستيكي، پلاستيكي 
 و شيميايي

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
     *   محيط زيست

 توليد مواد فلزي
اساس ضوابط سازمان حفاظت استقرار كاربري مجاز، بر

 محيط زيست
  *     

توليدي 
-

 صنعتي
 

 
توليد مواد 
شيميايي، 

فلزي، ماشين 
آلات و لوازم 

لكتريكي و ا
 الكترونيكي

 توليد ماشين آلات
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

 محيط زيست
  *     
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استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت   محصولات ساختماني
   *  محيط زيست

تجهيزات الكتريكي و الكترونيكي، 
 جزاي آنهاابزارآلات و ا

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
 محيط زيست

  *     

 كارگاههاي آهنگري
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

 محيط زيست
  *     

 جواهرسازي
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

 محيط زيست
  * *   

وليد عروسك، اسباب بازي و اسباب ت
 سرگرمي و آلات موسيقي

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 
 محيط زيست

  * *   

 توليد لوازم دفتري
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت 

 محيط زيست
  * *   

 ساخت و توليد تابلو
بط سازمان حفاظت استقرار كاربري مجاز، براساس ضوا
 محيط زيست

  * *   

توليدات 
 متفرقه

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان حفاظت   ضايعات و بازيافت مواد
 محيط زيست

 *   

    *   هاي قطار و ساير خدمات ريليايستگاه حمل و نقل برون شهري    *   فرودگاه و حمل و نقل هوايي
تاكسي و (هاي حمل و نقل درون شهري پايانه

 * * *  * )خودروهاي سبك

مترو، منوريل، (هاي حمل و نقل درون شهري ريلي پايانه
   * *   ...)تراموا و 

وهاي سنگين و نيمه هاي حمل و نقل درون شهري خودرپايانه
    *   ...)بوس، اتوبوس و ميني(سنگين 

   * *   هاي جابجايي مسافر توسط خودروهاي دربستيپايانه
ميني بوس، اتوبوس، (پاركينگ وسايل نقليه سنگين 

     *   )كاميون و مانند آنها

   * * *  )طبقاتي(پاركينگ عمومي 

 تأسيسات و تجهيزات شهري

خدمات حمل 
تمام (و نقل 

تشكيلات 
مرتبط با 

جابجايي كالا 
)يا مسافر  

 حمل و نقل درون شهري

 * * * *  )سرپوشيدهسرباز يا (پاركينگ عمومي 

 * * * * هاي امداد دفاع غيرعاملپايگاه پدافند شهري
 خدمات ايمني * * * * استقرار براساس معيارهاي سازمان مربوطه ايستگاههاي آتش نشاني

 * * * * )اسكان موقت(تخليه و استقرار موقت در سوانح طبيعي  محلهاي اسكان اضطراري

 امور متوفيان
   غسالخانه وگورستان،

 ساير خدمات متوفيان
 مكانيابي خاص گورستان، غسالخانه و ساير خدمات متوفيان

    *   انبار
    *   سردخانه

    *   آوري زبالهمراكز جمع
   *   خانهتأسيسات و تجهيزات آب و تصفيه

 
ساير 

تأسيسات و 
تجهيزات 
 شهري

 

   * *   CNGپمپ بنزين و 
اوقات  * * * * )پاركهاي كودك، بوستانهاي عمومي(پاركهاي محلي 

تفراغ
 

 هاپارك فضاي سبز

 * * * * هاي بزرگپارك
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 * * *   پاركهاي جنگلي و كمربند سبز حفاظتي

 * * *   فضاهاي سبز و باز بزرگ شهري
 * * *   هاي كنسرت و نمايشسالن

 * * *   سينما
  اجراي تئاتر، فيلم،
 * * *   آمفي تئاتر نمايش يا موسيقي

   * *   هاي تاريخيموزه
 * * *   هاهاي آثار هنري و نمايشگاهموزه

 * * * *  هاها، نگارخانهگالري

 فرهنگي

 هاموزه

فرهنگسرا، كتابخانه، كانونهاي پرورش فكري، خانه 
 * * *   فرهنگ

 * * *   هاي بزرگ ورزشيها و مجموعهباشگاه هاي ورزشيمجموعه     *   هايوماستاد
 * * * * ...سازي و ژيمناستيك و هاي ورزشي مانند بدنسالن

   * * * ...هاي بيليارد، بولينگ و سالن
   * *   هاي توپيهاي ورزشسالن

 هاي ورزشيسالن

 
   * * *  ...استخر، سونا و

 *   *   دوچرخه، موتورسيكلت، اتومبيل، اسبدواني، اسكيت رزشيهاي وپيست

 ورزشي

   * *   هازورخانه هاي باستانيورزش
 *   *    شهربازي

 *  *   هاي گياه شناسيها، باغباغ وحش
 * * *    ها و تالارهاي برگزاري جشنسالن

 

 تفريحي

هاي كوچك هاي روباز اسكيت و ساير مجموعهمحوطه
 * * * *  يحيتفر

  * * * مهدكودك، آمادگي
  * * * دبستان
  * * * راهنمايي
  * * *  دبيرستان

  * *  پيش دانشگاهي

 آموزش رسمي

  * *  اي و كار و دانها و مراكز فني و حرفههنرستان
 معلولين ذهني،(خدمات تحصيلي وابسته و تخصصي 

 آموزش غيررسمي  * * * ...)جسمي و 
  * * * هاي نهضت سوادآموزي و امثال آنكلاس

  * *  ها و ساير مؤسسات آموزش عاليدانشگاه

 آموزشي

  * *  مراكز و مؤسسات تحقيقاتي آموزش عالي

     *   هاوزارتخانه

     *   سازمانها و ادارات وابسته به وزارتخانه ها

     *   دارات مركزي بانكهاا
 ادارات دولتي

     *   ادارات و دفاتر پست

   *  *   شهرداري، شهر، مناطق و نواحي

 خدماتي

 اداري

 ادارات عمومي

   * *   خرداد، 15بنياد شهيد، (بنيادها و نهادهاي عمومي 
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 )مستضعفان، كميته استقرار

 * * *   )هاNGO(هاي غيردولتي ها و تشكلها، كانونانجمن

   * *   سفارتخانه و كنسولگري المللامور بين

     *   دادگاه و مجتمع قضايي و پزشكي قانوني

 مكانيابي خاص )زندان و ساير مراكز اصلاحي(مراكز اصلاحي 
   * *   ساختمانهاي ادارات نيروي انتظامي

 مكانيابي خاص  آگاهي، كلانتري، پاسگاه
 خدمات قضايي و انتظامي

 مكانيابي خاص راهنمايي و رانندگي
 * * * *  هاي پزشكيهاي اورژانس و فوريتپايگاه

   * * * درمانگاه و مراكز بهداشت و درمان

   * * * مراكز تنظيم خانواده و مشاوره

   * *   مراكز انتقال خون و بانك خون

 معلولين ذهني و …مراقبت از معتادان، بيماران رواني و
 جسمي

  *     

     *   بيمارستان

  خدمات سيار يا
  بيماران سرپايي

، )دارالتأديب، پرورشگاه(خدمات كودكان و نوجوانان 
 شيرخوارگاه

  *  *   

   * *   ارائه خدمات به سالخوردگان و معلولين و خانه سالمندان امداد اجتماعي

بهداشتي و 
 درماني

 * * * *  حمام و توالت عمومي يعملكردهاي بهداشت

  * * * * مسجد، تكيه، حسينيه و خانقاه، فاطميه

 مذهبي   * * * هاي اقليتهاي دينيكليسا، كنيسه و ساير عبادتگاه
  مساجد و اماكن
 هامذهبي اقليت

   * *   حوزه علميه و نظاير آن

 گردشگردي و اقامتي * * *   نهمتل، زائرسرا، ارودگاه و مسافرخا
 مكانيابي خاص هتلها و هتل آپارتمانها

 تحقق يبرا ياتي عمليهاابزارن ي و از مهمتري سند اصلحاضر،و مجموعه ضوابط و مقررات  يبندپهنهنقشه 
   .استطرح جامع  يو راهبردهااهداف 

جامع   ويهاد هايطرحه ضوابط و مقررات ي كل، مجموعه ضوابط و مقررات طرح جامعني تدوبه منظور
  . مطمح نظر قرار گرفته است ي و مليز تجارب جهانيو نقبلي، طرح مجموعه شهري تهران 

 به قانونمند كردن و طرح جامع است نوشتاريمحصولات ترين  مهمضوابط و مقررات طرح جامع از 
-مقررات پهنهو ضوابط و  يموضوع طرح جامع در قالب، ضوابط و مقررات ي كل مطالعات و نقشه نهائيدستاوردها

 و برشهر  ي تحولات كالبدت و كنترليت هدايضوابط و مقررات با ماهن يا. كند اراضي كمك مي استفاده از يبند
  . م شده استين و تنظيه، تدويته مختلف يهارپهنهيها و ز در پهنهيشنهادي پيبند و پهنهياساس سازمان فضائ
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  ضوابط و مقررات طرح جامعط تحقق يشرا -1-3
 منافع  ينيگزي جاوشهرها در  به نظام ساخت و ساز يدهدن و انتظاميت بخشي در جهت قانوني عزم ملتحقق

 بر منافع عموم در مقابل يمبتن ،مدار قانونينظام بلندمدت در چارچوب ي دستاوردهابه مدت و زودگذركوتاه
  ن و املاك ي زمي رويبازت خاص در بورسياقلمنافع سوداگرانه 

 ي شهر به خصوص در رابطه با فروش تراكم مسكوني و ماليدرآمدمنابع ن يتأممديريت نحوه رورت اصلاح ض 
 فراوان در يكيجاد معضلات ترافيو ا باغات يانه، نابوديپرواي بير منجر به شهر فروشي اخدو دهه يكه ط
 . گشته استي شهرداريمنابع مالن يبه بهانه تأم يسازبا بلندمرتبه نامتناسب يهاكوچه
 از طرح جامع و ضوابط و  ياستخراج مباحث  1395سال فق او تحقق طرح جامع تا  شدن ياتيه منظور عملب

توسط ، گردندالاجرا لازم ي و عموميدولت ي اجرائيهاه دستگاهي كلي برايستي كه بايمواردمقررات آن در قالب 
 .ضروري استمراجع ذيربط 

 در جهت تحقق و مناطق آن  يف شهردارين كننده وظاييكه تع يالذكر استخراج مواردعلاوه بر اقدامات فوق
 پنجساله شهر يهاآنها در برنامهلحاظ ق ياز طرموارد ن يادن نمو ياتيعمل بوده و يالزاماست،  طرح جامع

  .  استيضرور
  به ن شده تنها ين اساس ضوابط و مقررات تدويضامن تحقق طرح جامع خواهند بود و براوق فعمل به مفاد

 يو سازمان فضائ تحقق طرح جامع از تدوين آن بلكه هدف ،كردد ن عمل نخواهير صدور پروانه ساختمانمنظو
   .خواهد بود سطوحآن در تمام 

مازاد چون  يبه مباحث يد كليدشفاف نمودن , آنو ضوابط و مقررات طرح جامع  عمده ياز دستاوردها
- طرحي املاك براينحوه آزادسازآن، حق و حقوق منتج از ن و يت زميا مالكب برخورد يچگونگ فروش تراكم، تراكم،

  . است... ها و معوض املاك واقع در طرحي و نحوه واگذاري بزرگ شهريهاها و پروژه
را مشخص ساخته و به آنها پرداخته  ري ز ضرورت پرداختن به مباحث، مطالعات طرح جامعيدستاوردها

، محدود ي خدماتي رفع كمبودهايگونگ، چخطرات زلزلهبه خصوص  رمترقبهيشهر در مقابل حوادث غ يمنيا .است
افته به سكونت يص ي تخصيهانيش سطح زميت و عدم افزايع با هدف كنترل جمي مسكونينمودن تراكم ساختمان

 و يادار -ي خدماتيهادر عرصهت به خصوص ي كار و فعاليق ساخت و ساز فضاهايز ضرورت تشويدر كل شهر و ن
ت يسكونت و كار و فعال ين فضاهايجاد تعادل بي و اي و خدماتي، كارگاهياع كارخانهي استقرار صنايانده و ساميتجار
 از يدسترسن يع، گسترش نحوه تأمي تجميهادر عرصه يقي تشويهااستي سيريگيز پيت و نيق كنترل و هداياز طر

  ... ها ويسازن خدمات در مجموعهيو تأم يسازبلندمرتبه ، سبزيش فضايل سطح اشغال، افزايه، تقليمعابر ثانو
ها و  دره-روداعم از  شهر يطيمح ستي زيها حفاظت از اندوختهيهادگاهي اعمال د،بر موارد فوقعلاوه 

 يجود و تحقق سازمان فضائ موي سازمان فضائيريگ كه در شكليگر عوامليدو مجاور آنها  عمده و باغات يهاليمس
  . اند مورد توجه قرار گرفته،ند اثرگذارشهر يشنهاديپ

***  
هاي مرتبط با آن دهنده شهر و زيرپهنه به چهار پهنه اصلي تشكيلتوجهبندي شهر با ضوابط و مقررات پهنه

 تلاش آن پردازد وهاي عمده شهر ميها و زيرپهنه تفكيك پهنههبه قانونمند كردن ساخت و سازهاي كل شهر ب
به كمك نقشه نهايي راتي شفاف براي هر پهنه ارآمدي شهر در چارچوب ضوابط و مقر و كيبخشي، ارتقاء زندگانسجام

  .استتعداد طبقات حداكثر ها و  سطح اشغالحداكثر ،ها هاي مجاز، مشروط، ممنوع، تراكم كاربري،طرح جامع
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ايت  ضرورت هد،هاي موجود رفع نابرابري،و به تبع آن ضوابط و مقررات آناز وظايف ويژه طرح جامع 
گيري مراكز و نيز تحقق و شكلكمبود شديد خدمات در آنها رفع هاي فرسوده و ها به بازسازي بافتگذاري سرمايه
  .يافته استبندي انعكاس  است كه در ضوابط و مقررات پهنههاي شهريحوزه

  
  ها از منظر ضوابط و مقرراتتيو اولواهداف  -2-3
   :اهداف  

 رابر خطر زلزلهارتقاء ايمني شهروندان در ب 

 پذيري و ارتقاء كيفيت سكونتتأمين فضاهاي سكونت براي ظرفيت جمعيت 

  هاي شهري استان تهران  حوزهشهرهاي رفع كمبود خدمات و نابرابري توزيع آن در 

 تقليل سفرهاي شهري و استقرار بهينه فضاهاي كار و فعاليت در ارتباط با سكونت 

 آنقدمت متناسب با  بخشي به شهرهويت 

 هاي طبيعي و فرهنگي شهر گيري هرچه بيشتر از سرمايهحفاظت و بهره 

 تقويت و تجهيز سازمان فضائي پيشنهادي شهر در جهت كارآمدي 

 گردشگري و بازسازي روابط فرهنگي و اجتماعي -پاسخگويي به نيازهاي فراغتي 

  :هااولويت
-ه دستگاهيكار كل و در دستور گردد قانونمند يستيبا طرح  تا افق در جهت تحقق طرح جامعي اجرائيهااولويت

  : كه از آن جمله بايستي به موارد ذيل اشاره كرد. رديقرار گ ينظارتو  ياجرائ، يگذار قانونيها
 فرسودهيها بافتي و بهسازينوساز   
 ها و  و مسيلها م گسليت ساخت و ساز در حريمحدود..... 

 ه امني تخلين فضاهايو تأم يدو عرصه امدادرساندر ت بحران يريمداز ي مورد نيجاد فضاهايا 

 ق يازطرشهر رتر يپذبي آسيها به پهنهي مسكونياه مربوط به پروژهيهايگذارهيت سرمايهدا
 هان پهنهيدر اساخت و ساز ژه يلات ويجاد تسهيق و ايتشو

 دارنديشتري بيكمبودهاكه  ييهابه پهنه اولويت مختلف شهر با يهارفع كمبود خدمات در پهنه  . 

 ها يگذارهيق سرماياس شهر و تشويمقدر  ي و اداريكز خدمات تجاراجاد مري قائل شدن به ااولويت
 ينه فضاهاي و استقرار بهي شهريل سفرهاي به منظور تقلي خارج از پهنه مركزيدر ساخت و سازها

  در كل شهر تيكار و فعال

 ي جنگليهاباغات و پاركها، دره-رودشامل  شهر ي و فرهنگيعيراث طبيم مطلق از حفاظت 
 ي براي عموميهال آنها به عرصهيز و تبديو تجه .... و ها، آثار، ابنيه تاريخي و فرهنگي محوطه
 .باشد مي  طبق ضوابط دستگاه مربوطهشهر يگردشگر -ي فراغتيازهاي به نيجوابگوئ

 در  يادار -يده به خدمات تجارز شيتجه يلي سواره و ري از خطوط ارتباطيات شبكهيجاد و تقويا
  شهرجهت كارآمد ساختن

 با خروج يها در پهنه مركزتي فعاليفي و ارتقاء كي پهنه مركزيهات در محدودهيل تراكم فعاليتعد 
  از آنيرضروري غيهاتيفعال
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 ني كه رابطه بي به طور مختلف شهريهات ساكن در پهنهيت فعال و جمعيان جمعيمجاد تعادل يا 
 .فراتر نرودها نسبتن يا در نوسان باشد و از 1 به 5 و 1 به 1ن يبن يبه تعداد شاغلن ياكنتعداد س

 يااس محلهي مقي خدماتيكمبودهاضمن رفع   سكونتيهادر پهنهط يو محك ي ترافيسازآرام 
 موجود 

 آنهايسازفعال و سرزندهز، ي شهر و تجهي عموميهاش عرصهيافزا  

 ل ي و تبدي و اداري، تجاري خدماتي عموميهايه كاربربهاي قابل تبديل پادگان ي اراضير كاربرييتغ
 تي با كار و فعال، همراهي سبز و باز گردشگري عموميهاآنها به عرصه

  
  )در محدوده شهر (ي استفاده از اراضيبندپهنهاحكام  -3-3

  
  ياحكام كل -1-3-3
   تراكم و سطح اشغال) 1(

 ي مسكونهي درصد تراكم پا60 معادل ، مسكونيياستفاده از اراضز  مجايهاه پهنهيه در كليتراكم پا 
 . دشوي ميكسان تلقي همه ي ساخت و ساز براين برايزمت ي به عنوان حق مالكاست، كه

  طرح جامع يبندطبق نقشه پهنه هاشده در پهنهن ييدر هر پهنه تا سقف تراكم تعمجاز تراكم حداكثر 
حداكثر  هرگونه تراكم مازاد بر ي واگذار واست ياراضفاده از است هاي طرح تفصيلي است و نقشه

 .ممنوع است...  شهر وي، شوراي سازمان و نهاد اعم از شهردارتراكم مجاز توسط هر ارگان،

 وفق موارد منعكس در جداول شماره يك ت و مختلط ي، فعالسكونت يهاحداكثر سطح اشغال در پهنه
 . الي سه است

 است مجاز و در عرصه ممنوع  طبق ضوابط طرح تفصيليانيدر اعو افراز ك يتفك. 

 يساز بلندمرتبه)2( 

 ها ملاك عمل خواهد بوددر شهر تعاريف زير در مورد مرتبه ساختمان. 

   طبقه2يك تا    كوتاه مرتبه -
   طبقه4 تا 3   ميان مرتبه -
  و بيشتر طبقه5    بلندمرتبه -

 مكانپذير خواهد بود اذيلموارد سازي در شهر به شرط رعايت بلندمرتبه: 

 درصد 30ها به حداكثر  درصد در كوتاه و ميان مرتبه60از حداكثر (تقليل ضريب سطح اشغال  -
  )هادر بلندمرتبه

ساخت و ساز در پهنه  وفق جداول مربوط به تراكمحداقل اندازه قطعه (افزايش اندازه قطعه  -
  )مسكوني

  تأمين فضاي باز و فضاي سبز كافي -
و ح اشغال، فضاي باز و فضاي سبز وها و سطن اندازه قطعه، تراكم، ضريبمراعات رابطه بي -

  مربوطهرعايت عرض معابر وفق جداول پيشنهادي

هاي تخصيص يافته در بلندمرتبه طبق ضوابط و  توجه به نوع كاربريباها تأمين كليه پاركينگ -
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  هامقررات موضوعي پاركينگ
  ضوابط و مقررات مربوطههاي لازم و مجاز طبق تأمين كليه دسترسي -
مراعات ضوابط و مقررات ارتقاء ايمني در برابر خطر زلزله و ديگر ضوابط ايمني اعم از ضوابط و  -

  ...نشاني وسوزي و الزامات آتشمقررات مرتبط با پيشگيري از آتش
 يلي باشد كه در طرح تفص ها مي وفق جداول مربوطه تراكمسازي حداكثر تراكم مجاز براي بلندمرتبه

 . شهر تدقيق خواهد شدهر

 است درصد 30ها حداكثر ضريب سطح اشغال در بلندمرتبه. 

  است درصد 50سازي در بلندمرتبهو باز حداقل ضريب سطح فضاي سبز. 

  درصد سطح 50هرگونه ساخت و ساز اعم از زيرزمين براي تأسيسات، تجهيزات و پاركينگ و انبار در 
 .وع خواهد بودتخصيص يافته براي فضاي سبز ممن

  خواهد و كاهش سطح اشغالسازي مشروط به افزايش سطح قطعه مرتبهبلندافزايش تعداد طبقات در 
 .بود

 مشاعات و فضاي قابل استفاده براي عموم مالكينهاي بلندمرتبه به تبديل طبقه همكف در ساختمان 
 .الزامي است

 با حفظ حقوق مالكانه مجاز دمرتبه هاي بلنتبديل فضاي سبز و باز به فضاي شهري در ساختمان
 .است

 ها مجاز استهاي انتظار در فضاي باز بلندمرتبهتأمين پاركينگ. 

 گونه ني و اممنوع بودههاي مهمان در فضاي باز و سبز هاي لازم و پاركينگتأمين پاركينگ 
 .احداث گردندمربوطه  يهانيرزمي در زيستيها بانگيپارك

 ها و حفاظت از مسيرهاي امدادرساني پس از وقوع اهاي مجاور بلندمرتبهبه منظور تأمين ايمني بن
 توجه به ضوابط و مقررات ارتقاء اها از معبر و بناهاي مجاور بنشيني بلندمرتبهعقب.... حوادث و  ،زلزله

 .الزامي است.... حوادث و ايمني شهر در برابر خطر زلزله 

 هاي جانبي، پشتي و ها از طريق دسترسيقع در كنار بزرگراههاي واتأمين دسترسي سواره به بلندمرتبه
ها تنها به شرط مراعات راهها از بزرگيا كنارگذر الزامي است و تأمين دسترسي مستقيم به بلندمرتبه

ها طبق ضوابط و مقررات موضوعي مرتبط با ها و خروجيهاي مجاز بين تقاطعهاي دسترسي فاصله
 .هاي مربوطه مجاز خواهد بودزمانشبكه معابر و با مجوز سا

  هاي   پيشنهادي در محدودهفضائياساس سازمان   بربلندمرتبههاي ها و مكانطرح جامع عرصهدر
 :تعيين شده استزير 

  شهرمقياس در تجاري با كاربري غالب خدماتي، اداري و شهري مراكز  -
 با مقياس شهري و  و طرح جامعفضائياساس سازمان  محورهاي عمده عمودي و افقي شهر بر -

  هاي مختلط خدماتي، اداري، تجاري و مسكونيكاربري
اي محورهاي ثانويه مورب و قطري پيونددهنده خودرو و ارگانيك شهر با عملكردهايي فرامنطقه -

  ايو منطقه
هاي مسكوني بلندمرتبه ويژه كه در جهت آزادسازي زمين براي تأمين كمبودهاي مجموعه -
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 سكوني مهاي فرسوده ضمن حفظ ميانگين تراكم پهنه عمومي در بافتفضاهاي سبز و خدمات
 .يابند در طرح جامع موضوعيت مي، تعريف شده

   مسكونيهاي مجتمع) 3(
  به دليل اجرا شدن براساس طرح و برنامه فكر شده، مسكوني ساخته شده در شهرهاي  مجتمعكليه 

 :  در رابطه با موارد زير هستندجامع و يكپارچه ملزم به مراعات ايده كلي طرح اوليه

  نحوه استقرار سكونت، خدمات و تجهيزات و تأسيسات در آنها -
 ...هاي مختلف اعم از مسكوني، خدماتي، تجاري وهاي ساختماني پيشنهادي در كاربريتراكم -

 ضريب سطح اشغال پيشنهاد شده  -

  .  شده در طرح اوليه ممنوع استبينيبراين اساس هرگونه ساخت و ساز جديد وراي ساخت و سازهاي پيش
  هرگونه تغيير و يا افزايش سطوح طراحي شده اوليه تنها پس از بررسي طرح اوليه به صورت يكپارچه

و ارائه دلايل توجيهي و موافقت كتبي كليه ساكنين صاحب حق و مالك مشاعات شهرك و به شرط 
كن و شاغل، تنها براي رفع عدم افزايش بارگذاري جمعيتي و مراعات رابطه بين جمعيت سا

 . پذير خواهد بود امكان 5كميسيون ماده كمبودهاي خدمات عمومي با موافقت 

  مسكوني كه جزء لاينفك زمين صاحبان واحدهاي هاي مجتمعجداكردن هر اندازه زمين مشاعات 
يا هاي مسكوني اضافي و باشند و تخصيص آنها به كاربري ميها مجتمعمسكوني ساخته شده در 
 . غيرمسكوني، ممنوع است

  ها، الزامي است جتمعمتأمين كليه سطوح خدماتي وفق مصوبه ساخت و ساز در . 

  كه از كيفيت بناي مناسبي برخوردار نيستند و نيز فاقد خدمات اوليه مورد نياز و هائي مجتمعدر مورد 
كل شهرك در قالب ، تخريب و نوسازي 5كميسيون ماده شرط موافقت پشتيبان سكونت هستند، به 

 :طرحي جديد و يكپارچه با شروط زير مجاز خواهد بود

 عدم بارگذاري اضافي جمعيتي  -

  مسكونيمجتمعتأمين كليه خدمات مورد نياز مقياس محله براي كل جمعيت  -

 تقليل سطح اشغال بدون افزايش تراكم ساختماني يا با افزايش محدود توجيه شده تراكم  -

هاي هاي غيرمسكوني، پاركينگ ساكنين، پاركينگ اعم از پاركينگهاتأمين كليه پاركينگ -
 هاي انتظارمهمان و پاركينگ

 هاي مسكوني كه هنوز مسكوني احداث شده از طريق واگذاري زمين و يا ساخت آپارتمانهاي  مجتمع
 اند ملزم هستند در مدت زمانخدمات عمومي مقياس محله مورد نياز جمعيت شهرك را بنا نكرده

اندازي خدمات عمومي مقياس محله خود اقدام  طرح جامع به تكميل و راهابلاغيك سال از تاريخ حداكثر 
 .نمايند

پذير خواهد از طريق مراجع قانوني امكان شهرداري و ساكنين ، شهر شورايباگيري اين امر پي -
 .بود

  ع قطعاتيك و تجميتفك) 4(
 ز بودن تفكيك در اعيان و غيرمجاز بودن تفكيك حكم كليدي در رابطه با تفكيك و تجميع؛ مجا

  .استعرصه 
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  وابسته كردن اعيان تفكيك شده به قطعه عرصه غيرقابل تفكيك به عنوان حق مالك شش دانگ
اي با سطحي مشخص شده به صورت مالكيت مشاعي به منظور جلوگيري از تفكيك اعيان در عرصه

  ضروري است)ل قانون ثبتيمضرورت تك (عرصه و واقف كردن مالك از اين حق

هاي شهري مقرر گرديد  با توجه به اثرات فضايي و  كالبدي اراضي بزرگ در شهرهاي واقع در حوزه
اقدام به تهيه طرحهاي يكپارچه شهرسازي )  متر مربع2000بالاتر از (اراضي تا در صورت تفكيك 

به اجرا گذاشته شود شايان  ...)  و5كميسيون ماده (شده و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح قانوني 
 هاي مختلف ذكر است اين امر با رعايت دقيق مندرجات حاكم بر ويژگيهاي ساخت و ساز در پهنه

  .انجام خواهد گرفت) 3و2 و 1جداول شماره (محدوده شهر 
ها  جهت فضا سازي عمومي در انبوه سازي ايران مصوبه شورايعالي شهرسازي و معماري -

ملزم به .... هاي موضعي و  تهيه كننده طرح تفصيلي و يا طرحو مشاور . گرددرعايت بايست  مي
  .حاظ نمايدحهاي فوق ل بايست در طر باشد و مي رعايت موارد فوق مي

  اراضي بزرگ مقياس كه عمدتاً در مالكيت و يا در اختيار نيروهاي نظامي، انتظامي و يا نهادهاي
هاي بايستي در قالب طرح بع طبيعي، اوقاف و غيره هستند دولتي و يا ساير مؤسسات عمومي مثل منا

هاي مجاز  يبر كار–ها  بندي پهنه ضوابط و مقررات طرح جامع با رعايتموضعي طراحي -موضوعي
 . به اجرا گذاشته شود5صويب در كميسيون ماده تها و پس از  ذيل پهنه

  ممنوع  3و 2 و 1رات مندرج در جداول خارج از ضوابط و مقرها شهر پهنهكليه تفكيك اراضي واقع در
 .است

 پذير و ريزدانه شهر به خصوص در قالب بلوك شهري هاي آسيبتجميع اراضي به خصوص در بافت
 .مورد حمايت و تشويق قرار خواهد گرفت

  ساخت و ساز باغات محدوده شهرها صرفاً با رعايت دقيق قانون حفظ و گسترش فضاي سبز تفكيك
 .  مربوطه مسير بوده و غير از آن مطلقاً ممنوع است هاي هنام شهرها و آيين

  واقع در محدوده شهرها صرفاً با رعايت دقيق دستورالعمل اراضي مزروعي ساخت و ساز در تفكيك
 .باشد  قانون زمين مجاز مي12 قانون زمين شهري و آرائ كميسيون ماده 14ماده 

  گذاران بخش ساخت و ساز از وده توسط سرمايههاي فرستجميع قطعات در قالب يك بلوك در بافت
هاي تشويقي ويژه در قالب تراكم مازاد بر تراكم پايه و تا سقف تراكم تعريف شده در نقشه سياست

 . بندي برخوردار خواهد شدپهنه

  حقوق مكتسبه و منافع عمومي) 5(
 رعايت حقوق مكتسبه مالكين و شهروندان الزامي است.  
 د مغاير با منافع عمومي و حقوق جامعه باشدتوانحق مكتسبه نمي.  

  حفاظت از ميراث فرهنگي) 6(
   به منظور حفاظت از ميراث تاريخي و معاصر شهر حفاظت از كليه آثار ثبت شده شهر و مراعات حرايم

مجموعه ثبت شده طبق ضوابط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري در رابطه با هرگونه 
 .  تعمير، مرمت و يا تغيير عملكرد الزامي استبهسازي، نوسازي،



   ______________________________________________________________ كوهسار  ساختاري  شهر -ضوابط و مقررات طرح راهبردي

 

    
 _______________________________________________________________________شاور طرح و معماري  مهندسان م

44 

 23براساس تبصره ( بناهاي ثبت شده به عملكردهاي عمومي )بدون تغيير كاربري (تبديل عملكرد 
 .با موافقت سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري مجاز است) 1370 و 1369قانون بودجه سال 

 هاي باارزش و يا  كه در فهرست ساختمانهاي وابستههاي مورد تملك دولت و سازماندر ساختمان
سازي يا ثبت شده قرار دارند، هرگونه تغيير در نما ممنوع است و تغييرات در داخل بنا و در محوطه

احداث ساختمان جديد در محوطه آنها تنها با مجوز سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري و در 
 .چارچوب ضوابط و مقررات آن مجاز خواهد بود

 هاي ثبت شده با مراعات ضوابط و مقررات سازمان ميراث سازي ساختمان اقدام جهت ايمنهرگونه
 . فرهنگي و گردشگري مجاز خواهد بود

  براي حفظ حقوق مالكانه) 7(
  براي حفظ حقوق مالكانه و تشويق زراعت و باغداري در داخل محدوده و پرهيز از رهـا شـدن اراضـي      

 ممنوعيت ساخت و ساز دارنـد        كه ييها  به جز پهنه  (اي    در هر پهنه  ) عيباغداري و زرا  (فعاليت كشاورزي   
اي به زراعي تغيير عملكرد داده شود         مجاز است در صورتي كه زمين باير در هر پهنه         )  نوار حفاظتي  انندم

برخـوردار  ) متـر ديـوار و مـابقي نـرده           سانتي 80(سرايداري و ديواركشي    % 20 درصد انبار و     40از امتياز   
زراعي به بـاغ تغييـر عملكـرد داده شـود و ايـن تغييـر بـه تائيـد                    در صورتيكه زمين باير يا      .  شده خواهد

 قـانون زمـين شـهري       14 و از امتياز احداث بنا وفق دستورالعمل اجرايـي مـاده             د برس 7كميسيون ماده   
  .باشد برخوردار خواهد بود و مشمول مقررات و ضوابط و آئيننامه حفظ و گسترش فضاي سبز مي

  
  سكونتهاي  پهنهياصلاحكام -2-3-3
  
 عامي مسكونپهنه   

 شده است تثبيت  بندي طرح جامع نقشه پهنه، طبقهاي مسكوني شهر پهنهوسعت .  
 وفق موارد منعكس در جدول شماره يك، تعيين شده ساختماني مسكوني در شهرمجاز هاي تراكم 

  . است
 درصد 60ت شهر براي كليه اراضي مسكوني برابر با هاي سكونتراكم ساختماني پايه ملاك عمل در پهنه  

  .است
 60هاي بيش از اساس تراكم مسكوني تعريف شده در هر پهنه به تراكم تراكم برمازاد عوارض  -

تعلق ) براساس قانون شوراهاي اسلامي شهرها(و تصويب شوراي شهر  )تراكم پايه(درصد 
  . ميگيرد

  بنديها با توجه به نقشه پهنهپهنهر هر يك از انواع زيردساختماني مجاز مراعات حداكثر تراكم 
  . ها الزامي استپهنه عمل در هر يك از زيرناطمقررات م اراضي و ضوابط و استفاده از

ها و تعداد طبقات متفاوت براي توان از سطح اشغالهاي مجاز در هر پهنه ميبه تبعيت از تراكم -
  .ان بهره گرفتهاي با تراكم يكسساخت و ساز در پهنه

 محدوده شهر نبايد از ميزان مندرج در جداول هاي سطح اشغال مجاز در همكف و در طبقات در كليه پهنه
  . اين سند تجاوز نمايد3 و 2 و 1
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 هاي تشويقي در رابطه با مازاد تراكم برخوردار خواهند شدتجميع اراضي مسكوني ريزدانه در شهر از سياست .  
در طرح تفصيلي و طرح در هاي تشويقي برداري از سياست براي بهرهشده حداقل سطح تجميع -

  .بافت فرسوده در شهر مشخص خواهد شد

اسناد هاي تجميع شده تنها پس از ارائه  ارائه پايان كار به ساخت و سازهاي انجام شده در زمين -
  .پذير خواهد بود  به تجميع امكانمربوط

  و ميانگين واحد مسكوني است يك خانوار در  طرح معادلواحد مسكوني در افقتراكم خانوار در 
   .گردد در طرح تفصيلي تغيير و تدقيق مي  در شهرسرانه زيربنايي مسكوني

  صدور مجوز و پايان كار در خصوص اراضي و املاك واقع در طرح تعريض معابر داخل شهري پس از
 .باشد مجاز مياصلاح سند مالكيت و كسر اصلاحي 

  استاساس ميانگين سرانه مسكوني در شهر به قرار زير  حداقل و متوسط برالگوي مسكن:  

  مترمربع74 تا 42     نفره2 و 1خانوار   
  مترمربع99 تا 75     نفره3خانوار   
 مترمربع124 تا 100    خانوار چهار نفره   
 مترمربع149 تا 125    خانوار پنج نفره   
 تر مترمربع و بيش165 تا 150   و بيشترخانوار شش نفره 

 هاي سكونت بلامانع استناحيه در پهنه -تقرار كليه عملكردها مقياس محلهاس .  
 ناحيه براساس تواتر استفاده روزانه و هفتگي و يا مقياس كوچك سطح  -دهاي مقياس محلهعملكر

  : گردند و شامل عملكردهاي زير هستند اداري تعيين مي-عرضه خدمات تجاري
دانشگاهي، دبيرستان، پيشمادگي، دبستان، راهنمايي، مهدكودك، آ: هاي آموزشيكاربري -

  . و فعاليتهاي مرتبطاي و كار و دانشها و مراكز فني و حرفه هنرستان
فروشي و فروش خدمات در سطوح محدود شامل موارد عملكردهاي خرده: هاي تجاريكاربري -

  :زير
 لي، قصابي، فروش مواد خوراكي نظير خواربار فروشي، سوپرماركت، نانوايي، بقا

  فروشيفروشي، شيريني، خشكبار و ادويهعرضه مواد پروتئيني، لبنياتي، ميوه و سبزي
 فروشي، فروش ظروف آشپزخانه و لوازم فروش كالاهاي مصرفي از قبيل گل

  كادويي
 بهداشتي از قبيل داروخانه و - مرتبط با درمان و خدمات تجاريفروش كالاهاي 

زيبايي، لوازم مربوط به چشم و عينك، آرايشگاه، آرايشي و استور، لوازم  دراگ
  خشكشويي و لباسشويي

 خدمات و تعميرات لوازم خانگي، قفل و كليدسازي : فروش خدمات فني  
 افزار نرم(اي مرتبط با دانايي از قبيل فروش و خدمات كامپيوتر فروش خدمات حرفه

   تكثير، عكاسيتحرير و مهندسي،ال، فروش كتاب، مجله، لوازم )افزار سخت و 
 ناحيه  -ي دولتي و خصوصي در مقياس محلههاخدمات مالي شامل شعب بانك  
 هاي اجاره و فروشخدمات ملكي شامل بنگاه  
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 ها، هاي مسافرتي، تاكسي سرويسخدمات گردشگري و جابجايي شامل آژانس
  ها اتومبيل كرايه، پيك

 ايخانه، فروشي، چتنيفروشي، بسها، آبميوهخدمات غذايي شامل انواع غذاخوري
  ناحيه  -تريا  مقياس محلهكافه

سازي و غيره، استخرها،  بدنهاي ورزشيها و سالنباشگاه: تفريحي -هاي ورزشيكاربري -
  .و فعاليتهاي مرتبطناحيه  -رد و بولينگ و غيره مقياس محلههاي بيليا سالن

اي چندمنظوره نمايش هالنها، ساي، كتابخانههاي فرهنگ محلهخانه: هاي فرهنگيكاربري -
  .ناحيه و فعاليتهاي مرتبط -مقياس محله

  . مرتبطفضاهاي و هاي كودكاي، پاركاي و ناحيههاي محلهپارك: هاي فضاي سبزكاربري -
ها، مراكز بهداشت و درمان، مراكز خانواده مقياس درمانگاه: هاي بهداشتي و درمانيكاربري -

  .و فعاليتهاي مرتبطناحيه -محله
و فعاليتهاي هاي ديني هاي اقليت، عبادتگاهمساجد محلي، تكيه، حسينيه: هاي مذهبياربريك -

  .مرتبط
  . و فعاليتهاي مرتبطخدمات ايمني پليس و كلانتري: تأسيسات و تجهيزات شهري -
  .و فعاليتهاي مرتبطاي مقياس محله... تأسيسات برق، گاز و -

  
  مسكوني ويژهپهنه 
 روستاييشمند  ارزي مسكونهاي پهنه )1(

ت ت بافت در حال محو شدن و در جهها و اصالبه منظور حفاظت از ويژگي روستاييهاي ارزشمند در پهنه
هاي مستقر شده در اينگونه مقياس آن و جلوگيري از تهاجم و رفع مزاحمتاحياء زندگي اقتصادي متناسب با 

 :ها قانونيت بخشيدن به اقدامات زير الزامي استبافت
 روستائي هاي ها و هويت كوچه باغ  از تاب بافتحفاظت   
 تفريحي، پذيرائي و نيز فرهنگي، ورزشي با غلبه سبز ها و عملكردهاي فراغتي، ن كاربريمجاز دانست

  متناسب با بافت روستائي،هاي خرد و در مقياسزو با

 لامكان تحديد اروستايي و حتيهاي ارزشمند  بيروني پهنهحاشيههاي عمومي در ايجاد پاركينگ
هاي روستائي باقيمانده و هاي اضطراري و محلي براي حفظ هويت بافتها در حد دسترسي تعريض

هاي روستائي و تأمين دسترسي از طريق وسائل ممنوع كردن ورود غيرساكن با خودرو به درون بافت
تا مركز اصلي روستا و  و يا در صورت امكان و نياز روستايينقليه عمومي تا حد بيروني پهنه ارزشمند 
 روستاييهاي ارزشمند جلوگيري از ترافيك عبوري از درون پهنه

 ها و عملكردهاي مزاحم بالاخص گروه عملكردهاي مربوط به خدمات اتومبيل مثل انتقال كاربري
هاي هاي مختلف و انبارها از پهنه، تعويض روغن و تعميرات گوناگون و نيز كارگاهنقاشيصافكاري، 

 هاي روستائي ي خدمات اتومبيل در خارج از بافتهامند روستائي و استقرار آنها در مجموعهارزش

 بخشي و احياء مركز و يا محور پهنه روستائي و قانونمند نمودن هاي غيرلازم، هويتتحديد كاربري
 .هاي روستائيكاربرد مصالح خاص در پهنه
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 به ...) ساختماني، شبكه ارتباطي و / تراكم (هاي كالبدي  ناسب بين ميزان جمعيت و ويژگيحفظ ت
 منظور حفاظت ارزشها بافت روستايي

 ارزشمند تاريخي ي مسكونهايپهنه )2( 

 تهاجم در برابرها و اصالت بافت حفاظت از ويژگيبه منظور  هاي ارزشمند تاريخيدر پهنه ياحكام الزام
  : استري، به قرار زهاي اقتصادي فعاليت
 الامكان تحديد تعريض غيرضرور معابر و حتيها فتحفاظت از تاب با  
 ها و جلوگيري از تهاجم فعاليت هاي تاريخي بازارهاي مربوط به هر يك از بافتحفاظت از هويت

 غيرضرور به درون آنها 

 مثل انبارداري(هاي مرتبط با بازار  فعاليتاستقرارهاي مسكوني مجاور و جلوگيري از حفاظت از بافت (
 آنهابه درون 

 فرهنگي، (ار سازو گهاي حفاظت از سكونت در بافت ارزشمند تاريخي و مجاز دانستن استفاده
 ها برداري ماري اصيل جهت اقتصادي كردن بهرهاقامتي موقت در قالب مع....) گردشگري و 

 ها حاشيه آنهاي عمومي مورد نياز در هاي ارزشمند تاريخي و تأمين پاركينگساماندهي تردد در بافت 
 و ممنوعيت تردد وسائل نقليه غيرضرور

 هاي اصيل ملي و مذهبي آنهاهاي ارزشمند تاريخي و احياء هويت مصالح بافتحفظ 

  باغاتهايپهنه) 3(

 حفظ و گسترش فضاي سبز و و نحوهمشمول قانون اصلاح  ها  در اين پهنههرگونه تفكيك و افراز 
 . قانون زمين شهري است14ماده اصلاحي و دستورالعمل اجرايي هاي  آئين نامه

 هاي پذيرائي،  و تغيير كاربري آنها به كاربري بناهاي ارزشمند واقع در اين پهنهها وحفاظت از كوشك
 .مجاز است5با تصويب كميسيون ماده گردشگري، فرهنگي و هنري 

 يشهر محورهاي ژهي ويمسكونهاي پهنه) 4( 

 سازي   در مجاورت اين محورها و مرتفعفراشهريهاي ريبخشي به شهر از طريق استقرار كاربهويت
  .  خواهد بودمجازدر آنها در راستاي تحقق سازمان فضائي پيشنهادي طرح جامع 

 ها و محورهاي دره - بلافصل رودهايهاي واقع در محورهاي سازمان فضائي يا محدودهمحدوده
 نقشه سازمان فضائي و نقشه اًعمدت (شهر) ساختاري(هاي طرح جامع  كه در نقشهشهرياصلي 
 تخصيص به دو دسته زيرهاي عمده حدود آن مشخص شده است بايستي به كاربري) بندي شهر پهنه
 :يابند

  :ها  دره–هاي ساز و گار رود  كاربري) الف
 ....)داراي مالكيت (سبز باغي 

 سبز و گذران اوقات فراغت 

طرح توجيهي و با رعايت حرايم رودها در هاي گردشگري همراه با خدمات پشتيبان با  مجتمع
 .ها  دره– افاصله مناسب از روده

 .مسكوني ارزشمند تاريخي موجود

 .مسكوني ارزشمندروستايي موجود
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  هاي سازو گار محورها كاربري) ب 
 منطقه ، فرا منطقه و شهر ........ اداري ، تجاري، خدماتي 

 مسكوني ارزشمند تاريخي موجود 

 روستايي موجودمسكوني ازشمند 

 ها و عملكردهاي توليدي و صنعتي ميها و عملكردهاي غيرمجاز در محورها شامل كاربريكاربري-

  . باشند
 تجاري و اداري مقياس منطقه، فرامنطقه و شهر در قطعات بزرگ -هاي خدماتياستقرار كاربري -

  .  واقع در محورها مجاز استها با رعايت حرايم و ضوابط قانوني راه
  . ها الزامي استيص فضاهاي باز و سبز به عرصه عمومي شهر در اين نوع كاربريتخص -
 و ) و ديگر وسايل نقليه عمومي(ونقل عمومي، مترو با توجه به تجهيز محورهاي عمده شهر به حمل

ه غيرهمسطح، از پشت به منظور حفظ سياليت حركت در محورهاي اصلي شهر، تأمين دسترسي سوار
 هاها به قطعات واقع در محورها در مجاورت بزرگراههاي احداث شده در حريم بزرگراهگذرو يا از كنار

  .  الزامي استبه منظور جداسازي ترافيك در اين مقاطعندهاي كندرو و تندرو بيني و اجراي با و پيش
 ت  و حركپذير استيي كه امكانهاي پياده، سواره ريلي و غيرريلي در محورهاساماندهي انواع حركت

تر كردن حركت در محورهاي عمده بيني فضاهاي تغيير نحوه جابجايي و انسانيبا دوچرخه و پيش
  .  الزامي است،شهر
طبق ) هاي ويژه داخل محورمسكوني(هاي بلندمرتبه تراكم مجاز براي احداث ساختمان كثرحدا -

 .گردد باشد كه در طرح تفصيلي تدقيق مي  مي1  شمارهجدول

 هاي واقع در مجاورت معابر واقع در محورهاي اصلي طرح جامع يه ساختمانهاي اصلي كلدنما
بخشي به شهر از نماسازي ويژه، قرار گيرند و به منظور هويتي اصلي بايستي به سمت محورها

  . شاخص و گشوده برخوردار گردند
 بايستي شديداً جلوگيري به عملدر هر طبقه سكونتي و غيراز تداخل عملكردهاي سكونتي  -

به طوري كه كل هر طبقه يا مسكوني و يا غيرمسكوني باشد و تعداد طبقات تخصيص , آورد
  . يافته به سكونت كاملاً مشخص گردند

عمدتاً در طبقات پائين و طبقات مسكوني مرتبط با سكونت گردد طبقات غيرمسكوني توصيه مي -
انه براي آنها تعيين و طراحي منوط به اينكه دسترسي جداگ. عمدتاً در طبقات فوقاني قرار گيرند

 .گردد

 .گردد ها در طبقات، در طرح تفصيلي تدقيق مي نحوه و جزئيات سازگاري و ارتباط كاربري -

  
  هاي فعاليت پهنهياصلاحكام  -3-3-3

 در اين بخشي و كارآمدي عملكردي و نيز تقليل سفرهاي شهريايجاد مراكز شهري براي تعادل 
 .، الزامي استها پهنه

 ضمن رعايت قوانين  انتظامي شهر براي تحقق طرح جامع-هاي نيروهاي نظاميسازي زمينآزاد 
آزادسازي اين اراضي .  الزامي است...) قانون بخشي از مقررات مالي دولت و 69به مانند ماده (مربوطه 
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 انتظامي، دولتي و غيردولتي و بخش -نفعان مختلف اعم از نظامي همراه با جذب مشاركت ذي
گذاري مورد نياز و جذب هاي سرمايه است و تشكيل سازمانمجازوصي جهت تحقق اين مراكز خص

 . استبلامانعهاي داخلي و خارجي گذاريسرمايه

 هاي عمومي شهر و ساماندهي و تجهيز آنها ازطريق سبز و باز و عمومي كردن افزايش عرصه
 . اليت الزامي استهاي فضاهاي كار و فعاليت به خصوص درمراكز عمده فعهمكف

 خواهد بود كه در طرح 2طبق جدول شماره هاي مجاز تراكم, هاي ديگر فعاليت و در محورهادر پهنه 
 .تدقيق خواهد شد.... تفصيلي هر شهر متناسب با شرايط اجتماعي، اقتصادي و 

  
 و خدمات يت تجاري، اداريفعالهاي پهنه   

 توانند يا به صورت هاي خدماتي، اداري و تجاري ميها، محورها يا گسترهاملاك واقع در راسته
هاي خدماتي، اداري و تجاري در هر قطعه تخصيص يابند و يا به مستقل به هر يك از كاربري
هاي مزاحم و ممنوع ساماندهي هاي متفاوت ضمن مراعات همجواريصورت مختلط و در تركيب

هاي تجاري و  طبقات پائين به كاربريها در يك قطعه تخصيصشوند و در صورت اختلاط كاربري
با تعيين و طراحي ورودي  ،...)دفاتر پست و( خدمات عمومي دولتي هاي با مراجعات زياد مثلكاربري

 .الزامي استجداگانه 

 تعيين شده در الامكان به استقرار در مراكز اي و شهري بايستي حتيهاي داراي مقياس حوزهكاربري
 .اي مستقر گردنداي در مراكز محلههاي مقياس محله و كاربريسازمان فضايي پيشنهادي

  ،آلات صنعتي سنگين و مصالح ساختماني، فروش و تعمير لوازم و ماشينفروش خدمات اتومبيل
هاي صنعتي و هاي تخصصي متمركز مكانيابي شوند و كاربريحجيم بايستي در قالب مجموعه

هاي تثبيت شده به اين منظور در طرح موزش عالي در محلهاي مربوطه و كاربري آكارگاهي در پهنه
 .جامع استقرار يابند

 هاي مورد نياز هاي تجاري و پاساژ با تأمين كل پاركينگهاي تشويقي جهت احداث مجتمعسياست
 .طبق ضوابط و مقررات طرح جامع قابل اجرا است

 هاي خدماتي، اداري و تجاري هها، محورها و گسترهاي عمومي در مجاورت راستهاحداث پاركينگ
وخته شده توسط شهرداري در هاي احداث نشده فرموجود براي جبران كمبود پاركينگ و نيز پاركينگ

 . الزامي است،هاي مورد نياز براي رفع كمبود پاركينگ محدوده

  گسترهها، محورها و واقع در راسته متر مربع 2000 زيش ااملاك باراضي و تهيه طرح يكپارچه براي-

 . هاي خدماتي، اداري و تجاري الزامي است و تفكيك عرصه اين اراضي ممنوع است

 هاي خدماتي، اداري، تجاري و دسترسي ها، محورها و گسترهبا توجه به ارزش افزوده زمين در راسته
فت ها، تراكم ساختماني مجاز با توجه به بافت مجاور بيشتر از بامناسبتر اراضي واقع در اين پهنه

 .گردد خواهد بود كه در طرح تفصيلي تدقيق مي) 2جدول شماره (طبق   مجاورمسكوني

 هاي ها، محورها و گسترهبه منظور جلوگيري از احداث واحدهاي كوچك مقياس مستقل در راسته
طبق سطوح ز عرصه جهت تخريب و نوسازي سطح مجامساحت خدماتي، اداري و تجاري حداقل 

 .گردد  كه در طرح تفصيلي تدقيق مي2مندرج در جدول شماره 
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  2طبق جدول شماره سطح اشغال حداكثر مجاز در محورها تابعي از اندازه قطعه و مراعات آن حداكثر  
 . الزامي است

 تجاري با توجه به تعداد واحدها و سطح اشغال و اداري هاي مختلط خدماتي، ركينگ در پهنهتأمين پا
 درصد سطح 20تخصيص حداقل . و مقررات پاركينگ الزامي استاساس ضوابط  مفيد هر كاربري بر

عمومي كردن آن از تجاري در مجاورت معبر و هاي مختلط خدماتي، اداري و  عرصه در پهنهباز
رو  و يا پيادها تخصيص آن به محل پياده و سواره شدن و يا پاركينگ انتظارطريق سبز كردن ي

   . عمومي الزامي است خصوصي، نيمه نيمه

 ها و نحوه قرارگيري در مجاورت شبكه معابر شهريدسترسي  
-هاي مختلط خدماتي، اداري، تجاري با مقياس عملكردي بين منطقهها و گسترهها، راستهپهنه -

.  تعريف و استقرار يابند1هاي درجه ها و شريانياي و شهري بايستي عمدتاً در مجاورت بزرگراه
ها طرح جامع ا مراعات ضوابط و مقررات معابر و پاركينگدسترسي سواره به آنها بايستي ب

  .  صورت گيرد
اي هاي مختلط خدماتي، اداري، تجاري با مقياس عملكردي منطقهها و گسترهها و راستهپهنه -

 تعريف و استقرار يابند و دسترسي پياده آنها 2 و 1هاي درجه بايستي عمدتاً در مجاورت شرياني
هاي جانبي و يا پشتي صورت كنندههاي سواره آنها از جمع و پخشرسياز اين محورها و دست

 و از جمع و 2 و 1درجه هاي هاي آنها نيز خارج از شريانيگيرد و دسترسي سواره به پاركينگ
 .  صورت گيرد1هاي درجه گذرها در مورد شريانياي جانبي و يا پشتي و يا از كناره كننده پخش

 - ري، تجاري با مقياس عملكردي محلههاي مختلط خدماتي، اداسترهها و گها و راستهپهنه -
 . هاي محلي تعريف و استقرار يابندكنندهناحيه بايستي عمدتاً در مجاور جمع و پخش

ها عمدتاً مقياس كلان خواهند داشت و هاي واقع در مجاورت بزرگراهها و گسترهها و راستهپهنه -
الامكان استقرار   نيز بايستي حتي1هاي درجه ريانيت شهاي واقع در مجاوردر مورد پهنه

ها به صورت تجميع شده در قطعات بزرگ و در قالب مراكز خدماتي، اداري، تجاري، كاربري
ها تنها از كنار گذرها و يا از دسترسي سواره به اين پهنه. ها صورت گيردپاساژها و بازارچه

 . جوانب و يا پشت امكانپذير خواهد بود

  
 كارگاهي- يتهاي صنعپهنه   

هاي صنايع كارگاهي اعم از پهنه -هاي فعاليت صنعتيبه طور كلي ضوابط و مقررات استفاده از اراضي در پهنه
هاي صنعتي، كارگاهي و صنفي در محدوده اي، صنايع كارگاهي و صنايع خدماتي تابع ضوابط و مقررات فعاليتكارخانه

زيست و  هاي صنايع، جهاد كشاورزي، سازمان حفاظت محيطره توسط وزارتشهر است و براساس مجوزهاي صاد
  :اند گرديدههاي اجرايي تدقيق نامهاند و در آئينگيرد كه عمدتاً در مصوبات زير قيد شدههاي اصناف صورت مياتحاديه

  و اصلاحيه26/2/1378مصوبه هيئت وزيران در مورد ضوابط و معيارهاي استقرار صنايع مورخ  
21/3/1380   
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  كيلومتري تهران مصوب 120صورتجلسه هيئت وزيران راجع به ممنوعيت احداث صنايع در شعاع 
 كيلومتري شهر 120هاي صنعتي مجاز به استقرار در داخل محدوده  و فهرست فعاليت20/3/1346

 تهران

 ريزي و توسعه استان مصوبات موردي كارگروه صنعت و معدن و شوراي برنامه 

 صنافقانون ا  
  :استهاي زير  عرصه، مشمولكارگاهي -هاي صنعتي احكام كليدي پهنه،در راستاي مصوبات فوق

  ساماندهي صنايع موجود  -
 120براساس ممنوعيت احداث صنايع جديد در شعاع (احداث واحدهاي جديد صنعتي در شهر  -

 )كيلومتري

 )ر صنايع در شهرهابراساس ضوابط و معيارهاي استقرا(استقرار صنايع در محدوده شهر  -

 )براساس ضوابط و مقررات اصناف(هاي صنفي استقرار فعاليت -

  . كارگاهي به صورت زير عملياتي و قانونمند خواهند شد -هاي صنعتير چارچوب شهر و پهنهموارد فوق د
ار  بر رعايت مفاد فوق اخذ نظر مساعد ميط زيست قبل از هرگونه صدور پروانه براي استقرعلاوه: تبصره 

  .صنايع و كارگاه الزامي است
  ساماندهي صنايع موجود) 1(

 هاي مسكوني، فعاليت، مختلط و هاي شهر اعم از پهنهانتقال صنايع با عدم ايمني شديد از كليه پهنه
 .يا حفاظت الزامي است

 در ها  آن استقرار متمركز بوده و شهر الزامي محدودهمحيطي از  نتقال صنايع با آلودگي شديد زيستا
 .مجاز استادامه فعاليت براي اي هاي كارگاهي و يا در پهنه صنايع كارخانهمجتمع

 هاي مسكوني الزامي است اين هاي مسكوني از مجاورت پهنهانتقال صنايع با ناسازگاري زياد با بافت
ا ادامه امر عمدتاً به دليل حمل و نقل حجيم و وزين و سطوح گسترده مورد نياز آنها الزامي است و تنه

 .اي مجاز استهاي صنايع كارخانهفعاليت اين نوع واحدها در پهنه

 هاي مسكوني انتقال واحدهاي توليدي مربوط به صنايع با ناسازگاري متوسط با بافت مسكوني از پهنه
 .هاي ترافيكي الزامي استعمدتاً به دليل مزاحمت

 هاي  كارگاهي و پهنه -هاي صنعتيپهنهر ادامه فعاليت صنايع با ناسازگاري كم با بافت مسكوني د
هاي كارگاهي كنترل شده و مختلط مسكوني با صنايع خدماتي و كارگاهي به شرط تجميع در مجتمع

 .ريزي شده مجاز استبرنامه

هاي كارگاهي جهت تجميع صنايع پراكنده فوق هاي تخصصي و ايجاد مجتمع ساماندهي راسته -
 . در شهر الزامي است

 هاي مسكوني،  مجاز به ادامه استقرار در پهنه با نظر محيط زيست شهروندانروزانهرد نياز صنايع مو
 1.هستندهاي مختلط شهر  اي فعاليت و پهنههپهنه

                                                 
 يهـا اد، متوسـط و كـم بـا بافـت    ي ـ زيع بـا ناسـازگار  ي صنايطيست محيد زي شديع با آلودگيد، صنايد شيمنيع با عدم اي فهرست صنا  يبرا. 1

 . ها مراجعه شودوستيم به پي مستقياز دسترسيع مورد ني و صنايمسكون
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 هاي داخل محدوده شهر ها و مرغداريزيست شهر و دامداري كننده و مزاحم محيط انتقال صنايع آلوده
 الزامي ،بيني شده براي استقرار صنايع انتقاليعتي پيشهاي صنبه خارج از محدوده شهر و به شهرك

 .است

 بندي و ضوابط و مقررات اساس پهنه كليه اماكن آزاد شده در اثر انتقال صنايع مزاحم و آلاينده بر
 .طرح جامع شهر مورد استفاده قرار خواهند گرفت

  احداث واحدهاي جديد صنعتي در شهر) 2(
نايع و موافقت اي شهر با مجوز وزارت صهاي صنايع كارخانه احداث در پهنهبه طور كلي واحدهاي جديد قابل

  .)رجوع شود به ضمائم( هاي صنعتي مجاز خواهند بودزيست براساس فهرست فعاليت سازمان حفاظت محيط
  

  اياستفاده از اراضي در پهنه صنايع كارخانه) الف(
و تشخيص موارد ضروري به عهده روط و ممنوع ها و عملكردهاي مجاز مشكاربرياستقرار به طور كلي 

-در پهنهكه . خواهند بود و براساس فعاليتهاي صنعتي مجاز  ذيربط و با تصويب كارگروه تخصصي5كميسيون ماده 

  : اي عبارتند ازهاي صنايع كارخانه
اي ممنوع و تشخيص موارد  استقرار اين كاربري در پهنه صنايع كارخانه: كاربري مسكوني -

هاي كارگري، اين كاربري تنها به صورت خانه خواهد بود 5ي بر عهده كميسيون ماده ضرور
اي و آن هم در استيجاري در مالكيت واحدهاي صنايع كارخانهبه صورت كارمندي و مديران 

 . خواهند بودها هاي وابسته به كارخانهها و مجموعهقالب مجتمع

صرفاً ور تقليل سفرهاي شهري بايستي اي به منظهاي موجود در پهنه صنايع كارخانه مسكوني -
جهت استفاده شاغلين واحدهاي صنعتي مجاور مورد استفاده قرار گيرد و خريداري آنها جهت 

  . هاي تشويقي برخوردار خواهد بوداي از سياستاستفاده و يا نوسازي توسط واحدهاي كارخانه
هاي محدود موجود و احداث شده به منظور رفع ونيدر حد نياز مسكسكونت و پشتيبان خدمات مقياس محله 

  .اند اي كارخانهمايحتاج و خدمات اوليه مجاز به استقرار در پهنه صنايع 
 اي مجاز به استقرار در واحدهاي صنعتي ها و عملكردهاي انبارداري مرتبط با صنايع كارخانهكاربري

 . هستند
  . باشنداي نميبه استقرار در پهنه صنايع كارخانهاي مجاز انبارداري غيرمرتبط با صنايع كارخانه -
 اداري تنها در ارتباط با فعاليت واحدهاي صنعتي و در مجموعه  -ها و عملكردهاي تجاريكاربري

 . واحد صنعتي مجاز به فعاليت هستند

 اي مجاز بهها و عملكردهاي مالي و بانكي بيمه و تأمين اجتماعي پشتيبان صنايع كارخانهكاربري 
 .اي هستندهاي صنايع كارخانهاستقرار به صورت مستقل در پهنه

 ها و عملكردهاي مرتبط با تحقيقات در فناوري در جهت ارتقاء آموزش عالي و تحقيقات، كاربري
ليكن احداث هرگونه بناي . اي هستندكيفي توليد صنعتي مجاز به استقرار در پهنه صنايع كارخانه

 . اي ممنوع است غيرمرتبط با صنايع در پهنه صنايع كارخانهآموزش عالي غيرتحقيقاتي و

 و مراكز رشدايجاد . اي هستندمراكز تحقيقاتي صنعتي مستقل مجاز به استقرار در پهنه صنايع كارخانه 
 . اي مجاز است و بايستي مورد تشويق قرار گيردمراكز نوآوري در فناوري در پهنه صنايع كارخانه
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  كل مساحت قطعه به فضاي سبز الزامي استاز% 25تامين حداقل . 

  الزامي است.... تامين يك پاركينگهاي مورد نياز با توجه به سطوح كاربريهاي مرتبط اداري و. 

 هاي صنايع كارخانه ناحيه مثل درمانگاه در پهنه - درماني در مقياس محله-احداث بناهاي بهداشتي
 -يمارستان تخصصي و خدمات درماني نيز احداث بدر جهت خدمات و امدادرساني به سوانح كاري و

 .بهداشتي مرتبط با كار و فعاليت مجاز است

 استطبق جداول مربوطه اي هاي صنايع كارخانهضريب سطح اشغال در پهنه. 

 ضريب طبق جدول مربوطه به شرط مراعات اي و تراكم ساختماني تابع نوع فعاليت صنعت كارخانه
  . استبلامانعمجاز مرتبط هاي سطح اشغال و كاربري

  ي هاهاي مورد نياز با توجه به سطوح كاربريكليه پاركينگو تامين  درصد فضاي سبز و %25تأمين
 . الزامي است...) اداري، تجاري و(مرتبط با صنعت 

 اي و خدماتي طبق جداول  هاي كارخانه ، مجتمعايكارخانه -هاي صنعتياقل سطح براي فعاليتحد
 .است مربوطه

  اي، كارگاهي و يا به طور كلي كليه صنايع اعم از كارخانهضمناً مطابق رعايت قانون پسماندها
خدماتي توليدكننده فاضلاب صنعتي بايستي داراي دستگاه تصفيه مقدماتي فاضلاب باشند و مادام كه 

 اجازه اند ملزم به استفاده از سپتيك تانك هستند وبه شبكه سراسري فاضلاب شهري متصل نشده
 )با رعايت قانون پسماندها (.استفاده از چاه جذبي را ندارند

 راي صنايع باي براي صنايع كارخانهمربوطه ول اطبق جدهاي صنعتي بايستي دسترسي به پهنه
هائي با دوربرگردان براي جلوگيري از بستتواند به صورت بنكارگاهي و خدماتي صورت گيرد كه مي

 .ه سنگين نيز صورت گيردسرعت گرفتن وسائل نقلي

 وآب، برق، گاز(نشاني و فضاهاي مورد نياز تأسيسات شهري به طور كلي خدمات ايمني مثل آتش  (...
 .ست ااي، كارگاهي و يا خدماتيهاي صنعتي اعم از صنايع كارخانهمجاز به استقرار در پهنه

  
  
  هاي صنايع كارگاهي استفاده از اراضي در پهنه) ب(

  : هاي صنايع كارگاهي عبارتند ازاستقرار در پهنهبه  مشروط و ممنوع ،و عملكردهاي مجازها كاربري
  متر مربع مجاز است30تامين فضاي سرايداري و نگهباني حداكثر تا  .  

 ها و عملكردهاي مالي، بانكي، بيمه و تأمين اجتماعي و پست، پشتيبان صنايع توليدي، مجاز كاربري
 .هاي صنايع كارگاهي هستندستقل در پهنهبه استقرار به صورت م

 هاي صنايع كارگاهي به اي مجاز به استقرار در پهنهها و عملكردهاي آموزش فني و حرفهكاربري
 .كارگاهي هستند - يا مختلط در يك مجموعه آموزشيصورت مستقل در يك قطعه و

 ت خدمات و امدادرساني به درماني در مقياس پهنه صنايع كارگاهي در جه -احداث بناهاي بهداشتي
 .سوانح كاري مجاز است

 هاي صنايع كارگاهي هاي كارگاهي مجاز به استقرار در پهنهانبارداري مگر در ارتباط مستقيم با فعاليت
 . باشندنمي
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 استطبق جداول مربوطه هاي صنايع كارگاهي ضريب سطح اشغال در پهنه .  

  با هاي مرتبط اي مورد نياز با توجه به سطوح كاربريه درصد فضاي سبز و كليه پاركينگ25تأمين
 . الزامي است،...)اداري، تجاري، آموزشي و(صنعت 

 هاي ترافيكي به خصوص در رابطه با رفت و آمد هاي صنايع كارگاهي و رفع مزاحمتساماندهي پهنه
 . الزامي است،هاي كارگاهي در شهرمراجعين و حمل و نقل مواد اوليه و توليدات در قالب مجموعه

 هاي صنايع كارگاهي جهت رفع نياز ساكنين شهر با در نظر ساماندهي پراكنش و نحوه استقرار پهنه
هاي جديد كارگاهي طراحي گرفتن پراكنشي مناسب و برابر در سطح شهر از طريق ايجاد مجموعه

ي مسكوني هاشده بدون مزاحمت صوتي، ترافيكي و بصري براي ايجاد آسايش در مجاورت بافت
 . الزامي است،شهر

 هاي ها در قالب مجموعهانتقال واحدهاي توليدي مزاحم، غيرضرور و پراكنده در شهر و ساماندهي آن
 .  الزامي است،كارگاهي -توليدي

 
  خدمات صنعتي و فنيهاي استفاده از اراضي در پهنه) ج(

 بيل، نقاشان اتومبيل، فروشندگان هاي اتومخدمات اتومبيل و واحدهاي صنفي مرتبط اعم از مكانيسين
سازان اتومبيل،  كنندگان آنها، باطرين و نصبدوزاكنندگان لوازم يدكي اتومبيل، تشكو نصب

كنندگان و  نندگان گلگير و رادياتور و تعويضآهنگران و صنعتگران اتومبيل، فروشندگان و تعميرك
هايي كه نياز به هاي متعدد براي اتومبيلگاهفروشندگان لاستيك و روغن اتومبيل به دليل نياز به توقف

هاي خدمات اين خدمات دارند و به منظور جلوگيري از اثرات منفي ترافيك بايستي در قالب مجموعه
  . اتومبيل ساماندهي شوند

شهر كه به صورت خودجوش و پراكنده و يا در قالب  در ساماندهي خدمات اتومبيل موجود -
هاي كم و بيش متراكم صورت گرفته است، الزامي است و حدودههاي ويژه و يا در مراسته

  . گرددهاي بدون مزاحمت ترافيكي صوتي و بصري توصيه مياستقرار آنها در محدوده
هائي كه از نظر ترافيكي ايجاد با توجه به نوع استقرار خدمات اتومبيل و پراكنش آنها و مزاحمت -

انتقال واحدهاي صنفي خدمات اتومبيل مزاحم به كنند در صورت عدم امكان رفع مزاحمت  مي
  .  الزامي است،هاي خدمات اتومبيلمجموعه

هاي خدمات اتومبيل در ارتباط با مراكز معاينه فني خودرو و مراكز فروش ساماندهي مجموعه -
  .  الزامي است،هاي مربوطه و شهردارياي با مشاركت سازمانخودرو منطقه

  ساختمان و واحدهاي صنفي مربوطه اعم از فروش سنگ، فروش كاشي، كليه عملكردهاي مرتبط با
لوازم آلات ساختماني، فروش ابزار ساختماني، رنگ، گچ و آهك و مصالح ساختماني، فروش آهن

به دليل حجيم و وزين بودن و نيازهاي دسترسي و حمل توسط وسائل نقليه ... بهداشتي و ساختماني و
هاي خدمات ساختماني و در مجاورت معابر لزم به استقرار در مجموعهباري نيمه سنگين و سنگين، م

 . هستندراه ترابري كل  اداره يهبا اخذ نظرشرياني 

- ساماندهي تمركزهاي خودبخودي مرتبط با عملكردهاي ساختماني شهر در جهت رفع مزاحمت -

 ،ازهاي آتي شهر، جوابگوئي به ني با اخذ نظر راه و ترابري بهاي آنها، تأمين دسترسي مناس
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  . الزامي است
 مصالح و ابزار مرتبط با تعميرات ،ناحيه رنگ فروش -هاي مقياس محلهستقرار فروشگاها -

  .  مجاز است،هاي مسكوني در پهنه وساختماني جزئي در مراكز محلات
  خدمات فني و واحدهاي صنفي مرتبط كه به رفع عيب و نقص يا مرمت و نگهداري كالاها، لوازم و

  . هاي صنايع خدماتي هستندپردازند مجاز به استقرار در پهنههيزات و تأسيسات خانگي و اداري ميتج
هاي واحدهاي صنفي مرتبط با تعميرات و سرويس لوازم خانگي مجاز به استقرار در پهنه -

 - اي و نيز در مراكز محلهاي، منطقههاي مختلف شهري، حوزهخدماتي مقياس -تجاري، اداري
  .هاي سكونت هستند اي پهنهناحيه

 مجاز ،هاي صنايع خدماتيها و عملكردهاي خدمات فني و تعميراتي در پهنه احداث انبارهاي مرتبط با كاربري 
  . است
  . باشد مجاز نمي،هاي صنايع خدماتي انبارداري غيرمرتبط با صنايع خدماتي در پهنه -
 ت سرايداري و نگهباني در واحدهاي هاي صنايع خدماتي مگر به صوركاربري مسكوني در پهنه

  .باشد مجاز نمي، ... خدمات اتومبيل، خدمات ساختماني وهاي خدمات فني، صنفي و يا در مجموعه
 اداري مرتبط با فعاليت واحدهاي صنفي خدمات فني مجاز به  -ها و عملكردهاي تجاريكاربري

  . خدماتي هستندهاي صنايع هاي خدمات فني واقع در پهنهاستقرار در مجموعه
 رساني به واحدهاي صنفي خدمات مالي، بانكي، اجتماعي، بيمه و تأمين اجتماعي به منظور خدمات

  . ها هستندهاي صنايع خدماتي مجاز به استقرار در اين پهنهخدمات فني مربوط به پهنه
 مرتبط با هاي فني جهت امدادرساني در سوانح كار ودرماني مرتبط با فعاليت -خدمات بهداشتي 

  . هاي صنايع خدماتي هستندبهداشت كار مجاز به استقرار در پهنه
 هاي صنايع خدماتي هستنداي مجاز به استقرار در پهنهحرفه -مدارس فني. 

 هاي خدماتي در مجاورت مبادي ورودي هاي خودروهاي سنگين در قالب مجموعهساماندهي تعميرگاه
 الزامي ،در طراحي آنهابا اخذ نظريه راه و ترابري  ديد و منظر به شهرها و با لحاظ مباحث مرتبط با

 . است

 ،ها براي دستيابي به پراكنش مناسب و بهينه در سطح شهر تهيه طرح ساماندهي اين تعميرگاه -
  . الزامي است

 آلات ثابت و بسيار سنگين و ساختماني از طريق تهيه طرح ساماندهي هاي ماشينساماندهي تعميرگاه
 .  الزامي است،ه راه و ترابري ي با اخذ نظر به منظور مكانيابي مناسبآنها

  برداري بهينه از در جهت بهره... از دولتي، صنعتي، انبار ضايعات وساماندهي پراكنش انبارها اعم
 . برداري از زمين در شهر الزامي استفضاهاي اشغال شده توسط آنها و در جهت اقتصادي كردن بهره

 الزامي است،سازارها از نقاط پرتراكم شهر و از نظر ترافيكي بحرانانتقال انب . 

   اري واقع در حريم و نيز از سطح شهر به محدوده انباردها »و انتقال آ يغيرضرورساماندهي انبارهاي
هاي آزاد شده به فضاهاي هاي انبارداري واقع در مبادي ورودي به شهر و تخصيص زمين به مجتمع

با اخذ مصوبه به كارگروه .  الزامي است،از ضمن توجه به اقتصاد زمين در شهرعمومي مورد ني
وده زيست محيطي و اخذ مصوبه از د رعايت محابه خارج از محدوده بتخصصي مسكن و شهرسازي 
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 زمين هاي آزاد شده به ريزي در توسعه استان و تخصيص كارگروه تخصصي مرتبط و شوراي برنامه
  اقتصاد زمين در شهر و با رعايت قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغهان توجه بهفضاي سبز ضم

 .ازامي است

  
  هاي مختلط پهنهاصلياحكام  -4-3-3
  
 هاي مختلط مسكوني و فعاليتپهنه  

 است كه ياستفاده از اراضبندي نقشه پهنه، طبق هائي از شهرپهنههاي مختلط مسكوني و فعاليت، پهنه
كونت و كار و فعاليت حفظ تعادل بين س.  مجاز استانت، به صورت توأمي سكونت و فعاليبرااحداث بنا در آنها 

  :ر استي بر احكام زيمبتن ،ها در اين پهنه
  تفريحي اداري و تجاري و مختلط ، خدماتيبادر دو نوع پهنه مختلط شامل مختلط مسكوني - 

 ساكن 1تواند از نسبت غلين نمي تناسب بين ساكنين و شا،گردشگري و فرهنگي با حداقل مسكوني
  .باشد شاغل بيشتر 1 ساكن به 3 شاغل كمتر و يا از نسبت 1به 
 هاي هاي مختلط به پهنهها در جهت جلوگيري از تبديل شدن پهنهبه منظور كنترل اين نسبت

ق هاي مناطهاي فعاليتي غالب، مكانيزم كنترلي مستمر بايستي در شهرداريسكونتي غالب و يا پهنه
هاي بيني گردد تا به محض برهم خوردن نسبت مجاز صدور پروانه ساختماني در يكي از عرصهپيش

تا زمان استقرار واحد كنترل در (.  ممنوع گردد،سكونت و يا كار و فعاليت و يا صدور پروانه كسب
  .) اين وظيفه را خواهد داشت5شهرداريها دبيرخانه كميسيون ماده 

 تواند در مجاورت هم در دو يا هاي مختلط از منظر كالبدي مي فعاليت در پهنهاختلاط سكونت و كار و
هاي مختلف در هاي متفاوت و يا در يك قطعه ثبتي واحد با كاربريچند قطعه مستقل با كاربري

و طراحي ممنوع و مشروط , هاي مجازطبقات، به شرط مراعات ضوابط و مقررات نوع همجواري
 .صورت گيرد)ها دسترسي ورودي و خروجي مجزا

 الزامي است،هاي مختلطاساس نوع و سطح كاربري در پهنه هاي مورد نياز برتأمين كليه پاركينگ . 

 الزامي است،هاي مختلطها در پهنهمراعات دسترسي مجاز مربوط به هر يك از كاربري . 

 هاي به نفع فعاليتبودهائي رفع كمبودهاي خدماتي مقياس محله و يا جلوگيري از ايجاد چنين كم
 .  الزامي است،هاي مختلطاي و شهري در پهنه منطقه

 اداري و تجاري واقع در هاي مختلط مسكوني، خدماتي، دن سكنه پهنهبه منظور جلوگيري از خالي ش
 1 ساكن به 1ها در شب جلوگيري از كم شدن نسبت پهنه مركزي و حفاظت از سرزندگي اين پهنه

هاي مختلط همراه با تأمين كل ساماندهي ترافيك در پهنه.  الزامي است،هاشاغل در اين پهنه
هاي اختصاصي، هاي مختلف با توجه به پاركينگهاي مورد نياز براساس نوع و سطح كاربريپاركينگ

هاي هاي عمومي براي رفع معضل كمبود پاركينگ ر مورد نياز و نيز ايجاد پاركينگمهمان و انتظا
ركينگ حاصل از تغيير كاربري مسكوني به فعاليتي و يا كمبود پاركينگ ناشي از ناشي از كمبود پا
 .  الزامي است،هاي ساخته نشده توسط شهرداريفروش پاركينگ
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   با مسكوني صنايع خدماتي و كارگاهيباهاي مختلط مسكوني پهنه )1(
 هاي رگاهي به پهنهصنايع خدماتي و كا -هاي مختلط مسكونيز تبديل پهنهبه منظور جلوگيري ا

 .  الزامي است، شاغل و جلوگيري از افزايش اين نسبت1 ساكن به 3مسكوني مراعات حد 

 هاي ناهمخوان و ديد و منظرهاي نازيباهاي مختلف ترافيكي، همجواريدر جهت رفع مزاحمت ,
 الزامي ،طهاي مختلساماندهي صنايع خدماتي و كارگاهي در قالب مراكز خدماتي و كارگاهي در پهنه

 .است

هاي صنايع خدماتي هاي صنفي براي ايجاد مجتمعهاي تشويقي در قبال اتحاديهاتخاذ سياست -
  . الزامي است،هاي كارگاهي و خدمات صنعتيو كارگاهي براي ساماندهي بهينه فعاليت

 هاي مختلط احيه در پهنهن -يحي، فرهنگي، ورزشي مقياس محلهرفع كمبودهاي خدماتي، تفر
 . الزامي است،صنايع خدماتي و كارگاهي به منظور تأمين نيازهاي پشتيبان سكونت-نيمسكو

 صنايع خدماتي و كارگاهي به خدمات مالي، ارتباطات و اطلاعات،  -هاي مختلط مسكونيتجهيز پهنه
ها و بانكداري و امور مربوط به بيمه و تأمين اجتماعي الزامي است و ساخت و ساز اين نوع كاربري

 . مجاز است،صنايع خدماتي و كارگاهي -هاي مختلط مسكونيردها در پهنهكعمل

 قويت عملكردهاي علميت, هاي صنايع خدماتي و كارگاهيبه منظور ارتقاء كيفي و پالايش فعاليت - 
هاي مختلط الزامي و ساخت و ساز در اي در پهنههاي فني و حرفهپژوهشي و دانش محور و آموزش

 . مجاز است،ا و عملكردهاي فوقهرابطه با كاربري

 صنايع -دماتي و مختلط مسكونيصنايع خ -هاي مختلط مسكونيمجاز در پهنههاي حداقل دسترسي
 .باشد طبق جدول مربوطه ميكارگاهي 

  
 گردشگري و فرهنگي با حداقل مسكوني–تفريحي هاي مختلط پهنه  
  )تفرجي(  تفريحي–مختلط فرهنگي ) 1( 

 و حفاظت از آن در جهت استفاده در اين پهنه  تعرض ساخت و سازهاي شهري به منظور جلوگيري از
سازمان ميراث فرهنگي و عمومي و فراغتي، ملزم به مراعات ضوابط و مقررات ساخت و ساز 

 .  خواهد بود الزامي،در جهت تقويت نقش و عملكرد عمومي فراغتيگردشگري 

 و گسترش فضاي سبز و آيين نامه تظاون حفطبق قان  اين پهنهحفاظت كامل از باغات واقع در 
 . خواهد بود14مربوط و دستورالعمل اجراي ماده 

 ز هاي مرتبط با گذران اوقات فراغت تفرج و گردشگري اعم اتغيير كاربري مسكوني به كاربري
با نظرسازمان ميراث ورزشي ) هاي بولينگ و بازيسالن(تفريحي ...) رستوران، كبابي و(خدمات غذائي 

 . مجاز خواهد بود5 كميسيون ماده تصويب و . مجاز است،هاي لازم  تأمين كليه پاركينگفرهنگي و

 عبارتند از باغداري، احداث نهالستان و گلخانه اين پهنهها و عملكردهاي مجاز در باغات واقع در كاربري 
حي، باغات  باغات پذيرائي خصوصي، باغات تفريصوصي، تفريحي، فرهنگي در قالبو پذيرائي خ

 موزه گياهي و جانوري -ات طبيعي مثل باغ پرندگان، باغباغ... موزه و -گي مثل باغ هنرمندان، باغفرهن
 ...و
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 از قبيل خدمات اتومبيل و خدمات توليدي بايستي از اين پهنههاي مزاحم واقع در ها و فعاليتكاربري 
 .ساماندهي شونده بيل و غيرهاي خدماتي اتوماين محدوده خارج شده و يا در قالب مجتمع

 ممنوع ،پهنهاي، كارگاهي و خدماتي در استقرار هرگونه فعاليت صنعتي جديد اعم از كارخانه -
 . است

  ها و عملكردهاي زير تخصيص خواهند هاي زير به كاربرياولويت با پهنهاراضي ساخته نشده واقع در
 : يافت

هاي فراغتي، ز به استقرار و توسعه يعني كاربريها و عملكردهاي مجا به كاربري،اول اولويتدر  -
 تفريحي، ورزشي، فرهنگي 

  هاي عمومي جهت فراهم كردن شرايط استفاده از پهنهدر اولويت دوم، به پاركينگ -
 هاي ها و عملكردهاي مرتبط با فراغت، تفريح، ورزش و فرهنگي كليه كاربري علاوه بر كاربري

ها و عملكردهاي مرتبط با ه در صورت وجود كمبود و كاربريناحي -پشتيبان سكونت مقياس محله
هاي استقرار هاي عمومي، محل و نقل نظير پاركينگتأسيسات و تجهيزات شهري و خدمات حمل

 .  هستندپهنهمجاز به استقرار در , رساني اضطراري لازمهاي كمكنيروهاي انتظامي و مكان

به ادامه فعاليت هستند ليكن مجاز به توسعه بناها و هاي اداري موجود در اين پهنه مجاز فضا -
فضاهاي آموزش عالي و تحقيقات موجود مجاز به توسعه محدود در اين . فضاهاي خود نيستند

  .  هستند5 طبق نظر كميسيون ماده محدوده
  مجاز استپهنهايجاد كمپينگ در  . 

 رعايت حريم اماكن در پهنه فرهنگي الزامي است. 

  
  ژهمختلط وي )2(

  كنترل ساخت و سازهاي مسكوني و ،پهنهبه منظور جلوگيري از تعرض ساخت و سازهاي شهري به 
 ،هاي سبز شهر راستاي گسترش فضاهاي ورزشي، تفريحي، فراغتي و عرصههدايت توسعه پهنه در 

 : بر اين اساس. الزامي است

 . ممنوع خواهد بود،پهنههرگونه ساخت و ساز جديد مسكوني در  -

هاي مسكوني هاي باير و يا از طريق تغيير كاربريضاهاي فرهنگي و اقامتي در زميناحداث ف -
و كارآمد پهنه بخشي به  بالاخص در اراضي نظامي واقع در محدوده جهت هويتپهنهموجود در 

 . الزامي است با موافقت ميراث فرهنگي،كردن اين پهنه ويژه

 ،پهنهاي، كارگاهي و خدماتي در ع كارخانههاي مرتبط با صناياستقرار عملكردها و كاربري -
 . ممنوع است

 5 مگر با نظر كميسيون ماده .گردد توصيه نميپهنهتجاري در  -هاي ادارياحداث مجتمع -

 هاي فراغتي، گذران اوقات فراغت، پذيرايي و اقامتي موقت در هاي مسكوني به كاربريتغيير كاربري
 . مجاز است و تصويب در كميسيون ماده  با موافقت سازمان ميراث فرهنگي،پهنه

 هاي عمومي در اين محدوده به منظور  و احداث پاركينگپهنههاي مورد نياز به تأمين دسترسي
 . الزامي است،جلوگيري از نفوذ وسايل نقليه عمومي و شخصي
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 الزامي است، درپهنه فرهنگي رعايت حريم اماكن تاريخي .  

 
  ) سبز و باز(حفاظت هاي  پهنهاصلياحكام  -5-3-3 

اراضي استفاده از بندي د كه براساس نقشه پهنهشوهائي از شهر اطلاق مي به پهنه)سبز و باز(پهنه حفاظت 
 و به همحافظت شد) غيرسبز و غيرگردشگري(طرح جامع در مقابل ساخت و سازهاي سكونتي و كار و فعاليت 

هاي جنگلي مقياس شهري و فراشهري و زشي، پاركعملكردهاي سبز و باز، عمومي، گردشگري، تفريحي، ور
 اعم از باغات و اراضي ،هاي سبز مثمر اي و محله، ناحيه و به پهنهنطقهاي، ماي و حوزههاي مقياس منطقهپارك

 و سبز و باز )G2( كشاورزي و )G1(  اين پهنه از سه زيرپهنه فضاي سبز عمومي.يابنديم اختصاص ،مزروعي
  . تشكيل شده است)G3( حفاظت ويژه

 كشاورزي و )G12( هاي جنگلي و پارك)G11( هاي شهري زيرپهنه پارك2فضاي سبز عمومي متشكل از 
و ) G31( ها دره پهنه سبز و باز از دو زيرپهنه رود.  است)G21( متشكل از زيرپهنه باغات و اراضي مزروعي شهر

 .تشكيل شده است) G32( هاي سبز و باز ويژهپهنه
برخي اربري اراضي در پهنه حفاظت، ممنوع و ساخت و ساز در اين اراضي بسيار محدود، و براي تغيير ك

  .عملكردهاي مجاز است
 ههاي كشاورزي، باغات و اراضي مزروعي مطابق قانون حفظ توسع هرگونه ساخت و ساز در زير پهنه 

 قانون زمين شهري 14اجراي آن و همچنين با رعايت مفاد ماده نامه   آئينفضاي سبز شهرها و
 . باشد پذير مي امكان

 هر گونه ساخت و ساز ضمن رعايت ضوابط و مقررات ) سبز و باز(هاي حفاظت  در ساير زير پهنه
رسد   مي5اجرايي دستگاههاي ذيربط صرفاً در قالب طرحهاي ويژه كه به تصويب كميسيون ماده 

  .خواهد بود
  ا در پهنهپروانه ساختماني براي كليه ساخت و سازهاخذ G به هاي مرتبط ، حتي براي ساختمان 

 .، ضروري استها شهرداري، به ويژه در پارك

 
 سبز و باز عموميپهنه   

  هرگونه ساخت و ساز در پهنه اصلي فضاي سبز عمومي)G1 ( خواهد بودمربوطه براساس جدول  
 هاي نامناسب برداريرههاي سبز و باز كه عمدتاً در اثر بههرگونه تخريب و ايجاد آلودگي در پهنه

  . گردند، ممنوع استايجاد مي
 ضمن ارتقاء كيفيت و كارآمدي آنها به هاي سبز و باز عمومي شهر رفع كمبود و نابرابري توزيع پهنه

  .عنوان فضاهاي باز فراغتي درون شهري الزامي است
 ه صورت متمركز و يا هاي سبز و باز عمومي بها و عملكردهاي مجاز به استقرار در پهنهكاربري

  :غيرمتمركز به قرار زير است
 فضاي سبز درختان غيرمثمر -

 فرهنگي مرتبط و متناسب -

  ورزشي، تفريحي مرتبط و متناسب -
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 هاي حفاظتي سبز و باز عمومي به قرار زير ها و عملكردهاي ممنوع جهت استقرار در پهنهكاربري
  :  است
  صنعتي و كارگاهي  -
  آموزشي و آموزش عالي -
  ي ادار -
  براي نگهباني و سرايداري ) سكونتي فضايبه استثنا(مسكوني  -

 )5طبق قوانين و مقررات مربوطه و تصويب در كميسيون ماده  (تجاري -

 هاي شهري هاي جنگلي و پاركپارك تفكيك بين فضاهاي مختلف سبز عمومي به صورت هرگونه
  .فضاي سبز موجود ممنوع است  ودر ابعاد مناسب

 هاي سني مختلف بهبايست امكانات فراغتي براي اقشار مختلف و گروههري ميهاي سبز شپهنه-

  .خصوص نونهالان، جوانان، سالخوردگان و نيز معلولين را تأمين نمايند
 الامكان  اي و شهري بايستي حتياي، حوزه، بين منطقهايهاي منطقهالاحداث مقياسهاي جديدپارك

هاي مركزي و خدماتي مقياس مربوطه طراحي و ايجاد ملكرددانه همراه با ع هاي درشتدر زمين
  .شوند
 شوند، بايستي بدون عنوان مراكز فعاليتي طراحي و اجرا ميكليه فضاهاي همگاني شهري كه به

  .استثناء داراي فضاهاي سبز و باز با عملكردهاي مختلط فراغتي درقالب پارك باشند
 باشد به تأمين فضاهاي سبز و باز عمومي اولويتيستي هاي فرسوده بادر نوسازي و بازسازي بافت. 

 
  هاي شهريپارك) 1(

  با ...) ها وها، درختان حاشيه خيابانرفيوژها، لچكي(هاي شهري و فضاهاي سبز كليه پاركحفاظت
الزامي هاي سكونت، فعاليت و مختلط، در پهنه) فضاي سبز( به عنوان خدمات پشتيبان يوسعتهر 
  .است

  . به پوشش گياهي، ضروري استها درصد سطح پارك70اقل تخصيص حد
هاي شهر با استفاده از پوشش گياهي با ارتفاع  مناسب از سطح زمين، ايجاد حصار براي كليه پارك

 .مجاز بوده و استفاده از جداره صلب و با مصالح بنائي ممنوع است

 طبق جدول  ، گردشگريفراغتهاي شهري براي عملكردهاي سطح اشغال ساختماني در پارك
 . استمربوطه

  هاي شهري به فضاهاي تحت پوشش معابر با ايجاد شبكه  درصد وسعت پارك15تخصيص حداكثر
 .هاي مناسب و تأمين شبكه معابر دسترسي سواره كنترل شده، ضروري استراهپياده

ناسب با مقياس ها، متهاي عمومي در مجاورت پاركتأمين دسترسي سواره مناسب و ايجاد پاركينگ
 .عملكرد پارك، حجم مراجعات و تواتر مراجعه، الزامي است

  هاي شهري براي عملكردهاي ورزشي در فضاهاي باز  درصد از سطح پارك10تخصيص حداكثر
 .الزامي است

هاي شهري و تخصيص و تجهيز فضاهايي مناسب براي مديريت بحران، پدافند تأمين امنيت پارك
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 .هاي جمعي، ضروري استناهگاهغيرعامل، و ايجاد پ

 تخصيص . ، با رعايت تنوع گياهي استعمدتاً مجموعه گياهي بومي پايدارها، پوشش گياهي پارك
هاي اندازي و سايهدرختكاري مرتفعهاي شهري به مجموعه حداقل نيمي از پوشش گياهي پارك

  .برگ، ضروري است هن درصد به پوشش گياهي پ30مناسب و 
 متر باشد و 5000گردد كه حداقل مساحت آنها معادل هائي اطلاق مي پاركپارك شهري به 

  .عملكردي در مقياس محله، ناحيه و منطقه داشته باشند
 هاي شهري ممنوع استتغيير كاربري كليه پارك.  
 هاي شهري موجود و پيشنهادي در طرح تفصيلي شهر الزامي استمحافظت از كليه پارك.  
 بايستي در طرح تفصيلي ارائه گردند  مي شوند  و تثبيت كه بايستي محافظتهائيفهرست كليه پارك 

  اي محلهدسترسي به پاركملحوظ نمودن فاصله هاي شهري با رفع توزيع نابرابر پاركبه منظور ,
  .الزامي است

 راه و شبكه معابر دسترسي سواره كنترل شده براي مواقع ضروري جهت خدمات ايجاد شبكه پياده
  . الزامي است،هانس درماني و تأمين امنيت در درون پاركاورژا
 ضروري است،هاي مقياس ناحيه و منطقهبيني امكان دسترسي با وسايل نقليه عمومي به پاركپيش .  
 ها عبارتند ازها و عملكردهاي مجاز به استقرار در پارككاربري:  

فروشي،  ايخانه، ساندويچ و پيتزا چهاي مرتبط با خوردن و آشاميدن و پذيرائي مثل مكانتعيين -
  با توجه به وسعت پارك... وبستني، فالوده و تنقلات فروشي، 

هاي هنر در فضاي باز و سبز فروشي، نمايشگاه، موزه و آتليه كتابخانه، كتابكاربري فرهنگي؛ -
 متناسب با وسعت پارك

فضاهاي با تعيين رك،  با توجه به مقياس پافضاي باز و تفريحي گوناگون هاي ورزشي؛كاربري -
  تفريحي كودكان

  ... نيروهاي انتظامي وكانكس تجهيزات و تأسيسات؛ -
 ... اورژانس، توالت و دستشوئي وكانگسهاي  بهداشتي؛-درماني -

  براي تمام پاركها الزامي است) توالت و دستشويي(تامين فضاهاي بهداشتي.  
 ه اكولوژيكي و در مقياس محلهز جنبها و فضاهاي فراغتي تأثيرگذار امساحت بهينه براي پارك - 

در .  متر براي مراجعه همگاني750 تا 600 هكتار در مسافت دسترسي بين 3 تا 2ناحيه برابر است با 
هاي مقياس  قبول براي پاركحداقل مساحت قابل, صورت عدم امكان تأمين سطوح بهينه فوق

 750و با مسافت دسترسي حداكثر ) حيهنا -در كوچكترين مقياس محله( مترمربع 5000 ناحيه، -محله
متر بايستي در نظر گرفته شود تا بتوانند به عنوان ميكروكليماي شهري موجب تعديل دما و آلودگي 

  .در شهر شوند
 درصد است5هاي شهري برابر ضريب سطح اشغال ساختماني حداكثر مجاز در پارك  .  
  درصد است10حداكثر مجاز تراكم .  
 متري مجاز است و مقياس 12ناحيه از معبر حداقل  -ي شهري مقياس محلههاي به پاركدسترس 

  . متري مجاز است20منطقه از معبر حداقل 
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  هاي جنگليپارك) 2(
 هاي جنگلي ممنوع بوده و هر گونه ساخت و ساز مسكوني، اداري، صنعتي و نظامي در محدوده پارك

) روباز (يان اوقات فراغت و گردشگري و ورزشهاي مرتبط با گذرهاي مجاز، محدود به فعاليتكاربري
 .است

هاي اكولوژيك هاي جنگلي به صورت يكپارچه و به منظور تأمين ايمنيساماندهي و تجهيز پارك
و اجتماعي، ) سوزي، تخريب و قطع اشجارآتش(، انساني )هاي گياهي و جانوريحفاظت از اكوسيستم(

 .الزامي است

هايي از هاي جنگلي ممنوع بوده و واگذاري محدودهو اعيان پاركهرگونه واگذاري دائمي عرصه 
 دستگاههاي اجرايي هاي مجاز، طبق ضوابط و مقررات قانونيپارك براي تجهيز و استقرار كاربري

  .هاي جنگلي استبرداري از پارك بهرهذيربط در رابطه با
 باشدت شده ميهاي جنگلي شامل فضاي سبز حفاظكاربري غالب مجاز در كليه پارك .  
 هاي مرتبط با گذران اوقات فراغت و هاي قابل استقرار در اينگونه فضاها شامل فعاليتفعاليت

 .شهر استگردشگري در فضاي باز از نوع شهري و فراشهري و در خور نقش 

  هرگونه ساخت و ساز مسكوني، اداري، تجاري، كارگاهي، نظامي و امنيتي در اين محدوده ممنوع
 . است

 هاي جنگلي به صورت يكپارچه و در جهت تأمين ايمني آنها از سه منظر ساماندهي و تجهيز پارك
 : زير الزامي است

 تلطيفدر جهت  هاي مختلفايمني اكوسيستم به مفهوم حفاظت از فون و فلور و احياء گونه -
  در آنها سلامتي شهروندانحفظهواي شهر و 

 سوزي و قطع اشجارساخت و ساز، آتشايمني در مقابل خطرات انساني اعم از  -

ها براي استفاده عموم و هاي اجتماعي از طريق امن كردن فضاي پاركايمني در مقابل آسيب -
 كارانههاي بزهجلوگيري از استفاده

 هاي جنگلي بايستي در بافت اندازي و ساخت و ساز در درون پاركبه منظور حفاظت از هرگونه دست
- ها و عملكردهاي فراغتي ن ساخت و سازهاي مرتبط با كاربري پارك امكابلافصل و جداره مجاور

هاي تعيين شده توسط مطالعات تفصيلي و خصوصاً در نزديكي تفريحي، فرهنگي و تجاري در محل
  .هاي جنگلي مجاز اعلام گرددهاي اصلي پاركورودي

 ضر در مالكيت منابع طبيعي هاي جنگلي كه در حال حابرداري در پاركهرگونه واگذاري براي بهره
 و باشدميمجاز دار برداري زمانبهرهاندازي،  راهبرمبناي ساخت، دار است تنها به صورت اجاره مدت

  . عرصه و اعيان ممنوع استو قطعي هرگونه واگذاري دائمي 
 هاي جنگلي كشي درون پاركسازي و خيابانهاي جنگلي در آمادهاستانداردهاي كيفي طراحي پارك 

 . هاي آب زيرزميني نگردداي مراعات گردد كه مانع نفوذ آب و تغذيه سفرهبايستي به گونه

 طراحي كلان و جامع منظور هدايت و كنترل و هماهنگي هاي جنگلي به مديريت يكپارچه پارك
هاي جنگلي برداري بهينه و هماهنگ از پاركطراحي اجزاء چندگانه، اجراي مناسب و بهره, هاپارك
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رعايت قوانين و مقررات مربوطه باجهت حفظ آنها به عنوان فضاهاي عمومي سبز عمده شهر در
 . نفعان شهر قرار گيرد در دستور كار شهرداري و ديگر ذييدخواست با

 
 كشاورزي پهنه  

 هايي از قطعات ملكي است، كه عمدتاً فاقد واحد پهنه باغات و اراضي مزروعي شامل محدوده
 .شونده عنوان ميراث ارزشمند طبيعي شهر حفاظت ميمسكوني بوده، و ب

 طابق قوانين و مقررات حفظ و احياي توسعه فضاي سبز  هرگونه ساخت و ساز در اين پهنه، م
 .گسترش شهرها مشروط به حفاظت كامل باغ و احياي آن است

  ي كشاورزي اه ح سبك در داخل پهنهالاي با استفاده از مص گلخانهتوسعه فعاليتهاي باغي و كشتهاي
 .باشد مجاز مي

 هاي باغي الزامي است و ضمن ممنوعيت ايجاد معابر با عملكرد عبوري، تحديد شبكه معابر در پهنه
كميسيون ماده يه با اخذ نظر متر و بدون حذف درختان، 5/2احداث شبكه معابر پياده با عرض حداكثر 

 .مجاز است آئين نامه حفظ و گسترش فضاي سبز 7

 اخت و ساز در باغات شهر و اراضي مزروعي شهري، ممنوع و محدود به احداث يك واحد هرگونه س
اق سرايداري ت در اراضي مزروعي، احداث ا و.استباغات  مترمربع زيربنا براي 150مسكوني با حداكثر 

  .مجاز است)  مترمربع40حداكثر (و انبار )  مترمربع20حداكثر (
  هاي   زيرپهنهتفكيك و افراز و تقسيم درهر گونهG2  و  گسترش فضاي سبزمطابق قانون حفظ 

 .  قانون اراضي شهري مجاز است14نامه اجرايي آن و با رعايت دستورالعمل ماده  آئين

 باغات) 1(

 هاي سبز باغي در جهت احياء هويت از دست رفته نوعي ها و لكهاحياء باغات نابود شده در قالب پهنه
هاي ديگر شهر به منظور هاي تاريخي و بسط آن به برخي محدودهاهها و سكونتگبردارياز بهره

 ،هاي طبيعي شهرتحقق و تثبيت سازمان فضائي پيشنهادي طرح جامع و حفاظت و احياء سرمايه
  .الزامي است

 الزامي است،ها و بناهاي ارزشمند واقع در باغاتحفاظت از كوشك .  
 ،باغات و ثبت آنها جهت جلوگيري از تخريب آنهاها و بناهاي ارزشمند واقع در شناسائي كوشك -

  . الزامي استميراث فرهنگي، سازمان توسط 
  ه فضاهاي سبز عمومي در بها و نهرهاي موجود در باغات و تخصيص آنها حريم رودها و درهرعايت

  . سازمان آب الزامي استازا اخذ مجوز هاي باغي و باغات بپهنه
 هاي باغي و باغات عبارتند ازر پهنهها و عملكردهاي مجاز دكاربري:  

 هاي دوران نقاهت هاي سالمندان ، استراحتگاه  خانه:كاربري خدمات اجتماعي -

  عملكردهاي فرهنگي و هنري: كاربري فرهنگي -
 هاي باغي عبارتند از صنعتي، كارگاهي، اداري و كليه كاربري و عملكردهاي غيرمجاز در پهنه

  . يا مغاير با حفاظت از باغاتعملكردهاي غيرمرتبط و مزاحم و
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  هاي باغي و باغات منفرد در پهنه) آجري يا بلوك سيماني(احداث حصارها و ديوارهاي بلند و پر
 سانت ديوار و مابقي 80و ديوارهاي كوتاه...) شمشاد و(ممنوع است و استفاده از حصارهاي سنتي سبز 

 .  استمجاز ،ديگربراي جدا كردن محدوده باغات از يك متر2نرده حداكثر 

  ايجاد هر گونه مراكز تفريحي، گردشگري فرهنگي درماني، بهداشتي در پهنه باغات با رعايت قانون
 . مجاز خواهد بود5حفظ و گسترش فضاي سبز شهرها و اخذ نظريه كميسيون 

 مجاز خواهد بود،هرگونه ساخت و ساز در حد مجاز تنها همراه با حفاظت كامل باغ و احياء آن .  
 نامه اجرايي قانون   رعايت آئينضمناي باشد كه نحوه قرارگيري ساختمان در زمين بايستي به گونه

 متر از حدود قطعه از هر چهار طرف فاصله 3ها حداقل گردد و ساختماننباغ قطع ي در  درختهيچ 
تر  م5حداقل فاصله از يك طرف , داشته باشند و در صورت قرارگيري ساختمان در مجاورت معبر

  . خواهد بود
 جنس مصالح به كار رفته در نماسازي باغات بايستي با محيط و ماهيت باغي همخواني داشته باشد.     
 ت امعابر داخل كوچه باغشبكه تعويض هرگونه  الزامي است و ،هاي باغيتحديد شبكه معابر در پهنه

  .ايند، ممنوع استفراهم نمكه معابري كه نقش عبوري در بافت باغي را ايجاد  G2و پهنه 
 متر و بدون 5/2احداث شبكه معابر پياده با عرض حداكثر , هاي باغي فاقد شبكه معابر پيادهدر پهنه 

  . استمجاز ، آئين نامه اجراي قانون7 با اخذ نظريه كميسيون ماده يك از درختانحذف هيچ
  .خواهد گرفتمعابر پياده احداث شده به عنوان عرصه عمومي در اختيار شهرداري قرار  -
اي انجام دهد كه كمترين قطع اشجار را شهرداري موظف است احداث شبكه معابر را به گونه -

  .ها استفاده نمايدالامكان از درختان به عنوان فضاهاي سبز حاشيه خيابانداشته باشد و حتي
  ا توجه به در سطح اشغال مجاز بدر صورت وجود دسترسي سواره به باغ تأمين پاركينگ در هر قطعه

  .ربريهاي مختلف بايستي رعايت گرددابه پارگينگ در ك ضوابط و مقررات مربوط
 كه بايد به تصويب كميسيون هاي مورد نيازدر صورت عدم دسترسي سواره به باغات، تأمين پاركينگ 

 . الزامي است،هاي عمومي مجاور آنها پاركينگ برسد5ماده 

 .گردند شمول ضوابط ساخت و ساز اين پهنه نميكليه اراضي باير واقع در اين پهنه م -

 اراضي مزروعي) 2(

 مترمربع و 20، اتاق سرايداري حداكثر برداري زراعتيي در حد نياز بهرهساخت و ساز در اراضي مزروع 
  . مترمربع مجاز است40انبار حداكثر 

  باغي كميسيون  مرجع تشخيص تغيير زراعي مرزوعي به . مجاز است،اراضي مزروعي به باغيتبديل
 .باشد   مي7ماده 

  وابط و مقررات باغات شامل اراضي مشمول آن  اراضي مزروعي به باغي كليه ضتبديلدر صورت
هاي باغي ها و عملكردهاي مجاز مشروط و ممنوع در اراضي مزروعي مشابه پهنهكاربري.گردد مي

 .ي ممنوع است زراع با اين تفاوت كه ايجاد بناي مسكوني در اراضي و پهنه. است

 است و در صورت 7مرجع تشخيص كميسيون ماده . باشد تبديل اراضي باير و زراعي به باغ مجاز مي 
 .شود تبديل و تائيد كميسيون از ضوابط ساخت و ساز باغات برخوردار مي
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  حفاظت ويژه(سبز و بازپهنه(  
  هرگونه ساخت و ساز در پهنهG31) صرفاً با اخذ نظر طرح تفصيلي و ، براساس )ها دره-رود

  . مجاز است5 كميسيون ماده سازمانهاي ذيربط و تصويب
  در زيرپهنهG321) هرگونه ساخت و ساز با مجوز و براساس ضوابط )حفاظت فرهنگي و تاريخي ،

  . مجاز است،سازمان ميراث فرهنگي
 در زيرپهنه G322 )پهنه صرفاً به رهرگونه ساخت و ساز، ممنوع و كل اين زي) ژههاي ويحريم بزرگراه

  .اختصاص خواهد يافتو باز ايجاد فضاي سبز 
  ساخت و ساز در زيرپهنه ايجاد تاسيسات و هرگونهG323  با رعايت ضوابط و مقررات سازمان راه و

  .ترابري و ساير دستگاههاي ذيربط مجاز است
 هاي  كليه اراضي موجود كه در زيرپهنهG1 و G32ط  بصورت فضاي سبز عمومي، بايد توس

 .دنشهرداري تمليك شده و به فضاي سبز تبديل و نگهداري شو

 هاي مناطق چهارگانه حفاظت شده محيط زيست الزامي است رعايت حرايم و محدوده. 

 نامه اجرايي قانون حفظ و گسترش فضاي سبز شهرها در  ها با توجه به مفاد آئين در تمامي پهنه
شود ولي در وضع موجود فاقد درخت هستند  ه ميصورتيكه زمين مطابق مفاد آن قانون باغ شناخت

در صورتيكه صاحبان باغات مذكور درخواست . باشند مشمول ضوابط ساخت و ساز اين پهنه نمي
ساخت و ساز داشته باشند هر گونه ساخت و ساز منوط به احياي كامل باغ و تائيد آن توسط 

 .باشد نامه اجرائي مي  آئين7كميسيون ماده 
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  ابط و مقررات ارتقاء ايمني شهر در برابر خطر زلزلهضو -1-4
 از مجموعه 2800ها در برابر زلزله معروف به استاندارد  طراحي ساختماننامهاساس ويرايش سوم آئين بر

ر متوسط و كم به قرا, زياد, ها به چهار گروه با اهميت خيلي زيادهاي ساختماني ايران، ساختماننامهاستانداردها و آئين
  :شوندبندي ميزير دسته
  

 هاي با اهميت خيلي زيادساختمان  
هائي قرار دارند كه قابل استفاده بودن آنها پس از وقوع زلزله، از اهميت خاصي در اين گروه، ساختمان
شود، نظير برداري از آنها به طور غيرمستقيم موجب افزايش تلفات و خسارات ميبرخوردار است و وقفه در بهره

هاي رساني، برجها و تأسيسات برقنشاني، مراكز و تأسيسات آبرساني، نيروگاهها، مراكز آتشها و درمانگاهرستانبيما
رساني و به طور كلي تمام ها، مراكز مخابرات، راديو و تلويزيون، تأسيسات انتظامي، مراكز كمكمراقبت فرودگاه

ها و تأسيساتي كه خرابي آنها موجب  مؤثر است و نيز ساختمانهايي كه استفاده از آنها در نجات و امداد ساختمان
  .گرددانتشار گسترده مواد سمي و مضر مي

    
 هاي با اهميت زيادساختمان  

حائز اهميت ... هائي قرار دارند كه از نظر ملي، تاريخي، اجتماعي، فرهنگي، تفريحي ودر اين گروه، ساختمان
بندي تقسيم. گرددهاي وسيع ميسوزيزيست و يا آتش  منجر به آلودگي محيط تخريب آنهاباشند، همچنينبسيار مي

 : اين گروه به قرار زير است
 ها، سينما و شود مانند مدارس، مساجد، استاديومهايي كه خرابي آنها موجب تلفات زياد ميساختمان

ي سرپوشيده كه محل هاي مسافري و هر فضاهاي بزرگ، ترمينالسالن اجتماعات، فروشگاه, تئاترها
 . نفر در زير يك سقف باشد300تجمع بيش از 

 ها و به ها، كتابخانهموزه :گردد مانندهايي كه خرابي آنها موجب از دست رفتن ثروت ملي ميساختمان
 .شودطور كلي تمامي مراكزي كه در آنها اسناد و مدارك ملي و يا آثار پرارزش نگهداري مي

 سوزي وسيع  زيست و يا آتش موجب آلودگي محيطصنعتي كه خرابي آنهاها و تأسيسات ساختمان
 .ها، انبارهاي سوخت و مراكز گازرسانيپالايشگاه: شود، مانند مي

  
 هاي با اهميت متوسطساختمان  

هاي عنوان شده در سه گروه ، به جز ساختمان2800نامه هاي مشمول آئيناين گروه شامل كليه ساختمان
هاي ها، پاركينگهاي مسكوني و اداري و تجاري، هتلزياد، زياد و با اهميت كم است، نظير ساختمانبا اهميت خيلي 

  ... وهاي صنعتيها، ساختمانچند طبقه، انبارها، كارگاه
  

 هاي با اهميت كمساختمان  
مال بروز شود و احتهائي قرار دارند كه خسارت نسبتاً كمي از خرابي آنها حادث ميدر اين گروه ساختمان

هاي موقت هاي مرغداري، همچنين اين گروه ساختمانمانند انبارهاي كشاورزي و سالن, تلفات در آنها بسيار كم است
  . گيرد سال را نيز دربرمي2برداري كمتر از با مدت بهره
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  هاي خطراحكام كلي ساخت و ساز در پهنه -1-1-4
  
 يهاي مستعد گسلش سطحضوابط ساخت و ساز در پهنه  

به . گذرند، ارائه ضوابط خاص در اين خصوص الزامي استهاي فعال از ميان شهرها ميدر حاليكه گسل
هاي فعال شهر شناسائي و تعيين منظور ارائه ضوابط ساخت و ساز در نواحي مستعد گسلش سطحي ابتدا بايستي گسل

  :به قرار زير استها اهم ضوابط و مقررات ساخت و ساز در اينگونه پهنه. محدوده گردند
  .باشد ممنوع ميروي گسل هرگونه ساخت و ساز بر) 1(
هاي با اهميت كم با مراعات اختصاص كاربري فضاي سبز و در صورت كمبود زمين، ايجاد ساختمان) 2(

  . بلامانع استهاي اصلي و فرعيدر حريم گسل) ويرايش سوم (2800ملاحظات استاندارد 
، بايستي )2(هاي اصلي و فرعي تعريف شده در ماده موجود واقع در حريم گسلهاي در مورد ساختمان) 3(

  .تمهيدات بهسازي و يا تغييركاربري همراه با كاهش تراكم جمعيتي مورد نظر قرار گيرد
الذكر  فوق) 3(با مراعات ماده ) 2(هاي اصلي و فرعي تعريف شده در ماده هر گونه بازسازي در حريم گسل) 4(

هاي با ر خواهد بود، يعني اختصاص كاربري فضاي سبز و در صورت كمبود زمين، ايجاد ساختمانپذيامكان
  )ويرايش سوم (2800اهميت كم و با مراعات ملاحظات استاندارد 

اساس تعريف  هاي با اهميت متوسط بردر شرايط خاص و در صورت ضرورت، حداكثر ساخت ساختمان) 5(
سازي و توليد  هاي شهركقالب پروژه هاي مسكوني در به غير از ساختمان،)ويرايش سوم (2800استاندارد 

. هاي اصلي و فرعي قابل بررسي خواهد بودطبقه در محدوده حريم گسل انبوه مسكن و حداكثر تا چهار
بايستي با انجام مطالعات و تمهيدات ويژه، توسط كارشناسان خبره مورد ارزيابي اينگونه ساخت و سازها مي

  . ر گيرندقرا
) 2(هاي اصلي و فرعي تعريف شده در ماده چنانچه ساخت و ساز با اهميت كم و متوسط در حريم گسل) 6(

  .تحت نظر كارشناس خبره الزامي استناپذير باشد، رعايت ضوابط زير اجتناب
 هاي سطحي هاي بهسازي ژئوتكنيكي براي كاهش اثرات تغيير شكل بر روي لايهاستفاده از روش

  . گيرد جايي در زير پي ساختمان بايستي مورد توجه قراربهين و يا جازم
  ساختمان حتماً بايستي داراي اسكلت فولادي يا بتن مسلح بوده و علاوه بر نيروهاي جانبي متعارف

. نيز طراحي گردد) براساس نظر كارشناس خبره(  ساختمان"مجاز"براي نيروهاي ناشي از كج شدن 
جايي احتمالي در اثر  طراحي گردد تا بر اثر جابه"رت يكپارچه و سراسري متناسباپي ساختمان به صو

 با توجه به احتمال كج شدگي ساختمان، بايستي "ضمنا. ساختمان حفظ گردد يكپارچگي پي, گسلش
 .بيني و رعايت گرددهاي موضوع اين بند پيش متعارف بين ساختمانفاصله مناسب و بيش از حد

 هاي آب، گاز و فاضلاب در مجاورت  د شونده به ساختمان به ويژه لولهيسات شهري وارانشعابات تأس
هاي آب و گاز در فاصله بين باشند و لوله) نقاط ضعف اختياري(اي ساختمان، داراي فيوزهاي سازه

 .اي و خود ساختمان مجهز به شيرهاي قطع ناگهاني جريان نيز باشندفيوزهاي سازه
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 نامه طراحي سازهساختمان نه فقط براي نيروهاي جانبي حاصل از محاسبات آئيناي اجزاء غيرسازه -

تجهيزات داخل . شدگي احتمالي ساختمان نيز طراحي گردد بلكه براي نيروهاي ناشي از كج, يا
 .جايي وسقوط مهار گردندجابهساختمان نيز در برابر 

براساس (اي با اهميت بسيار زياد و زياد هدر شرايط خاص و در صورت ضرورت ساخت و ساز ساختمان) 7(
 300هاي سازي و توليد انبوه مسكن در حريمهاي شهركو همچنين در پروژه) 2800ويرايش سوم استاندارد 

و به منظور حصول اطمينان از ) 2(هاي اصلي و فرعي تعريف شده در ماده  متري از هر طرف گسل200و 
انجام مطالعات ويژه ارزيابي , يط محدوده موردنظر جهت ساخت و ساز متر دورتر از مح15عدم وجود گسل تا 

با ...) حفر ترانشه مطالعات ژئوفيزيك، حفاري گمانه و(پتانسيل گسلش سطحي شامل مطالعات صحرايي 
در صورت مشاهده آثار .  متر دورتر از آن الزامي است15عمق و تفصيل در محدوده تعريف شده پروژه و تا 

هاي بااهميت زياد و بسيار زياد مطلقاً  متري آن، ساخت ساختمان15حريم  ه ساختگاه وگسل در محدود
  .باشدممنوع مي
  در صورت عدم وجود گسل اصلي و فرعي در محدوده مورد نظر ساخت و ساز مجوز شوراي اسلامي

ن الزامي سازي و توليد انبوه مسك هاي با اهميت خيلي زياد، زياد و شهركبراي احداث ساختمانشهر 
  . خواهد بود

هاي اصلي و فرعي شهر  از محل دقيق قرارگيري گسل1:2,000 در صورت تهيه نقشه با مقياس حداكثر )8(
  .ها ممنوع خواهد بود متر از هر طرف گسل خواهد بود و ساخت و ساز در اين محدوده15حريم آنها 
 لي، مكانيسم گسلش، دوره بازگشت و تر از ميزان فعاليت گسل اصاساس مطالعات دقيق اين فاصله بر

هاي فرعي گسل، تغيير شكل سطح زمين و اهميت سازه، جايي آن، شناخت بهتر از شاخهمقدار جابه
  .ممكن است افزايش و يا حتي در مواردي كاهش يابد

 اهد بودخو) 5(الي ) 3( تابع مواد 1:2,000هاي اصلي و فرعي براساس نقشه ساز در حريم گسلوكاربري و ساخت . 
  

 هاي ژئوتكنيكي ناپايداريضوابط ساخت و ساز در محدوده  
هاي مستعد زمين لغزش، شيب(هاي ژئوتكنيكي طور كلي هرگونه ساخت و ساز در محدوده ناپايداريبه 

هاي شديد لرزه تواند در زمينكه مي...)  مناطق داراي خطر فرونشست زمين وهاي داراي پتانسيل روانگرايي،خاك
  :هاي زياد در پي ساختمان گردد منوط به مراعات ضوابط و مقررات زير هستندمنجر به تغيير مكان

  
  لرزه ساخت و ساز در نواحي مستعد زمينضوابط  

بندي خطر اند و تا تهيه نقشه زيرپهنههر در نقشه پيوست ارائه شدهلرزه شكليه مناطق داراي خطر زمين) 9(
  .ملاك عمل خواهد بودلرزه با مقياس مناسب،  زمين

صدور هرگونه مجوز ساخت و ساز يا تعيين كاربري در مناطق داراي پتانسيل زمين لغزش، منوط به انجام ) 10(
  .مطالعات دقيق تحليل خطر لغزش است

در صورت لزوم، منوط به انجام , صدور هرگونه مجوز ساخت و ساز در مناطق داراي پتانسيل زمين لغزش) 11(
  .دارسازي و بهسازي زمين استاقدامات پاي

  .هاي داراي ناپايداري كلي بدون پايدارسازي كلي، مطلقاً ممنوع استساخت و ساز بر روي دامنه) 12(
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هايي كه خطر سنگ ريزش در اثر زلزله وجود دارد، بايستي تمهيدات لازم براي مقابله با اين پديده در دامنه) 13(
  .بيني شودپيش...) وار حائل، راك بولت ور، ايجاد ديفاصله گرفتن از زون خط(

هاي حياتي اصلي در محدوده هاي با اهميت بسيار زياد و زياد و نيز تاسيسات و شريانساخت ساختمان) 14(
  .باشدهاي موضعي دامنه تحت هر شرايطي ممنوع ميناپايداري

 هاي مهم موجود هستند،ساختمانت و سيسااي مستعد زمين لغزش كه مشرف به تأهگردد دامنهتوصيه مي) 15(
  .هاي مانيتورينگ و اعلام خطر زمين لغزش مجهز گردندبه سيستم

اي موضعي و در زمان لزوم ساخت و سازهاي با اهميت هاي دامنههاي با احتمال ايجاد ناپايداريدر محدوده) 16(
  :بايست موارد زير مورد توجه قرار گيردكم و متوسط، مي

اي انتخاب و محاسبه شود كه علاوه بر محاسبات  مقدار تسليح آن به گونهنوع پي، ابعاد و -
-اي، توجه ويژه به نيروهاي حاصل از تغيير مكاننامه طراحي لرزه براساس آئيننيروهاي جانبي

 .  لحاظ شود،هاي محتمل شيب در اثر وقوع زلزله نيز صورت گيرد و در محاسبات

نقاط ضعف (اي بايست مجهز به فيوزهاي سازهن ميهاي فاضلاب در مجاورت ساختمالوله -
اي و خود ساختمان مجهز به هاي آب و گاز در فاصله بين فيوزهاي سازهباشند و لوله) اختياري

 .شيرهاي قطع ناگهاني جريان باشند

  
 ضوابط ساخت و ساز در نواحي مستعد روانگرايي  

هايي كه پتانسيل روانگرايي خاك بالا و ر محدودهانجام مطالعات جهت ارزيابي ضرورت بهسازي زمين د) 17(
  .گردد، الزامي استهاي ناشي از روانگرايي خاك زياد ارزيابي مينشست

هاي ناشي از آن، موارد هاي داراي پتانسيل روانگرايي خاك و نشستدر صورت عدم امكان بهسازي زمين) 18(
  :بايست مورد توجه قرار گيردبره ميزير متناسب با اين پتانسيل و براساس نظر كارشناس خ

بايستي به صورت يكپارچه و سراسري و در ) داراي اسكلت فلزي يا بتن مسلح(پي ساختمان  -
اساس وسعت و عمق  مشخصات پي گسترده بر.  همراه با شمع طراحي و اجرا گرددصورت نياز

ازي زمين مشخص كه در مطالعات ارزيابي ضرورت بهس(توده خاك داراي پتانسيل روانگرايي 
ها محاسبه و ، با توجه به بار ساختمان و نشست محتمل آن و تعداد و فواصل شمع)شده است

 .طراحي خواهد شد

هاي آب، گاز و فاضلاب، در سيسات شهري وارد شونده به ساختمان به ويژه لولهانشعابات تأ -
 ساختمان داراي اورتبايست در مجهاي داراي پتانسيل روانگرايي خاك زياد، مي محدوده

هاي آب و گاز در فاصله بين فيوزهاي باشند و لوله) نقاط ضعف اختياري(اي  فيوزهاي سازه
 .اي و خود ساختمان مجهز به شيرهاي قطع ناگهاني جريان گردندسازه

 
 ضوابط ساخت و ساز در نواحي مستعد فرونشست زمين  

 متر از كف 15بيش از (وي قنواتي كه از عمق كافي هاي داراي اهميت كم تا متوسط بر راحداث ساختمان) 19(
برخوردار باشند، بلامانع است به شرطي كه قنات از ميان رسوبات سخت عبور نموده و مقطع ) پي ساختمان

  .آن در محل احداث سازه گسترش نيافته باشد
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تمان برخوردار باشند،  متر از كف پي ساخ15احداث هرگونه ساختمان بر روي قنواتي كه از عمق كمتر از ) 20(
  .ممنوع است

هاي حياتي تنها پس از انجام  سيسات مهم و شريانز تأهاي با اهميت بسيار زياد و زياد و نياحداث ساختمان) 21(
 مطالعات براي حصول اطمينان از عدم فرونشست زمين ناشي از ريزش احتمالي قنوات و يا با اتخاذ تمهيدات

  .ز فرونشست زمين مجاز خواهد بودبهسازي لازم براي جلوگيري ا
 

 ضوابط ساخت و ساز در مناطق داراي شدت بالاي ارتعاش زمين  
-هاي گسلش سطحي و ناپايداريهاي اثرات ساختگاهي، اگرچه در قياس با موارد مرتبط با پهنهممنوعيت

-اي از ممنوعيتن در شمار پارهتواهاي ژئوتكنيكي، الزامات شديد ساخت و ساز را در پي ندارد، ليكن موارد زير را مي

  . ها درنظر گرفتالرعايه اين پهنههاي لازم
  .است g 5/0، دربرگيرنده مناطق با شتاب بالاتر از  اي شدت بالاي ارتعاش زمين در شهرمناطق دار) 22(
هاي هاي مجاز در مناطق داراي شدت بالاي ارتعاش عبارتند از فضاهاي سبز، فضاها و فعاليتكاربري) 23(

  .هاورزشي باز، انبارهاي رو باز و پاركينگ
هاي بااهميت خيلي زياد و زياد و تأسيسات مهم يا خطرناك در مناطق داراي شدت بالاي احداث ساختمان) 24(

  . ممنوع است،ارتعاش زمين
ار گردد اي اختياي به گونهها بايستي مشخصات ساختمان شامل ارتفاع و سيستم سازهدر طراحي ساختمان) 25(

  .كه پريود طبيعي آن از محدوده پريودهاي طبيعي و ديناميكي ساختگاه دور باشد
هاي داراي اهميت خيلي زياد و زياد در مناطق با ارتعاش بالاي زمين در صورتي كه احداث ساختمان) 26(

ناميكي ساختگاه نيز ناپذير باشد و يا در صورتي كه نزديكي پريود طبيعي سازه با پريودهاي طبيعي و دياجتناب
در اين شرايط . ها براساس طيف طرح ويژه ساختگاه طراحي شوندناپذير باشد، بايستي ساختماناجتناب

هاي  متر الزامي و براي ساختمان50هاي بلندمرتبه بيش از استفاده از طيف ويژه براي طراحي ساختمان
  .گردد  متر توصيه مي50 تا 20متوسط مرتبه بين 

 5هاي با پريود بلند واقع در فاصله هاي بااهميت خيلي زياد و زياد و همچنين سازه احداث ساختمانبراي) 27(
 هاي اصلي بايستي مطالعات ويژه برآورد حركت قوي زمين صورت گيرد و با استفاده ازكيلومتري از گسل

ذ تمهيدات ويژه در طرح و هاي معتبر دنيا، ضرورت جابجايي و يا چگونگي احداث ساختمان و اتخانامهآئين
  .اجرا  لحاظ گردد

  
  هااحكام مربوط به فرم و الگوي شهري، چيدمان و معماري ساختمان -2-1-4

  
 ها در رابطه با خطر زلزلهضوابط و مقررات چيدمان و تراكم ساختمان  
 و خسارت تواند نقش مؤثري در كاهش تلفات انساني ي به عنوان يك اصل راهبردي كه ميتمركززداي): 28(

  .اقتصادي ناشي از زلزله داشته باشد بايستي در دستور كار دولت قرار گيرد
دوامي و با هاي فرسوده به لحاظ ضعف دسترسي، ريزدانگي و كمپذيري شديد بافتبا توجه به آسيب): 29(

تجميع (، درشت دانه كردن )تعريض معابر(هاي تشويقي در راستاي قابل دسترس كردن استفاده از سياست
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هاي طرح تفصيلي بايستي دوامي از طريق بازسازي، نوسازي و بهسازي و براساس نقشهو رفع كم) قطعات
  . صورت گيرند،اقدامات لازم

  .هاي فرسوده را در اولويت قرار دهدشهرداري موظف است تعريض معابر بافت
هاي شهري با تجميع  نوسازي بلوكسازان براي گذاران و انبوههاي ويژه جهت تشويق سرمايهاتخاذ سياست

  .قطعات بايستي در اولويت قرار گيرد
  .پذير بايستي مورد توجه قرار گيردهاي آسيببه طور كلي كاهش تراكم جمعيت در بافت

 - سوزي بايستي فضاي باز كافي به صورت پارك يا فضاي تفريحيجهت كاهش خسارات ثانويه نظير آتش) 30(
  .بيني گردد مختلف شهري پيشهايورزشي باز بين بافت

هاي مجاور بين تفاع ساختمانالامكان رعايت فاصله به ميزان يك و نيم تا دو برابر مجموع ارحتي) 31(
  .هاي ساختماني مستقل لازم است بلوك

بايستي در ... نشاني، بيمارستان وكننده خدمات اضطراري، نجات و امداد اعم از آتشواحدهاي ارائه) 32(
اي مختلف شهر با توجه به تراكم جمعيت و حصول اطمينان از عملياتي بودن آنها و با رعايت ه بخش

  .همپوشاني به طور مناسب توزيع گردند
هاي مسكوني در قالب  هاي بااهميت بسيار زياد و زياد و همچنين ساختمانبه طور كلي احداث ساختمان) 33(

و ) هاي اصلي و فرعيحريم گسل(د گسلش سطحي سازي و توليد انبوه مسكن در نواحي مستعشهرك
  .باشد ممنوع مي،هاي ژئوتكنيكيهاي ناپايداريمحدوده

  .گرددهكتار تعيين مي  نفر در200تراكم جمعيتي در نواحي شهري داراي شدت بالاي زلزله حداكثر ) 34(
هاي فرماندهي و ياتي، اتاقهاي حهاي بااهميت بسيار زياد و زياد نظير مراكز كنترل شريانساختمان) 35(

ر الامكان د ، مراكز پليس و مدارس بايستي حتيها، مراكز نجات و امدادمديريت بحران شهري، بيمارستان
توانند به عنوان مسيرهاي اضطراري نجات و امداد در زمان وقوع زلزله  كه مي(هاي عريض مجاورت خيابان

  .مستقر گردند) مورد استفاده قرار گيرد
هاي شهري استقرار يابند تا تأمين ها بايستي خارج از بافتهاي داراي مسائل امنيتي نظير زندانساختمان) 36(

  .امنيت بازماندگان پس از زلزله دچار مشكل نشود
در صورت . هاي شهري منتقل گردندالامكان به خارج از محيطزا بايستي حتيتأسيسات خطرناك و آتش) 37(

بيني ها، بايستي فضاي باز كافي اطراف آنها پيشبنزين ي شهري، نظير پمپر نواحضرورت استقرار آنها د
  .شود

 ممنوع ،بستهاي بنهاي بلند در كوچههاي بااهميت بسيار زياد و زياد و ساختمان ساخت و ساز ساختمان)38(
  .خواهد بود

 حتي در اثر واژگون شدن ساختمان ها بايد چنان باشد كهارتفاع ساختمان, هاي اصليدر مجاورت خيابان) 39(
  .حداقل يك خط عبور قابل استفاده باقي بماند

اساس فضاي مورد نياز براي مانور وسايل نقليه  هاي بلند بايد برحداقل عرض معبر در مجاورت ساختمان) 40(
  .نجات و امداد تعيين گردد
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   هاضوابط و مقررات مربوط به هندسه و معماري ساختمان  
در يك يا دو (ها در هنگام زلزله از گستردگي زياد در پلان پذيري ساختمان ه منظور جلوگيري از آسيبب) 41(

  .پرهيز گردد) بعد
هاي طويل يا گسترده و نيز   در پلان سازه و نيز در ساختمانL ،H ،I ،Tهاي در صورت به كارگيري شكل) 42(

  .  دهد، از درزهاي انقطاع استفاده گرددميدر مواردي كه پلان ساختمان در ارتفاع تغيير ابعاد 
كف و چه در ، چه در تراز هم)ويرايش سوم (2800از ايجاد طبقه نرم در ساختمان، براساس تعريف استاندارد ) 43(

در اين خصوص به كاهش سختي ناشي از حذف ديوارهاي جداكننده در برخي (ترازهاي بالاتر اجتناب گردد 
  )وجه شوداي خاص تموارد در طبقه

در صورت تفكيك ساختمان به ( محدود شود 4الامكان به عدد  نسبت ارتفاع به عرض ساختمان حتي) 44(
  ).ها نيز رعايت گردداي اين نسبت بايد در تمام بخشهاي كوچكتر با استفاده از درزهاي لرزهبخش

ر صورت اصرار بر استفاده از د( از بكارگيري نماهاي شكننده مانند سنگ و شيشه معمولي اجتناب شود) 45(
اي براساس نظر كارشناسان  بايد ضوابط ويژه"اينگونه نماها چه در داخل و چه در خارج ساختمان حتما

  ). رعايت گردد
گانه  خروج اضطراري دوهاي  هاي بلند بايستي راههاي با اهميت بسيار زياد و زياد و ساختماندر ساختمان) 46(

  .بيني شودپيش
  
  هاي ارائه كننده خدمات درماني و اسكان اضطرارياحكام خاص ساختمان -3-1-4
  
 كننده خدمات درمانيهاي ارائهضوابط و مقررات ساختمان  
 و قابليت بايستي از پراكندگي، تعداد...) ها، مراكز اورژانس وها، درمانگاهبيمارستان( مراكز خدمات درماني) 47(

مخابرات، (وردار باشند و داراي امكانات و تجهيزات اضطراري لازم رساني مناسب در سطح شهر برخ خدمات
  .باشند...) برق، و

بايستي از مسيرهاي ...) ها، مراكز اورژانس وها، درمانگاهبيمارستان( دسترسي به مراكز خدمات درماني) 48(
  .وجود داشته باشدهاي اضطراري در اطراف ساختمان آنها هاي تخليه امن يا راهمختلف ميسر باشد و راه

اي طراحي شوند كه قابليت برپايي بيمارستان صحرايي در آن ها بايستي به گونهفضاهاي حياط بيمارستان) 49(
  .كوپتر جهت انتقال سريع مصدومين نيز در نظر گرفته شودوجود داشته باشد و فضاي مناسب براي پد هلي

اي طراحي شوندكه قابليت گسترش به فضايي چند برابر ها از لحاظ معماري بايستي به گونهبيمارستان) 50(
حالت عادي را داشته باشند و نيز فضاي مناسب براي تفكيك مصدومين در بدو ورود وجود داشته باشد، تا از 

  .انباشته شدن بيمارستان با بيماران سرپايي بعد از زلزله ممانعت به عمل آيد
ها  هاي اصلي بيمارستان در طبقه اول و حداكثر در طبقه دوم و سالن "ها ترجيحاهاي عمل بيمارستاناتاق) 51(

المقدور نبايد شيبدار باشند تا ها و راهروهاي ورودي حتيسالن. در طبقه همكف يا حداكثر اول واقع باشند
  .بتوانند در مواقع اضطراري از آنها جهت بستري نمودن مصدومين استفاده كرد

اي لازم در برابر زلزله ، تأسيسات و تجهيزات اين مراكز نيز بايستي از مقاومت لرزهعلاوه بر سازه ساختمان) 52(
  .دهي آنها بعد از زلزله مختل نگرددبرخوردار باشند تا سرويس
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  .اي مناسب برخوردار باشندهاي حياتي متصل به مراكز درماني بايستي از مقاومت لرزهشريان) 53(
، ژنراتور توليد برق و سيستم ) روز3ت كافي براي استفاده به مدت حداقل با ظرفي(منابع آب اضطراري ) 54(

  .بيني شوند ارتباطات اضطراري مستقل بايستي در مراكز درماني پيش
  
  فضاهاي تخليه امن محلي(ضوابط و مقررات مراكز اسكان اضطراري(  
هاي  المقدور در مجاورت راه د و حتياي لازم برخوردار باشنمراكز اسكان اضطراري بايستي از مقاومت لرزه) 55(

  .اضطراري واقع شده باشند و دسترسي به آنها از مسيرهاي مختلف ميسر باشد
جويان را داشته مراكز اسكان اضطراري بايستي قابليت اسكان پناه... هاي اجتماعات، فضاهاي باز وسالن) 56(

  .باشند
  
 جهت تخليه و بارگيري اضطراري متناسب با گنجايش مراكز اسكان اضطراري بايستي از فضاي مناسبي) 57(

  .مركز در اطراف خود برخوردار باشند
فضاهاي باز مراكز اسكان اضطراري بايستي چنان طراحي شوند كه امكان استفاده از آنها براي نصب چادر ) 58(

  .و امكانات اوليه اسكان اضطراري فراهم باشد
هاي بهداشتي كافي و منابع آب مناسب براي مواقع اضطراري رويسدر مراكز اسكان اضطراري بايستي س) 59(

  .وجود داشته باشد
 هاي ورزشي و برخيهاي اجتماعات و سالنها، سالنتوان از مراكز آموزشي، هتلبا توجه به اينكه مي) 60(

 عمل آورد، اي و شهري استفاده بههاي دولتي پس از وقوع زلزله به عنوان فضاي تخليه امن محلهساختمان
لازم است آن دسته از اين فضاها كه از نظر دسترسي از موقعيت مناسبي برخوردارند، شناسايي و ضوابط و 

  .مقررات فوق در آنها در نظر گرفته شوند
پاركها و فضاي سبز را   كارگروه تخصصي مسكن و شهرسازي11/12/89با استناد به مصوبه مورخ 

  .ا نمود كه براي مواقع بحران نيز قابل استفاده باشداي طراحي و اجر توان به گونه مي
  

  هاي حياتي احكام شهرسازي براي شريان -4-1-4
  
 هاي گاز، آب و برق در رابطه با خطر زلزلهضوابط و مقررات خاص سامانه  
ز جمله هاي زياد اهاي مستعد تغيير مكانهاي تأمين انرژي از پهنهالامكان سعي شود از عبور سامانهحتي) 61(

  . هاي اصلي و فرعي خودداري گرددحرايم گسل
  . از ايجاد نقاط مهاري خودداري گردد, هاي اصلي و فرعيدر صورت عبور خطوط لوله اصلي از حرايم گسل) 62(
هاي مستعد گسلش، لغزش، روانگرايي يا نشست زياد از جمله حرايم در صورت عبور خطوط انتقال از پهنه) 63(

هاي و سوئيچ) براي خطوط لوله(الذكر از شيرها هاي فوقو فرعي بايستي در طرفين پهنههاي اصلي گسل
  .استفاده گردد) براي خطوط انتقال نيرو(قطع جريان 

يك انبار براي كليه , هاي بزرگ، لازم استدر نزديكترين مكان ايمن به محل احتمال وقوع جابجايي) 64(
  .بيني گردد انجام تعميرات سريع، پيشوسائل و لوازم ضروري مورد نياز جهت
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هاي هاي زيرزميني و حرايم آنها بايستي با علائم هشداردهنده و با استفاده از نشانهها و كابلمحل لوله) 65(
  . مشخص گردد, اند  كه در محل مناسبي نصب شده(Bench Mark)دائمي 

-بيه گردند كه سقوط آنها منجر به مسدود شدن راهها و مسيرهايي تعهاي انتقال نيرو بايستي در مكاندكل) 66(

هاي مسكوني يا اداري يا هاي خطوط انتقال نبايستي از روي ساختمانها يا ايجاد خسارت نشود و كابل
  .تأسيسات خطرناك عبور داده شوند

بايستي سيستم ) هاآب بارندگي يا آب قنات(هاي تميز به منظور فراهم نمودن امكان استفاده از سيستم آب) 67(
به طور مجزا ) هاآب بارندگي يا آب قنات(هاي سطحي آوري آبآوري فاضلاب شهري از سيستم جمعجمع

  . طراحي و اجرا گردد
  
 هاي ترابري در رابطه با خطر زلزلهضوابط و مقررات خاص سامانه  
ها بايستي متناسب با يم گسلدر محل تلاقي با حرا) هاي مترونظير تونل(هاي زيرزميني شهري مقطع تونل) 68(

ها، طراحي و اجرا شوند تا مقطع مفيد تونل تر از ساير بخشجابجايي محتمل ناشي از حركت گسل عريض
  . بعد از جابجايي ناشي از زلزله به صورت قابل استفاده حفظ گردد

ها در فواصل ستي حفاظاند، بايهايي كه خطوط عبور طرفين با نرده حفاظ از هم تفكيك شدهدر بزرگراه) 69(
قابليت برداشتن سريع را دارا باشند تا امكان ايجاد دوربرگردان يا استفاده از , گذاري شدهمناسب و علامت

اين مسئله بخصوص در مجاورت . خطوط طرف مقابل در صورت انسداد خطوط يك طرف وجود داشته باشد
  .باشدها حائز اهميت ميها و يا تونلپل

اي اجرا شود كه عبور وسايط نقليه از روي آن در مواقع اضطراري ها بايد به گونهسط بزرگراهجزيره و) 70(
  . باشدپذيرامكان

هاي هوايي عابر پياده بايستي از مقاومت كافي در برابر زلزله برخوردار باشند تا سقوط آنها باعث اختلال پل) 71(
  .در عبور و مرور بعد از زلزله نشود

ها بايستي داراي امكانات و فضاي رسيدگي كافي به مجروحان و مصدومين باشند و مسيرهاي سوار فرودگاه) 72(
و پياده شدن مسافران هوايي نيز بايستي به اندازه كافي عريض و مناسب براي حمل مجروحين در حجم زياد 

  .باشد
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   احكام شهرسازي مديريت بحران-1-5
هاي ت جستجو، نجات و امداد بعد از وقوع زلزله، لازم است كه راهبه منظور ارائه به موقع و منسجم خدما

بيني و مهيا شده  پيشزلزلهاضطراري مناسب، پرسنل، امكانات و تجهيزات لازم براي اين امور قبل از وقوع رويداد 
س از وقوع زلزله، ها و مراكز اسكان و تخليه امن با امكانات و وسايل مورد نياز در زمان پهمچنين وجود مكان. باشند

ضوابط و مقررات مربوط به شبكه حمل . ريزي آن لحاظ شوداز ديگر مواردي است كه بايستي در طراحي شهر و برنامه
هاي اسكان و تخليه امن به هاي پزشكي و پايگاهو نقل اضطراري، مراكز جستجو و نجات، مراكز امداد و فوريت

  . تفكيك در ذيل ارائه شده است
  

  مقررات شبكه حمل و نقل اضطراري مرتبط با مديريت بحران پس از وقوع زلزلهضوابط و  
هاي اضطراري مناسب به منظور ارائه به موقع و منسجم خدمات جستجو، نجات و امداد بعد از وقوع زلزله، راه) 1(

پيش از وقوع ها و مراكز اسكان و تخليه امن با امكانات و وسائل مورد نياز مديريت بحران بايستي و مكان
  .سازي و تجهيز شده باشنداكنون آمادهزلزله و از هم

ها اعم از خطوط حمل و هاي اضطراري منتهي به مراكز مديريت بحران از مبادي ورودي شهر و فرودگاهراه) 2(
راكز شوند و مسيرهاي ارتباطي بين مهاي اوليه امدادرساني تلقي مياي، ريلي و هوايي به عنوان راهنقل جاده

نشاني، امنيتي و درماني و نيز مسيرهاي تخليه امن بين فضاهاي واكنش اضطراري، مراكز امدادي، آتش
-شوند و در مجموع شبكه راه هاي ثانويه امدادرساني تلقي ميهاي به عنوان رااي و منطقهتخليه امن محله

  .دهندهاي اضطراري هنگام وقوع زلزله را تشكيل مي
  .بندي شونداري اوليه و ثانويه برحسب اهميت بايستي اولويتهاي اضطرراه) 3(
- نشاني، بيمارستانهاي آتش هاي اضطراري بايستي دسترسي به مراكز فرماندهي مديريت بحران، ايستگاهراه) 4(

  .پذير نمايندها و مراكز نجات و امداد و نيز فضاهاي تخليه امن را به سهولت امكان
شهري اتصال مستقيم داشته و  هاي برونها و بزرگراههاي راهاري بايستي به شبكهشبكه حمل و نقل اضطر) 5(

  .امكان دسترسي سريع نيروهاي امدادرساني را فراهم سازند
نظر گرفتن  هاي اضطراري با درحداقل عرض معبر لازم براي تخليه امن و تردد وسايط نقليه امدادي در راه) 6(

  . باشد متر مي15هاي اطراف و رها شدن وسايط نقليه تماندرصد انسداد ناشي از ريزش ساخ
ريزش،  نظير گسلش سطحي، زمين لغزش و سنگهاي اضطراري نبايستي خطرات ژئوتكنيكي در محدوده راه) 7(

  .روانگرايي و فرونشست زمين وجود داشته باشد
فاصله بين . ي ممنوع استهاي اضطرارهاي بلندمرتبه در مجاورت بلافصل راهساخت و ساز ساختمان) 8(

المقدور به اندازه ارتفاع ساختمان باشد تا در زمان تخريب و ريزش ها از معابر اضطراري بايستي حتيساختمان
  . آوار، منجر به مسدود شدن مسير نشود

 المقدور بايستي در صورت استفاده از فضاي خالي در بين دو سمت راه اضطراري، عرض اين باند حتي
 يك لاين راه باشد تا بتوان در صورت نياز از آن به عنوان محل ذخيره اقلام ضروري، برابر با

  .پاركينگ اضطراري، يا معبر موقت براي تردد پناهجويان پياده و يا وسايط نقليه امدادي استفاده نمود
دروهاي سبك و  درصد شيب داشته باشند تا امكان تردد خو8المقدور نبايد بيش از هاي اضطراري حتيراه) 9(

  .سنگين امداد و پشتيباني ميسر باشد
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سازي مواد سوختني يا شيميايي نبايستي ها يا انبارهاي ذخيرهبنزين زا نظير پمپأسيسات خطرناك و آتشت) 10(
ها اجرا المقدور بايستي با فاصله كافي از اين راهدر مسيرهاي اصلي امدادرساني ايجاد مشكل نمايند و حتي

  .گردند
اساس محاسبات متناسب با زلزله  هاي اصلي و فرعي در مسيرهاي اضطراري بايستي برها و تونلپل) 11(

هاي روگذر و زيرگذر، تردد وسايط نقليه امداد و سازي شوند و تأثير تخريب آنها روي راهطراحي يا مقاوم
  .بيني گرددالي نيز پيشهاي واكنش اضطراري مورد بررسي قرار گيرد و نوع تخريب احتمنجات و فعاليت

ها بايستي تحمل وزن وسايط نقليه مختلف امداد و پشتيباني هاي اضطراري و تأسيسات مرتبط نظير پلراه) 12(
هاي زيرزميني وجود نداشته را داشته باشند و خطر نشست آنها به واسطه بار وارده و يا وجود قنوات و چاه

  .باشد
نشاني و امدادي كافي ها بايستي براي دور زدن وسايط نقليه آتشري در پيچهاي اضطراميزان انحناء راه) 13(

  .باشد
. راه بسته نشود, هاي اضطراري بايستي به نحوي انجام شود كه در اثر سقوط درختاندرختكاري در كنار راه) 14(

  .ها بايستي از كاشت درختان بلند اجتناب شودهمچنين در باند بين راه
هاي اضطراري نظير تابلوهاي تبليغاتي اي موجود در كنار يا روي راهرگيري اجزاء غيرسازهموقعيت قرا) 15(

اي باشد كه خطر سقوط آنها و بايستي به گونه... ي بزرگ، تابلوهاي كنترل ترافيك و، علائم راهنماي)بيلبورد(
  .مسدود شدن راه وجود نداشته باشد

هاي آنها بر وي به صورت زيرزميني اجرا شوند تا خطر سقوط دكلهاي فشار قالمقدور سعي شود كابلحتي) 16(
ها بايستي ها و تيرهاي چراغ برق موجود در سطح راههمچنين چراغ. ها در هنگام زلزله منتفي شودروي راه

  .در برابر ارتعاشات زلزله مقاوم باشند
تقال خودروهاي رها شده و يا وسايط هاي اضطراري بايستي فضاهاي مناسب جهت پارك يا اندر شبكه راه) 17(

  .نقليه امدادي سبك و سنگين وجود داشته باشد
هاي سطحي ناشي از هاي اضطراري بايستي سيستم زهكشي مناسب وجود داشته باشد تا آبدر كناره راه) 18(

وجه به به خصوص در زيرگذرها با ت. هاي اضطراري نشوندتركيدگي خطوط لوله يا فاضلاب باعث انسداد راه
  .شدن آب و عدم امكان پمپاژ در زمان زلزله اين مسئله بايستي مورد توجه ويژه قرار گيردامكان جمع

هاي اضطراري، هاي اضطراري بايستي تجهيزات و تأسيسات لازم براي باز نمودن راهدر مجاورت راه) 19(
اي امدادي، مراكز كنترل ه كمكهاي تخليهرساني به خودروهاي امدادي در زمان بحران و نيز مكانسوخت

  .بيني شودپيش... ترافيك و
كوپترهاي امدادي به منظور حمل  هايي براي نشست و برخاست هليدر مسيرهاي اضطراري بايستي مكان) 20(

  .بيني شودسريع مصدومين پيش
  .هاي اضطراري بايستي داراي شبكه تأمين روشنايي اضطراري باشندراه) 21(

 
 ات خاص مراكز جستجو و نجاتضوابط و مقرر 

 
 نشاني و خدمات ايمنيهاي آتشايستگاه  
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  . نشاني بايستي متناسب با پراكندگي مراكز مهم و تأسيسات خطرناك باشدهاي آتشتوزيع ايستگاه) 22(
ي نشانپذير از توزيع بيشتري برخوردارند، به تعداد بيشتري ايستگاه آتشهاي آسيبدر مناطقي كه ساختمان) 23(

  .نياز است
هاي بيشتري با توجه به نحوه دسترسي در زمان در مناطق پرتراكم از نظر جمعيتي و ساختماني، به ايستگاه) 24(

  .بحران نياز است
نشاني  هاي آتشبراي ايستگاه...) منابع آب، چاه و(مين آب اضطراري لازم است تمهيدات لازم براي تأ) 25(

  . در زمان زلزله مشكلي از نظر تهيه آب ايجاد نشودبيني شود تا در صورت قطع آبپيش
نشاني و حوزه عملياتي آنها بايستي از حداقل عرض لازم براي هاي آتشمسيرهاي دسترسي به ايستگاه) 26(

  .نشاني و چرخش آنها برخوردار باشندتردد خودروهاي آتش
نشاني تا دورترين نقطه هاي آتشگاهدر شرايط طبيعي، در نواحي مهم شهري حداكثر فاصله مجاز ايست) 27(

با . باشد كيلومتر مي5اين فاصله براي مناطق مسكوني شهري حداكثر .  كيلومتر است2دهي حدود سرويس
هاي مرتبط و يا وجود موانع فيزيكي نظير عرض باريك افزايش خطر به واسطه احتمال وقوع زلزله و پديده

  .يابد ن مقادير كاهش مياي...  پرشيب وهايمعابر، وجود خيابان
نشاني در شرايط عادي معمولاً با توجه به معيارهاي هاي آتشبا توجه به اينكه تعيين محل ايستگاه) 28(

ها، مساحت و نوع كاربري و نيز پارامترهاي زمان دسترسي ها، عمر ساختمانجمعيتي، ارتفاع ساختمان
خيز علاوه بر اين عوامل بايستي به  ليكن در مناطق لرزهشود،انجام مي) سوزي دقيقه تا محل آتش5حداكثر (

هاي حياتي و شرايط دسترسي بعد از بحران و خسارات ثانويه نظير ها و شرياناي ساختمانپذيري لرزهآسيب
  .هاي ژئوتكنيكي نيز توجه شودناپايداري

جات و امداد بايستي طوري نشاني و ديگر نيروهاي نالمقدور محل سكونت مجموعه نيروهاي آتشحتي) 29(
  . دقيقه بتوانند خود را پياده به محل ايستگاه برسانند10-15باشد كه در حداكثر 

، پمپ )نظير صنايع نفت، صنايع شيميايي، صنايع چوب، صنايع نظامي(در مراكزي نظير مراكز صنعتي ) 30(
ها، مدارس و ديگر مراكز ا و نيز هتلزها، مراكز نگهداري سوخت و گاز، انبارهاي مواد خطرناك و آتشبنزين

هاي  بايستي تمهيدات خاصي نظير ايجاد ايستگاه) هاي طبقاتي، بازارمثل سينما و تأتر، فروشگاه(تجمع 
  .نظر گرفته شود نشاني درمستقل آتش

ب المقدور طوري طراحي شوند كه در زمان زلزله دچار آسينشاني در سطح شهر بايستي حتي شيرهاي آتش)31(
-اين شيرها در فاصله مناسب از تأسيسات در معرض خطر آتش. دهي داشته باشندنشوند و قابليت سرويس

  .نشاني منجر به مسدود شدن راه نشودسوزي و در نقاطي بايستي نصب شوند كه توقف خودروهاي آتش
محل به خاطر تردد وسايط نشاني بايستي به مسائلي نظير ايمني اهالي هاي جديد آتشدر جانمايي ايستگاه) 32(

  .نشاني، سر و صدا، ترافيك و موارد مشابه توجه ويژه شودنقليه آتش
  
 مراكز هلال احمر و(نجات و امداد هاي پايگاه(...  

  .هاي نجات و امداد در شهر بايستي متناسب با پراكندگي مراكز مهم و تأسيسات خطرناك باشدتوزيع پايگاه) 33(
پذير از توزيع بيشتري برخوردارند، به تعداد بيشتري پايگاه نجات و امداد هاي آسيبتماندر مناطقي كه ساخ) 34(

  . استنياز
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در مناطق پرتراكم از نظر جمعيتي و ساختماني، به تعداد بيشتري پايگاه نجات و امداد، با توجه به نحوه ) 35(
  .دسترسي در زمان بحران نياز است

  .الامكان در كنار معابر اضطراري اوليه استقرار يابنديستي حتيهاي نجات و امداد باپايگاه) 36(
  

 هاي پزشكيضوابط و مقررات خاص مراكز امداد و فوريت 

  
 ها و مراكز درمانيبيمارستان  

هاي موجود شهر بايستي امكانات و تجهيزات مورد نياز براي پذيرش و مداواي تعداد زيادي بيمارستان) 37(
مدت بتوانند به مداواي تعداد بيشتري مصدوم طبيعي را فراهم كنند تا در كوتاهمصدوم ناشي از بلاياي 

  .بپردازند
اي باشد كه با توجه هاي اوليه بايستي به گونهپراكنش مراكز درماني با قابليت انجام عمليات ترياژ و مراقبت) 38(

هاي مسكوني   محدودهتر، كليه م500المقدور با شعاع دسترسي به تراكم جمعيتي و تراكم ساختماني، حتي
  .شهر را پوشش دهند

هاي مختلف و با تعداد تخت كافي متناسب با جمعيت و هاي مجهز به تخصصپراكنش بيمارستان) 39(
هاي   كيلومتر، كليه محدوده2اي باشد كه حداكثر با شعاع دسترسي پذيري مناطق شهر بايستي به گونه آسيب

  )دهدقرار مي لازم به ذكر است نزديكي به تهران اين موضوع را تحت تاثيرالبته ( .مسكوني را پوشش دهند
به , ها و مراكز درماني در شهر بايستي در نزديكي محل كار آنها باشدمحل سكونت پرسنل اصلي بيمارستان) 40(

  .روي ميسر گرددالذكر با حداكثر نيم ساعت پيادهطوري كه دسترسي به مراكز فوق
  . هاي اضطراري اوليه و يا ثانويه استقرار يابندها و مراكز درماني بايستي در مجاورت راهبيمارستان) 41(
  .بيني شودها بايستي فضاي كافي جهت ايجاد بيمارستان صحرايي پيشدر احداث بيمارستان) 42(
 ثانويه و به فاصله مجوز ساخت بيمارستان تنها در صورت استقرار بيمارستان در كنار معابر اضطراري اوليه و) 43(

  .هاي موجود قابل صدور خواهد بود كيلومتري از بيمارستان2
  .بيني گرددو برق اضطراري بايستي پيش) منابع آب(ها امكان تأمين آب در احداث بيمارستان) 44(
  .ه شودها بايستي شرايط تردد و پارك گسترده وسايط نقليه امدادرساني در نظر گرفتدر احداث بيمارستان) 45(

  
 هاي خدمات پزشكيهاي ترياژ و ايستگاهپايگاه  

پزشك با توزيع مناسب .. ...تيم درماني و ..... ايستگاه ترياژ و خدمات پزشكي اضطراري، همراه با .....حداقل ) 46(
تر خدمات درماني اوليه به مصدومين قبل از انتقال تر و منظمبه منظور مديريت بحران و ارائه هرچه سريع

  .ها و يا مراكز درماني در شهر مورد نياز استنها به بيمارستانآ
هاي جمعيتي و ساختماني و هاي ترياژ و خدمات پزشكي با توجه به تراكمتوزيع مناسب ايستگاه) 47(

  .ها برحسب سناريوهاي گوناگون محتمل وقوع زلزله بايستي صورت گيردپذيري ساختمان آسيب
اتي برق، آب و تلفن قابل استفاده، هاي حيخدمات پزشكي بايستي در مجاورت شريانهاي ترياژ و ايستگاه) 48(

  .ي گردندبين پيش
هاي اضطراري اوليه و يا ثانويه و در نزديكي هاي ترياژ و خدمات پزشكي بايستي در مجاورت راهايستگاه) 49(
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  .بيني شوندفضاهاي تخليه امن پيش
 خدمات پزشكي بايستي امكان توقف وسايط نقليه جهت تخليه و سوار هاي ترياژ ودر مجاورت ايستگاه) 50(

  .بيني گرددنمودن مصدومين پيش
 مترمربع را 40هايي با ابعاد هاي ترياژ و خدمات پزشكي بايستي امكان استقرار كانكسدر مجاورت ايستگاه) 51(

  .لاً مقاوم باشد، احداث گردداي به همين سطح كه در مقابل زلزله كامبيني نمود و يا فضاي بستهپيش
هاي سرپايي و هاي ترياژ و خدمات پزشكي بايستي فضاي باز كافي براي انجام درماندر مجاورت ايستگاه) 52(

  .بيني شودانتظار مصدومين به تعداد زياد پيش
- پيشهاي ترياژ و خدمات پزشكي بايستي فضاي مناسب جهت نگهداري موقت اجساددر مجاورت ايستگاه) 53(

  .بيني شود
  
 هاي تأمين بهداشت در شرايط اضطراريپايگاه  

هاي عفوني در اثر نبود امكانات و خدمات بهداشتي مناسب پس از وقوع به منظور جلوگيري از شيوع بيماري) 54(
هاي بهداشتي، محل نگهداري مواد شوينده و ضدعفوني هاي بهداشتي شامل سرويسزلزله، ايجاد ايستگاه

  .تجهيزات گندزدايي و نيز حمام ضروري استكننده و 
اي به تعداد المقدور در نزديكي فضاهاي تخليه امن محلي و منطقههاي تأمين بهداشت بايستي حتيپايگاه) 55(

  .كافي و با توزيع مناسب در سطح شهر ايجاد گردند
  .بيني شوديشهاي تأمين بهداشت بايستي پامكان دسترسي به آب سالم و كافي در پايگاه) 56(
هاي تأمين بهداشت صورت گيرد و يا سيستم بايستي توجه ويژه به نفوذپذيري زمين در محل احداث پايگاه) 57(

به طوري كه امكان آلودگي منابع آب سالم فراهم , بيني گردد آوري فاضلاب مناسبي براي آن پيشجمع
  . نشود

  
 هاي اسكان و تخليه امن ابط و مقررات پايگاهضو 

  
 هاي اسكان و تخليه امنايگاهپ 

تأمين فضاهاي امن براي استقرار يا اسكان موقت پناهجويان پس از وقوع زلزله و نيز شناسايي و يا تعبيه ) 58(
  .رساني به آنها الزامي استهاي اضطراري اوليه و ثانويه براي خدماتمسيرهاي امن دسترسي از طريق راه

اي حدود الامكان در فاصله هاي مسكوني و حتيي در مجاورت محدودهفضاهاي تخليه امن محلي بايست) 59(
  .بيني شوند متر از آنها پيش500

هاي اضطراري اوليه و هاي اصلي محله به راهالمقدور از طريق راه فضاهاي تخليه امن محلي بايستي حتي) 60(
  .ثانويه مرتبط گردند

جويان و در  كيلومتر از محل سكونت پناه2 بايستي حدود ايفاصله مناسب تا فضاهاي تخليه امن منطقه) 61(
  .بيني شوندهاي شهري موجود پيشمجاورت امكانات و زيرساخت

توالت، (هاي تأمين بهداشت اوليه و نيز پخت و پز در نظر گرفته شود در فضاهاي تخليه امن بايستي پايگاه) 62(
  ...)دوش، رختشويخانه، آشپزخانه و
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 مترمربع بايستي در نظر 3به ازاي هر نفر در شرايط اضطراري حدود ) چادر( سرپوشيده لازم متوسط فضاي) 63(
  .گرفته شود

  .اي اختصاص يابندفضاهاي خالي نزديك مبادي شهر بايستي ترجيحاً به فضاهاي تخليه امن منطقه) 64(
 درصد باشد مگر آنكه 1ر از درصد و كمت6اي نبايستي بيش از اي و منطقهشيب زمين فضاهاي امن محله) 65(

  .سيستم مناسبي براي كنترل و زهكش آبهاي سطحي در نظر گرفته شده باشد
اي  اي و منطقهدر فضاهاي امن محله... هاي حياتي لازم شامل آب، برق، تلفن وامكان اتصال به شريان) 66(

  .بيني گردندبايستي پيش
ها در فصول  متر بالاتر از سطح ايستايي آب3ن بايستي حداقل هاي اسكان و تخليه امترين تراز محلپائين) 67(

تواند در هنگام بارندگي باراني باشد و در شهرها و مناطقي كه سطح آبهاي زيرزميني در صورت عدم پمپاژ مي
  .بيني شود بالاتر از اين سطح قرار گيرد، بايستي تمهيداتي نظير زهكشي و يا تخليه آب پيش

هاي سبك و سنگين هاي اسكان و تخليه امن بايستي امكان تردد وسايط نقليه و كاميونهدر محل پايگا) 68(
تحت هر شرايط آب و هوايي فراهم باشد و فضاي كافي براي توقف و مانور خودروهاي شخصي و امدادي 

  .فراهم باشد
جويان ري زباله پناهآو هاي لازم براي جمعهاي اسكان و تخليه امن بايستي مكان پايگاهدر محدوده) 69(

  .بيني گردد پيش
هاي اسكان و تخليه امن   و منابع آب كافي در محدوده پايگاههاي بهداشتي، حمامتعداد لازم سرويس) 70(

  .بيني گردداي بايستي پيشاي و منطقهمحله
... زا و ، آتشناكتي فاصله كافي از تأسيسات خطراي بايساي و منطقههاي اسكان و تخليه امن محلهپايگاه) 71(

  .داشته باشند
هاي با شرايط ويژه مانند، سالمندان، شيرخواران، معلولين، زندانيان، بيماران رواني، بايستي براي گروه) 72(

  .تمهيدات خاصي در رابطه با اسكان و تخليه امن در نظر گرفته شود
  
 منابع تأمين آب اضطراري  

ستي بيش از يك منبع تأمين آب و منابع متعدد ذخيره آب هاي مهم شهر بايدر سطح محلات و بخش) 73(
  .بيني شودپيش

اهاي باز با ساخت منابع اضطراري آب زيرزميني با قابليت گردش آب در فضاهاي تخليه امن و در ساير فض) 74(
 روز اول پس از 3 هزار نفر در 150مكعب و با امكان تأمين آب شرب براي بيش از  متر1500حجم تقريبي 

  .قوع زلزله به منظور مديريت بحران الزامي استو
 مترمكعب يا بيشتر در سطح شهر به منظور 25هاي  كوچك با قابليت گردش آب با ظرفيتايجاد مخازن ) 75(

  .گردد روز اول پس از وقوع زلزله توصيه مي3مديريت بحران در 
  

 مراكز تأمين آذوقه اضطراري  
اساس سهميه نيم كيلو مواد غذايي خشك براي هر نفر،  مورد نياز مردم بر به منظور تأمين بخشي از آذوقه )76(

ايجاد انبارهاي بزرگ ذخيره مواد غذايي خشك با قابليت تعويض و جايگزيني منظم در مناطق مختلف شهر 
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  .بيني شودبايستي پيش
هي استفاده از مراكز بيني ايجاد انبارهاي كوچك نگهداري مواد غذايي در سطح محلات و يا ساماندپيش) 77(

  .موجود محلي مقاوم شده و با دسترسي امن در جهت مديريت بحران پس از وقوع زلزله الزامي است
هاي غذايي ارسالي داخلي و خارجي به منظور مديريت سازي و تفكيك كمك بيني مراكزي براي ذخيرهپيش) 78(

  .بحران پس از وقوع زلزله الزامي است
هاي اضطراري اوليه و اكز تأمين آذوقه اضطراري داخلي و خارجي بايستي در مجاورت راهمحل استقرار مر) 79(

  .ثانويه باشد
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  ...ها وها، نهرها، بركهيم رودخانهضوابط و مقررات حر -1-6
، مرداب و بركه طبيعي است )كانال(حريم، آن قسمت از اراضي اطراف رودخانه، مسيل، نهر طبيعي يا سنتي 

ضوابط و .  پس از بستر قرار دارد و به عنوان حق ارتفاق براي كمال انتفاع و حفاظت آنها لازم استكه بلافاصله
  : ها و انهار به قرار زير استها، مسيلمربوط به بستر و حريم رودخانهمقررات 

 خواهد بود كه  متر20ها اعم از اينكه آب دائم يا فصلي داشته باشند از يك تا حريم انهار طبيعي يا رودخانه) 1(
اليه بستر به وسيله وزارت ر طبيعي يا مسيل از هر طرف منتهي حسب مورد با توجه به وضع رودخانه يا نه

  .گرددهاي تابعه آن تعيين مينيرو و شركت
 ها به طور كلي طبق مصوبه شورايعالي معماري و در محدوده شهرها، حريم انهار طبيعي و رودخانه

  . اي، حسب مورد اعلام خواهد شد موافقت شركت آب منطقهشهرسازي تعيين و پس از
 هاي احداث شده براساس ظرفيت ها و كانالها، نهرهاي طبيعي، مسيلبه طور كلي حريم رودخانه

- اليه بستر طبيعي و يا ديواره احداث شده كانال  از طرف وزارت نيرو و يا شركتآبدهي آنها، از منتهي

  :1تعيين شده استهاي تابعه آن به قرار زير 
  . متر15 تا 12 ميزان حريم از هر طرف - مترمكعب در ثانيه 15بيش از ) دبي(آبدهي  -
  . متر12 تا 8 ميزان حريم از هر طرف - مترمكعب در ثانيه 15 تا 10از ) دبي(آبدهي  -
  . متر8 تا 6 ميزان حريم از هر طرف - مترمكعب در ثانيه 10 تا 5از ) دبي(آبدهي  -
  . متر6 تا 4 ميزان حريم از هر طرف - مترمكعب در ثانيه 5 تا 2از ) دبي(آبدهي  -
  . متر2 تا 1 ميزان حريم از هر طرف - مترمكعب در ثانيه 2 ليتر تا 150از ) دبي(آبدهي  -
  .متر1 ميزان حريم از هر طرف - ليتر در ثانيه 150كمتر از ) دبي(آبدهي  -
  در يك طرف ) انداز، زهكش و غيره سرويس، گلراه(در مواردي كه در طراحي كانال، تأسيسات تبعي

ي اليه تأسيسات مذكور برا متر از منتهي2يا طرفين آن منظور شده باشد، حريم مرتبط با فاصله 
  .شود درنظر گرفته ميحفاظت آنها

 ها تا  هاي آبياري و زهكشي و انهار طبيعي و احداثي واقع در داخل مزارع و باغكانال، انهار، شبكه
 . ها مورد استفاده است، داراي حريم نيستندت يكصد هكتار كه براي آبياري همان مزارع و باغمساح

                                                 
 )11/8/1379... (ها ونهنامه مربوط به بستر و حريم رودخابراساس آئين. 1
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ها و يا انهار طبيعي در بستر سابق تأثيري نداشته و بستر سابق ها، مسيل رودخانه1تغييرات طبيعي بستر) 2(
و حريم براساس بستر جديد كماكان در اختيار حكومت اسلامي است، ليكن حريم براي آن منظور نخواهد شد 

  .تعريف خواهد شد
بايستي حجم سيلاب  شورايعالي شهرسازي و معماري ايران مي7/5/1370وزارت نيرو براساس مصوبه ) 3(

 و 50، 25، 20هاي تناوب هاي واقع در شهرها و محدوده استحفاظي آنها را در دورهها، انهار و مسيلرودخانه
هاي جامع و تفصيلي و هادي، حسب شهر تعيين و براي استفاده در مطالعات طرح ساله، در نقاط ورود به 100

  . هاي مسكن و شهرسازي و كشور قرار دهددرخواست در اختيار وزارتخانه
 هاي تناوب ديگري نيز مورد نياز باشد، وزارت نيرو در مواردي كه به دليل اهميت مسئله، بررسي دوره

  .يست اعلام نظر نمايدباحجم سيلاب مربوطه را نيز مي
 هاي هادي وزارت كشور علاوه بر نقطه ورودي، متقاضي تعيين دبي سيلاب و در صورتي كه طرح

 . بايست اعلام نظر نمايدبستر طبيعي در نقاط مهم ديگري از رودخانه باشد، وزارت نيرو مي

 و مقررات اجرايي، مصوب هاي موجود در شهر براساس ضوابطها و مسيلپهناي بستر و حريم رودخانه) 4(
  :به قرار زير است) 1371(شورايعالي شهرسازي و معماري 

  ماه از تاريخ تصويب اين مصوبه و انجام مطالعات تفصيلي جهت تدقيق 18هر گونه ساخت و ساز تا 
 .هاي ممنوع خواهد بودها و كانالها، مسيلحريم رودخانه

  .  متر است15اي به شعاع دايرههاي تأمين آب مشروب حريم قنوات و چاه) 5( 
 پر كردن قنوات باير بدون دريافت مجوز از سازمان آب و فاضلاب ممنوع است.  
 متر استاي به شعاع سيپهناي حريم استحفاظي مسير قنوات دايره  . 

د و هاي شهر تنها در حد محدوها و كانالها، مسيلاحداث تأسيسات شهري ضروري در حريم نهرها، رودخانه) 6(
  .باشدپذير ميبا كسب مجوز از وزارت نيرو امكان

قانون توزيع ) 43(اساس ماده  هاي شهر بايستي برها، نهرها و مسيلهاي واقع در مسير و حريم رودخانهزمين) 7(
وزارت نيرو در رابطه با حريم مرتبط با دبي (عادلانه آب به بهاي عادلانه روز توسط دستگاه اجرايي مربوطه 

از مالكان ) وزارت مسكن و شهرسازي، در رابطه با حريم اضافي مصوب شورايعالي شهرسازي و معماريآب، 
  .خريداري و ساخت و سازهاي دائم ايجاد شده در بستر و حريم آنها آزاد گردد

ي ها هاي خطي و گردشگاههت احداث پاركهاي موجود در شهر جها، نهرها و كانالاستفاده از حريم رودخانه) 8(
هاي سبك و فصلي جهت عملكردهاي پذيرايي و ورزشي با درنظر گرفتن عمومي و تفريحي و احداث سرپناه

هاي فصلي و حجم دبي سيلاب و مشروط به تهيه طرح اختصاصي سازه مناسب و رعايت مسائل فني طغيان
  .ها، مجاز استجهت مسيل

هاي شهر به شرط عدم افزايش ها و مسيليم رودخانهبرداري از درختان مثمر موجود واقع در حرادامه بهره) 9(
  .درختان، بلامانع است

هاي ها، نهرها و مسيلهرگونه ساخت و ساز دائم براي هر نوع فعاليتي در حريم انهار و يا بر روي رودخانه) 10(
  . ممنوع است،هاي احداث شده مرتبط با آنها توسط افراد حقيقي و حقوقي خصوصيطبيعي و كانال

                                                 
هاي  يا مسيل است كه در هر محل با توجه به آمار هيدرولوژيك و داغاب و حداكثر طغيان با دورهآن قسمت از رودخانه، نهر: تعريف بستر. 1

   .شوداي تعيين ميهاي آب منطقهبرگشت مختلف به وسيله وزارت نيرو و يا شركت
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ها و ها، مرداب ستر و حريم رودخانه، انهار، مسيلاي مكلفند با توجه به امكانات، حد بهاي آب منطقهشركت) 11(
ريزي مشخص و با اعزام كارشناس يا كارشناسان هاي طبيعي موجود در حوزه فعاليت خود را با برنامهبركه
 ")12/4/1370(ها ها و انهار و بركهانهنحوه تعيين بستر و حريم رودخ"نامه صلاح طبق مقررات آئينذي

  .تعيين نمايند
اي در هر مورد كه بستر و حريم رودخانه و نهر طبيعي و مسيل و مرداب و بركه هاي آب منطقهشركت) 12(

نمايند، مراتب را به طريق مقتضي كتباً به متقاضي اعلام و در مورد تعيين طبيعي را به طور موضعي تعيين مي
به اطلاع اشخاص ) براي يك نوبت(هاي محلي م سرتاسري، موضوع از طريق پخش اعلاميهبستر و حري

و مسيل و مرداب و بركه طبيعي مورد نظر ) طبيعي، سنتي(رسد كه بستر و حريم رودخانه و نهر نفع ميذي
ب توانند براي كسب اطلاع از حدود بستر و حريم تعيين شده، به شركت آتعيين گرديده و اشخاص مي

مربوطه مراجعه و چنانچه اعتراضي داشته باشند، ظرف مدت يك ماه از تاريخ انتشار اطلاعيه، اعتراض خود را 
به شركت مربوطه تسليم و رسيد دريافت دارند، چنانچه اعتراض نسبت به بستر و حريم تعيين شده در مهلت 

ي مركب از دو نفر كارشناس ميسيوناي مربوطه، اعتراض را به كمذكور در فوق واصل شود، شركت آب منطقه
ترين كارشناسان شركت با ابلاغ مديرعامل صلاح و يك نفر كارشناس حقوقي كه از بين مجرب فني ذي

  .نمايدشوند، ارجاع ميمنصوب مي
كميسيون مذكور در فوق پس از وصول پرونده مورد اعتراض، گزارش كارشناس يا كارشناسان را مورد ) 13(

دهد، در ه و در صورتي كه با بستر و حريم تعيين شده، موافق باشد آن را مورد تأييد قرار ميبررسي قرار داد
ربط، نظر خود را به شركت اعلام خواهد غير اين صورت بعد از اخذ توضيحات از كارشناس يا كارشناسان ذي

رأساً يا به وسيله تواند كننده نباشد، كميسيون مينمود، چنانچه توضيحات مذكور براي كميسيون قانع
. كارشناسان ديگري، محل را بازديد كند و سپس نظر خويش را در مورد بستر و حريم به شركت اعلام دارد

  . نظر اين كميسيون قطعي بوده و به منزله نظر وزارت نيرو است
بستر و  نهايي حد گذارياي نسبت به علامتالذكر، شركت آب منطقهپس از اعلام نظر كميسيون فوق) 14(

اي از نقشه مربوط به بستر و حريم را براي اطلاع حريم تعيين شده به نحو مقتضي اقدام خواهد نمود و نسخه
به اداره ثبت اسناد و املاك، بخشداري و شهرداري حوزه عمل ارسال و نيز مراتب را به ژاندارمري و 

همكاري مأمورين انتظامي جلوگيري شهرباني اعلام خواهد داشت و از تجاوز اشخاص به بستر و حريم با 
  . خواهد كرد

ادارات ثبت اسناد و املاك مكلفند، در موقع تحديد حدود املاك واقع در كنار رودخانه، نهر، مسيل، مرداب ) 15(
هاي آبياري و آبرساني و زهكشي، وضعيت ملك مورد ثبت را نسبت به تأسيسات آبي و بركه طبيعي و شبكه

شه ملك مشخص و يك نسخه از آن را همراه با توضيحات لازم براي تعيين حد بستر و الذكر در روي نقفوق
هاي مذكور حد بستر و حريم تأسيسات آبي را ربط ارسال تا شركتاي ذيهاي آب منطقهحريم به شركت

 هاي آبادارات ثبت در چنين مواردي تنها پس از وصول پاسخ شركت. مشخص و به ادارات ثبت اعلام كنند
  . الذكر، مجاز به صدور سند مالكيت خواهند بود عيين حد بستر و حريم تأسيسات فوقاي مبني بر تمنطقه

ها و نهادهاي وابسته به دولت ها و همچنين سازمانهاي دولتي و شهرداريوزارتخانه و مؤسسات و شركت) 16(
ها  ستر و حريم رودخانه و انهار و مسيلهاي مربوط به خود و صدور پروانه لازم، بمكلفند، قبل از اجراي طرح

هر نوع تصرف در بستر و حريم منوط به موافقت كتبي و . هاي طبيعي را استعلام نمايندها و بركهو مرداب
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  . قبلي وزارت نيرو است
چنانچه بستر رودخانه، نهر طبيعي، مسيل به صورت طبيعي تغيير نمايد و باقيمانده بستر كه بستر مرده ) 17(

هاي آب و برق قابل استفاده باشد با حدود شود و كماكان در اختيار دولت است، براي اجراي طرحيده مينام
سازي و هاي متقاضي به صورت اجاره واگذار و نحوه آمادهمشخصي از طريق وزارت نيرو به دستگاه

  .بندي و ساير شرايط مربوط در سند واگذاري قيد خواهد گرديد كناره
ها با موافقت وزارت نيرو بلامانع ها، انهار طبيعي، مسيله نفت و گاز و غيره از بستر و حريم رودخانهعبور لول) 18(

  .هاي ذيربط خواهد بودولي مسئوليت حفاظت آنها با دستگاه. است
ها تصميم لازم را در مورد اي با همكاري شهرداريدر داخل محدوده قانوني شهر، شركت آب منطقه): 19(

  .در صورت بروز اختلاف نظر، تشخيص وزارت نيرو معتبر است. ها اتخاذ خواهد نموددن مسيلمتروك بو
برداري از آب مزاحمتي ايجاد ننمايد، ، نهر و مسيل كه براي بهرهكشت موقت در آن قسمت از بستر رودخانه) 20(

ت براي مجاورين بلامانع اي ذيربط به صورت اجاره و رعايت اولويبا موافقت كتبي و قبلي شركت آب منطقه
در . را ندارد) به جزء زراعت سطحي(نهال، درخت  وجه حق ايجاد اعياني و غرساست، ولي مستأجر به هيچ

  .صورت تخلف، اراضي مسترد و از فعاليت وي جلوگيري خواهد شد
 از نامه قيد كند كه در صورت بروز هرگونه خسارت ناشي اي ذيربط بايد در اجارهشركت آب منطقه

 .گونه مسئوليتي نخواهد داشتسيل و نظاير آن هيچ

ها يا ادارات ثبت اسناد و املاك به صورت موردي تقاضاي تعيين حد بستر و چنانچه افراد يا شهرداري) 21(
اي مكلف است با حريم رودخانه، انهار يا مسيل را كه در مجاورت ملكي واقع است، بنمايد، شركت آب منطقه

طرف وزارت نيرو تعيين خواهد شد، نسبت به تعيين حد بستر و حريم  شناسي كه تعرفه آن ازاخذ هزينه كار
نامه اقدام نمايد، مشروط به اينكه تصرفات قانوني هر يك از موارد ياد شده به ترتيب مقرر در اين آئين

  .صلاح تأييد شده باشداشخاص نسبت به املاك مورد نظر احراز و توسط مراجع ذي
سازي و استفاده از اراضي مازاد بستر براي مجاورين وجود داشته باشد، شركت آب انچه امكان ديوارهچن) 22(

هايي را اي ضمن مشخص نمودن مجاورين رودخانه يا نهر يا مسيل، مشخصات ديواره و مقدار زمينمنطقه
در صورت تمايل به شركت شود، معلوم و به مجاورين اعلام خواهد نمود تا سازي حاصل ميكه در اثر ديواره

بستر واقع در پشت . سازي براي اخذ اجاره مربوط اقدام نمايندمراجعه و با قبول شرايط و مشخصات ديواره
تواند پس از تأمين ميزان حريم كه  شركت مي. مهوري اسلامي ايران استديواره احداثي در اختيار دولت ج

قيمانده بستر را به سازنده ديوار يا در صورت عدم تمايل سازنده شود، بابلافاصله بعد از ديوار احداثي شروع مي
  .به ديگران اجاره دهد

 هـا مورخ 193ت /47347هاي آبرساني شهري مطابق مصوبه شماره  حريم لولههاي آبرساني؛لهحريم لو) 23(
  : هيئت وزيران تعيين و به قرار زير اعلام گرديده است6/5/1371

 متر از هرطرف نسبت به محور 3(  متر6متر، دركل  ميلي500باقطر هاي آبرساني حريم لوله -
 )لوله

 ) متر از هر طرف نسبت به محور لوله3( متر 6متر، در كل  ميلي800 تا 500حريم لوله از  -

 ) متر از هر طرف نسبت به محور لوله5( متر 10متر، در كل  ميلي1200 تا 800حريم لوله از  -

 ) متر از هر طرف نسبت به محور لوله6( متر 12تر به بالا، در كل م ميلي1200حريم لوله از  -
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 هاي آبرساني به موازات و در حريم يكديگر نصب شوند، حد خارجي حريم به اعتبار در صورتي كه لوله
 . شودقطر آخرين لوله منظور مي

  
  ضوابط و مقررات حريم خطوط انتقال برق -2-6

تعيين اين حريم در . بايستي داراي حريم امنيتي باشندال برق، الزاماً ميرساني نظير خطوط انتقتأسيسات برق
هاي خرد شهري بسيار حائز اهميت است و معمولاً ضوابط و مقررات مربوط به اين حريم، طي طرح و مطالعات مقياس

در ارتباط با خطوط  1.الاجرا استگردد و پس از تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران، لازمتفصيلي ارائه مي
  :دگردفشار قوي انتقال برق، دو نوع حريم به قرار زير تعريف مي

 شامل دو نوار در طرفين مسير خط و متصل به آنحريم درجه يك؛   
 شامل دو نوار در طرفين حريم درجه يك و متصل به آنحريم درجه دو؛  

  :ستضوابط و مقررات مربوط به حريم خطوط انتقال برق به قرار زير ا
احداث هرگونه ساختمان جديد در حريم خطوط فشار قوي انتقال برق ممنوع است و اراضي واقع در اين ) 1(

  .توانند به فضاي سبز با كاربرد بصري و در شرايطي جهت محورهاي ارتباطي اختصاص يابندها تنها ميحريم
و تأسيسات يجاد تأسيسات مسكوني در مسير و حريم درجه يك، اقدام به هرگونه عمليات ساختماني و ا) 2(

باشد و فقط ايجاد زراعت فصلي و سطحي و كاري و انبارداري تا هر ارتفاع ممنوع مي يا باغ و درختدامداري
حفر چاه و قنات و راهسازي و شبكه آبياري، مشروط بر اينكه سبب ايجاد خسارت براي تأسيسات خطوط 

   .مانع استبلا) 6(انتقال نگردد، با رعايت مفاد ماده 
 اي كمتر هاي خطوط نبايد در فاصلهايجاد شبكه آبياري و حفر چاه و قنوات و راهسازي در اطراف پايه

  . ها انجام گيرداز سه متر از پي پايه
در حريم درجه دو فقط ايجاد تأسيسات ساختماني اعم از مسكوني و صنعتي و مخازن سوخت تا هر ارتفاع ) 3(

  . باشدممنوع مي
، براساس ضوابط و مقررات اجرايي مصوب خطوط فشار قوي انتقال برق در شهررض حريم درجه يك و دو ع) 4(

   2: تعيين شده است) 9جدول شماره  (به قرار زير) 1371(شورايعالي شهرسازي و معماري 
  
  
  

                                                 
لذا . تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران برسدبايستي قبلاً به مي... هاي حفاظتي، حراستي، امنيتي، فني و ها اعم از حريمحد و حدود كليه حريم. 1

 . تواند مورد رعايت قرار گيردحريمي كه به تصويب نرسيده باشد، از نظر طرح جامع فاقد اعتبار و نفوذ است و فقط از نظر قيد احتياط مي

  .ن مسير استمنظور از عرض مسير خطوط فشار قوي انتقال برق، بزرگترين پهناي دكل انتقال برق در آ. 2
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   عرض حريم درجه يك و دو خطوط فشار قوي انتقال برق در شهر- 6جدول 
  

  حريم درجه دو از محور خطوط   يك از محور خطوطحريم درجه  )قدرت(ولتاژ 
   متر از هر طرف5   متر از هر طرف3   هزار ولت20تا 
   متر از هر طرف15   متر از هر طرف5   هزار ولت33تا 
   متر از هر طرف20   متر از هر طرف13   هزار ولت63تا 
   متر از هر طرف30   متر از هر طرف15   هزار ولت132تا 
   متر از هر طرف40   متر از هر طرف17  ت هزار ول230تا 
   متر از هر طرف50   متر از هر طرف20   هزار ولت400تا 
   متر از هر طرف60   متر از هر طرف25   هزار ولت750تا 

  
  در داخل محدوده شهر فواصلي كه براي رعايت ايمني و ساير ملاحظات فني در طرفين خطوط انتقال

 درصد كمتر از 30ها تا تواند متناسب با فاصله پايهشود، مي ميو توزيع نيروي برق در نظر گرفته
  . مقدار مقرر براي حريم درجه يك، بر طبق نظر وزارت نيرو تعيين شود

 توانند جهت احداث مي, حريم خطوط انتقال برق در شهر در شرايط خاص محدود بودن زمين
  . ارتباطي مورد استفاده قرار گيرندمحورهاي 

ي كه اشخاص برخلاف ضوابط و مقررات اجرايي مربوط به حريم خطوط انتقال برق مصوب در صورت) 5(
، عمليات يا تصرفاتي را در حريم درجه يك و درجه دو خطوط انتقال )1371(شورايعالي شهرسازي و معماري 

ت و هاي تابع، عملياو توزيع بنمايند، مكلفند به محض اعلام مأموران وزارت نيرو و مؤسسات و شركت
  . تصرفات را متوقف و به هزينه خود در رفع آثار عمليات و تصرفات اقدام نمايند

كليه عملياتي كه به وسيله اشخاص حقيقي يا حقوقي به منظور راهسازي، كارهاي كشاورزي، حفر چاه و ) 6(
 شهري و هاي مختلف تجهيزات شهري و فضاي سبزآلات و يا ايجاد شبكه عبور و حمل بار و ماشينقنوات،

گيرد، بايستي با مراعات اصول حفاظتي به منظور نظاير آن در مسير و حريم خطوط انتقال برق انجام مي
و راهسازي بايستي قبلاً از ) و قنات(جلوگيري از بروز خطرات جاني يا مالي صورت گيرد و در مورد حفر چاه 

  .و اجازه كتبي كسب گرددمسئولين عملياتي خطوط انتقال برق راهنمايي لازم خواسته شود 
 ماه از تاريخ وصول درخواست، نظر خود را اعلام نمايدوزارت نيرو موظف است ظرف يك .  

در صورتي كه در نتيجه عمليات تعميراتي و بازرسي خطوط انتقال برق خسارتي به اعيان و مستحدثات ) 7(
ظف به رفع خسارت از مالك اعياني هاي تابع، موموجود در ملكي وارد آيد، وزارت نيرو، مؤسسات و شركت

  .هستند
شوند، در هر طرف نيم متر از محور كابل و تا ها قرار داده ميهاي زيرزميني كه در معابر و راهحريم كابل) 8(

  .ارتفاع دو متر از سطح زمين است
 ر آن كشي آب، فاضلاب و كابل تلفن و نظايدر موردي كه كابل با ساير تأسيسات شهري از قبيل لوله

  .هاي انتقال و توزيع نيروي برق بايستي رعايت شودتقاطع نمايد، استانداردهاي متداول شبكه
هاي دولتي و غيردولتي الزامي رعايت استانداردهاي مصوب خطوط انتقال نيروي برق از طرف كليه سازمان) 9(
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جديدي نمايند كه با خطوط هاي دولتي بخواهند، اقدام به ايجاد تأسيسات است و در هر مورد كه سازمان
- انتقال نيروي برق تقاطع نمايد و يا در حريم آن واقع شود، جلب موافقت از وزارت نيرو يا مؤسسات و شركت

  .هاي تابع آن، لازم و ضروري است
 آهن در مواردي كه خطوط جديد انتقال نيروي برق از روي تأسيسات موجود تلگراف، تلفن، راه و راه

هاي تابع يم و استانداردهاي آن مؤسسات از طرف وزارت نيرو و مؤسسات و شركتعبور نمايند، حر
ب موافقت قبلي مؤسسات مربوطه صورت هاي جديد بايستي با كسبايد رعايت شود و انجام طرح

  . گيرد
، وزارت نيرو موظف به تملك و تخريب انتقال برق فشار قوي جديد در شهردر صورت احداث خطوط ) 10(

  . باشدهاي اجرايي خطوط فشار قوي مي طرح2 و 1هاي درجه ساختماني واقع در حريمواحدهاي 
هاي تابع آن مكلف است، آغاز اجراي عمليات طرح خط نيروي برق را از وزارت نيرو يا مؤسسات و شركت) 11(

 به طرق ها و يا توزيع آن در مسير خططريق نشر آگهي در جرايد محلي، الصاق آگهي در تابلو شهرداري
ممكن و پخش آگهي از راديوهاي محلي و يا ساير وسايل مقتضي، به اطلاع صاحبان اراضي و املاك واقع 

  .در مسير خطوط نيروي برق برساند
  
  ضوابط و مقررات حريم مخابرات -3-6
 LCT (Local Central متري مراكز 500 متر در حريم 50هايي با ارتفاع بيش از احداث ساختمان) 1(

Transit)مطلقاً ممنوع است .   
 هاي گيرند، براساس نقشه قرار مي..…ها در مسير ارتباطي، مراكز در موارد ديگري كه ساختمان

تفصيلي موجود كه حرايم مخابرات و مسيرهاي مورد نظر شركت مخابرات بر روي آنها منعكس 
  .گرديده است، دريافت مجوز از شركت مخابرات الزامي است

  .يم امنيتي مراكز فني مخابرات، لازم و ضروري استرعايت حر) 2(
 ها در مقياس خردضوابط و مقررات مربوط به حريم امنيتي مراكز فني مخابرات با توجه به اهميت اين حريم) 3(

بايستي طي طرح و مطالعات تفصيلي تعيين و ارائه گردد و سپس به تصويب شورايعالي شهرسازي شهري، مي
  .سدو معماري ايران بر

 ن نرسد، از در صورتي كه حريم مراكز فني مخابراتي به تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايرا
تواند مورد رعايت قرار ، فاقد اعتبار و نفوذ است و فقط از نظر قيد احتياط ميمطالعات طرح جامعنظر 
  . گيرد
 احداث هرگونه ساختمان در حريم امنيتي مراكز فني مخابرات ممنوع است.  

، با رعايت جوانب فني و تأييد )نظير تلفن(استقرار بخشي از عملكردهاي تأسيسات و تجهيزات شهري ) 4(
  .هاي مسكوني و فضاي سبز بلامانع استكميسيون فني شهرداري در كاربري

هاي عمومي در هاي تأسيسات و تجهيزات شهري مرتبط با مخابرات به عنوان كاربريسطح كاربري) 5(
  . هاي جامع و تفصيلي مناطق، مشخص و تثبيت خواهند شد طرحهاي نقشه

توانند در ، مي)29/3/1350(قانون تأسيس شركت مخابرات ) 7(هاي تابعه موضوع ماده شركت و شركت) 6(
ها و معابر عمومي به نصب وسايل مخابراتي اقدام نمايند و همچنين صورت لزوم و احتياج در طول شاهراه
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وار مستغلات و اماكن دولتي و خصوصي مشرف به معابر و اراضي تا آنجائي كه موجب زيان و توانند از ديمي
خرابي و سلب استفاده متعارف از املاك مذكور نشود، به منظور نصب وسايل مخابراتي از قبيل پايه و مقره و 

  .هاي ارتباطي استفاده نمايندجعبه انشعاب و مسير عبور كابل
 ها قبلاً بايد موافقت وزارت راه يا شهرداري جلب شودابلدر مورد حفاري مسير ك.  
  در صورتي كه مالك بخواهد در تغيير و تخريب و يا تعمير و يا تجديد ساختمان اقدام نمايد كه

هاي تابعه مكلفند حداكثر ظرف الذكر باشد، شركت و شركتمستلزم تغيير محل وسايل مخابراتي فوق
كت نسبت به تغيير محل وسايل مخابراتي اقدام نمايند و در پايان يك ماه از تاريخ اطلاع به شر

هاي مهلت مذكور مالك مجاز خواهد بود كه نسبت به عمليات مورد نظر خود اقدام نمايد و شركت
  . تابعه آن حق مطالبه غرامت نخواهند داشت

 ميهوائي قرار ي زميني و يا در اراضي خارج از محدوده شهرها كه در مسير عبور خطوط مخابرات-

گيرند، در صورتي كه بر اثر عبور و يا نصب وسايل مخابراتي، خسارتي به اعيان و مستحدثات وارد 
قانون تأسيس ) 12(هاي تابعه بايد خسارات مالك را به ترتيب مقرر در ماده شود، شركت و يا شركت

 .جبران نمايند) 29/3/1350(شركت مخابرات 

هاي خود را در مركز و در مواقع مقتضي ارتفاع و امتداد ديد موجي دستگاهشركت مخابرات مكلف است ) 7(
. هاي مربوطه اعلام نمايدها با تأييد وزارت مربوطه پس از تصويب هيأت وزيران به شهرداريشهرستان
د هاي ساختماني را با رعايت ارتفاع و امتداد ديها مكلفند طبق تصويب نامه هيأت وزيران، پروانهشهرداري

  .موجي صادر نمايند
  در صورت تخلف صاحب پروانه از مندرجات پروانه به تقاضاي شركت مخابرات، مراجع اجرائي

  .ها طبق قانون نسبت به تخلف صاحب پروانه اقدام و عمل خواهند كردشهرداري
امثال آن در صورتي كه در مسير خطوط ارتباطي هوائي و يا زميني موانعي از قبيل درخت يا جوي آب و ) 8(

قانون ) 12(تواند در صورت عدم توافق با مالك به ترتيب مقرر در ماده وجود داشته باشد، شركت مخابرات مي
  . اقدام نمايد) 29/3/1350(تأسيس شركت مخابرات 

  
  ضوابط و مقررات حريم خطوط انتقال گاز طبيعي و تأسيسات مربوطه -4-6

شود كه به وسيله شركت ملي گاز ط لوله انتقال گاز اطلاق مياي از طرفين خطوحريم خطوط گاز، به منطقه
شود و هرگونه دخل و هاي فني و تعميرات و نگهداري خطوط انتقال گاز تحصيل ميايران به منظور تأمين نيازمندي

سازي و عمليات كشاورزي در آن ممنوع تصرف و فعاليت اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از ايجاد بنا، تأسيسات راه
  : مقررات حريم خطوط انتقال گاز طبيعي به قرار زير استضوابط و . است

اي هاي رودخانه ها از نظر ممنوعيت برداشت مخلوطحداقل حريم خطوط لوله گاز در محل تقاطع با رودخانه) 1(
  .  متر از هر طرف خطوط لوله است250

  . ع به داخل مراكز جمعيتي ممنوع استمرب  پوند بر اينچ300با فشار بيش از ورود خطوط لوله گاز ) 2(
هاي  حريم ايستگاه. هاي تقليل فشار بايستي الزاماً در خارج از محدوده شهر در نظر گرفته شودمحل ايستگاه) 3(

  . باشد متر از حصار اطراف آنها مي30تقليل فشار، 
  : ر زير استحريم خطوط لوله انتقال گاز از هر طرف در خارج از محدوده شهرها به قرا) 4(
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  وله انتقال گازل مشخصات خطوط - 7جدول 
  حداكثر فشار

  1200  1100  1000  900  800  700  600  500  400  300  200  100  )اينچ(قطر خارجي لوله 

56-40  50  63  77  130  170  210  220  230  240  250  250  250  
38-30  45  56  67  110  140  170  178  185  193  200  208  215  
28-20  30  40  48  80  104  137  133  139  144  150  156  162  
18-14  18  22  29  50  67  87  87  92  96  100  104  109  
12-6  5  10  15  20  30  43  43  45  48  50  53  55  
4-2  5  5  8  10  15  21  21  23  24  25  26  28  

  
  :حريم خطوط لوله گازرساني در داخل محدوده شهر به قرار زير است): 5(

  
             وله انتقال گازل مشخصات حريم خطوط - 8دول ج                              

  )متر(حريم از هر طرف   )اينچ(قطر خارجي لوله 

  25   اينچ6كمتر از 
  50   اينچ18 تا 6

  100   و بيشتر18
  
ها به هاي گاز در مسيرهاي موازي و در تقاطعهاي خطوط هوائي انتقال نيرو از جدار لولهحداقل فاصله پايه): 6(

  :  زير استقرار
  

   مشخصات خطوط هوايي انتقال نيرو- 9جدول                                     
  )متر(حداقل فاصله   ولتاژ

  5/0   ولت380 و 220
  2   كيلوولت20
  7   كيلوولت63
  10   كيلوولت132
  20   كيلوولت320

  
  : در مسيرهاي موازي به قرار زير استهاي گاز هاي زيرزميني برق از جدار لولهحداقل فاصله جدار كابل): 7(

  
   هاي گازهاي زيرزميني برق از جدار لوله فاصله جدار كابل-10جدول 

  )متر(حداقل فاصله   ولتاژ
  1   ولت380 و 220
  2   كيلوولت20
  34   كيلوولت63
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  ضوابط و مقررات حريم فرودگاه -5-6
 300ت و ساز در كنار باند فرود و پرواز كه معادل رعايت عرض باند حريم اصلي استحفاظي ارتفاعات ساخ) 1(

  . باشد، الزامي و ضروري استمتر مي
 750بدين ترتيب در فاصله .  الزامي و ضروري است1:50 متري، رعايت نسبت 7500از انتهاي باند تا فاصله ) 2( 

  . متر بلندتر باشد15متري از انتهاي باند هيچ ساختماني نبايد از 
بايستي  ها ميداكثر ارتفاع مجاز ساختمان متر، ح2100 متري به عرض 3900ريم جانبي تا فاصله در پهنه ح) 3(

  . متر در نظر گرفته شود45كه 
  .  ضروري است1:20 هزار متري رعايت نسبت ارتفاع 6 تا 2900در پهنه حدفاصل ) 4(
ع هيچ ساختمان، برج يا دكلي  هزار متري انتهاي فرودگاه، ارتفا15 هزار متري تا 6در حدفاصل شعاع ) 5(

 هزار متري از انتهاي باند پرواز 15رعايت عرض پهنه حفاظتي بعد از فاصله .  متر باشد150نبايستي بيش از 
  .  متر در نظر گرفته شده است، لازم و ضروري است4800كه معادل 

 درجه 45 و  درجه 15ادل ر آن كه به ترتيب معرعايت زوايه اصلي حريم ارتفاعي فرودگاه و حريم مجاو) 6(
  . باشد، الزامي است مي

  بايستي رعايت شود درجه مي15 هزار متري، زاويه 15بعد از فاصله.  
اي شود، به گونه  تعيين مي1:8 متري با شيب 1200ع حريم ارتفاعي مسير فرود پروازهاي هليكوپتر در شعا) 7(

  . اين حريم الزامي استرسد و رعايت متر مي150كه در انتهاي حريم به ارتفاع 
 متر احداث شوند، 45هائي با ارتفاع بيش از هاي ذكر شده در فوق، در صورتي كه ساختماندر كليه حريم) 8(

  .باشندملزم به نصب برج چراغ راهنما بر روي بام مي
گي و تأييد بايست با هماهنمي) ره(المللي امام خميني ساخت و ساز در حريم مسير پروازي فرودگاه بين) 9(

  . سازمان هواپيمائي كشوري انجام گيرد
  
  حريم امنيتي اماكن نظامي و انتظامي -6-6

الزامي است، تا با اعمال ) محدوده و حريم(حريم امنيتي براي اماكن نظامي با رعايت اصول حفاظتي استاندارد 
جلوگيري و ممانعت شود و اماكن ها آن از ايجاد تأسيسات و يا مستحدثات ساختماني غيرنظامي در اين محدوده

  .نظامي از هرگونه خطرات احتمالي مصون بماند
  

  تعاريف و اصطلاحات -1-6-6
 مأموريت يكان  با نظر بوده و با توجه به ) نيرو -سازمان(اي كه جزء مالكيت نطقه محريم ايمني؛

  .شودكارشناسان عملياتي مربوطه تعيين مي) مدير-فرمانده(
 بوده و متناسب با )  نيرو-سازمان ( ملكيت اي بعد از حريم ايمني كه جزءقهنط محريم حفاظتي؛

  . گرددتهديدات احتمالي كه براي يكان وجود دارد، با نظر سازمان حفاظت اطلاعات مربوطه تعيين مي
 باشد و نمي)  نيرو-سازمان ( ملكيت زءاي است بعد از حريم حفاظتي، كه ج منطقهحريم امنيتي؛

  . هاي دولتي مبذول گرددها و سازمانبايست با ارگانالذكر هماهنگي لازم ميارد ذيلبراساس مو
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 اماكن و تأسيساتي است كه چنانچه كلاً يا قسمتي از آنها مورد آسيب قرار گيرند، اماكن حياتي؛ 
  . شودسيستم دفاعي به خطر افتاده و يا صدمات جدي در جهت نيل به اهداف سياسي كشور وارد مي

 مورد آسيب قرار گيرند، زيان  اماكن و تأسيساتي است كه هرگاه كلاً يا قسمتي از آنها اكن حساس؛ام
اي به بخشي از سيستم دفاعي وارد آيد و يا لطماتي در جهت نيل به اهداف سياسي به كشور  عمده

  .وارد سازد
 گهداري و حفاظت از هاي مذكور قرار نگرفته، ولي ن تأسيساتي است كه در گروهاماكن قابل حفاظت؛

  . جلوگيري از نفوذ عوامل دشمن ضروري استآنها، جهت 
)  خاردار و فنسديواركشي، سيم(هاي تعيين محدوده محدوده اماكن نيروهاي مسلح بايد به يكي از روش) 1(

  .مشخص و تعيين گردد
 در اطراف مكان و محدوديت  متري35در مورد اماكن حياتي، حريم امنيتي آنها با ايجاد حداقل يك خيابان ) 2(

 طبقه و از 2 متري حداكثر 100 تا 50 متري و از فاصله 50ارتفاع در احداث بنا حداكثر يك طبقه تا فاصله 
  .باشد طبقه بعد از خيابان مذكور مي3 متري حداكثر 200 تا 100فاصله 

تري در اطراف مكان و محدوديت  م24در مورد اماكن حساس حريم امنيتي آنها با ابعاد حداقل يك خيابان ) 3(
 طبقه و از 3 متري حداكثر 100 تا 50 متري و از فاصله 50 طبقه تا فاصله 2ارتفاع در احداث بنا حداكثر 

  .باشد طبقه بعد از خيابان مذكور مي4 متري حداكثر 200 تا 100فاصله 
متري در اطراف مكان و محدوديت  16در مورد اماكن مهم حريم امنيتي آنها با ايجاد حداقل يك خيابان ) 4(

 طبقه و از 4 متري حداكثر 100 تا 50 متري و از فاصله 50 طبقه تا فاصله 2ارتفاع در احداث بنا، حداكثر 
  . باشد طبقه بعد از خيابان مذكور مي5 متري حداكثر 200 تا 100فاصله 

 متري در اطراف و محدوديت 8يابان در مورد حريم امنيتي اماكن و تأسيسات قابل حفاظت با ايجاد يك خ) 5(
هاي اطراف اشرافيتي بر امكنه اي كه ساختمان متر به گونه20 طبقه در عمق 2ارتفاع در احداث بنا حداكثر 

  .مربوطه نداشته باشند
ها، مجوز مبني بر  يستي قبل از كسب مجوز از شهرداريبه منظور احداث هرگونه بنا در حريم اماكن نظامي با) 6(

د عدم اشغال حريم اماكن مربوطه از حفاظت اطلاعات پادگان، پايگاه و ديگر امكنه نظامي ذيربط كسب و يتائ
  .ها جهت احداث بنا و تأسيسات اقدام گرددسپس به صدور مجوز از سوي شهرداري

  در مورد اماكن نظامي كه در حال حاضر احداث شده است در صورتي كه امكان تخريب آنها وجود
ريم اماكن با تخريب آنها حفظ و تأمين گردد و در غير اينصورت به احداثات موجود بنايي دارد حد ح

 .افزوده نشود

... هاي موشكي وها و پايگاههاي مهمات، سايتبه منظور حفظ حريم امنيتي اماكن ويژه از قبيل زاغه) 7(
 متر از امكنه 1000ممنوع و تا  متر از محل امكنه، انجام هرگونه عمليات ساختماني و كشاورزي 500معادل

  . انجام احداثات ساختماني ممنوع است
  .هاي ذيل قابل اجرا خواهد بوددر مورد اماكن واقع در شهرهايي با وضعيت بحراني، تبصره) 8(

  متري در اطراف مكان و 35در مورد اماكن حياتي حريم امنيتي آنها با ايجاد حداقل يك خيابان 
 متري 200 تا 100 متري و از فاصله 100داث بنا، حداكثر يك طبقه تا فاصله محدوديت ارتفاع در اح

  .باشد متري حداكثر سه طبقه بعد از خيابان مذكور مي300 تا 200حداكثر دو طبقه و از فاصله 
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  متري در اطراف مكان و 24در مورد اماكن حساس حريم امنيتي آنها با ايجاد حداقل يك خيابان 
 متري 200 تا 100 متري و از فاصله 100ر احداث بنا، حداكثر دو طبقه تا فاصله محدوديت ارتفاع د

  .باشد طبقه بعد از خيابان مذكور مي4 متري حداكثر 300 تا 200حداكثر سه طبقه و از فاصله 
  متري در اطراف مكان و 16در مورد اماكن مهم حريم امنيتي آنها با ابعاد حداقل يك خيابان 

 متري 200 تا 100 متري و از فاصله 100 در احداث بنا، حداكثر سه طبقه تا فاصله محدوديت ارتفاع
  . باشد متري حداكثر پنج طبقه بعد از خيابان مذكور مي300 تا 200حداكثر چهار طبقه و از فاصله 

 باشدتعيين شهرهاي با وضعيت بحراني در محدوده مسئوليت شورايعالي امنيت ملي مي.  
المللي حد حريم فعلي فرودگاه و تأسيسات با يسات هوايي و فرودگاه ضمن رعايت اصول بين در مورد تأس)9(

  .حفظ گردد) 2(رعايت مندرجات ماده 
  :در مورد حريم امنيتي كارخانجات و صنايع نظامي موارد به صورت ذيل اجرا گردد) 10(

 اقدام شود) 2(سازي برابر ماده  اسلحهسازي؛كارخانجات مهمات.  
 حسب مورد با ) سازيبه غير از موارد ذكر شده براي كارخانجات مهمات(نجات صنايع نظامي كارخا

 . توجه به نوع صنايع نظامي برابر ساير موارد اقدام شود

  
   نظامي و انتظامي،حرايم امنيتي -11جدول 

  حريم امنيتي
عرض معبر جداكننده 
اماكن نظامي از بافت 

  شهري
   متري50تا فاصله 

  ابان بعد از خي
   متري 100 تا 50از 

  بعد از خيابان
 200 تا 100از فاصله 

  متري بعد از خيابان

 متري در 35خيابان   اماكن حياتي
  حداكثر سه طبقه  حداكثر دو طبقه  حداكثر يك طبقه  اطراف مكان

  حداكثر چهار طبقه  حداكثر سه طبقه حداكثر دو طبقه   متري24خيابان   اماكن حساس
  حداكثر پنج طبقه  حداكثر چهار طبقه حداكثر دو طبقه   متري16خيابان   اماكن مهم

  اماكن و تأسيسات
حداكثر دو طبقه تا عمق    متري8خيابان   قابل حفاظت

  متر و بدون اشرافيت20
  

هاي پايگاه ها، تشامل ساي(اماكن ويژه 
  ) مهماتهايموشكي و زاغه

  تر م500 ممنوعيت هرگونه عمليات ساختماني و كشاورزي تا -
   متر1000 ممنوعيت احداث ساختمان تا -

 

  

  در شهرهاي با وضعيت بحراني نظامي و انتظامي ،حرايم امنيتي -12جدول 
عرض معبر جداكننده اماكن   حريم امنيتي

   متري 300 تا 200از    متري 200 تا 100از    متري100تا فاصله   نظامي از بافت شهري

   متري35خيابان   اماكن حياتي
  حداكثر سه طبقه  حداكثر دو طبقه  حداكثر يك طبقه   مكاندر اطراف

   متري24خيابان   اماكن حساس
  حداكثر چهار طبقه  حداكثر سه طبقه حداكثر دو طبقه  در اطراف مكان

   متري16خيابان   اماكن مهم
  حداكثر پنج طبقه  حداكثر چهار طبقه حداكثر سه طبقه  در اطراف مكان
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  ي صنعتيها حريم صنايع و كارگاه-7-6
بايست هاي صنعتي و نواحي صنايع روستايي  ميها و مجتمعهاي صنعتي و نيز شهركصنايع و كارگاه

در هر صورت و در هيچ اي را به عنوان حريم يا فضاي سبز در مجاورت خود اختصاص دهند كه عمق آن محدوده
  . متر باشد100بايست كمتر از  اي نمينقطه
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  ر شهر و ضوابط و مقررات مربوط به آنهاسلسله مراتب معاب -1-7
  
  هاي شهر كمربندي -1-1-7

اي است حلقوي شكل كه ترافيك عبوري سريع ميان مناطق مختلف شهري را به يكديگر جاده كمربندي، جاده
هاي درون عملكرد كمربندي. هاي شهر مشتمل بر دو دسته برون و درون شهري استكمربندي. نمايدميتأمين 

باشد، در حالي كه  منظور برقراري ارتباط سريع درون شهري، در محدوده مجاور و دروني كمربندي ميشهري به
هاي منتهي به شهر، به منظور پرهيز گذر از داخل شهر هاي برون شهري، برقراري ارتباط بين جادهوظيفه كمربندي

  : هاي شهر به قرار زير استضوابط و مقررات مربوط به كمربندي. است
  .شود متر در نظر گرفته مي76هاي شهر معادل عرض معمول كمربندي) 1(
 خط 4 متر و تعداد خطوط عبور در هر طرف معادل 65/3ها بايستي حداقل عرض هر خط عبور در كمربندي) 2(

  . گرددتعيين مي
  . متر باشد3هاي اضطراري بايستي ها جهت توقفحداقل عرض شانه اضطراري كمربندي) 3(
  . متر در نظر گرفته شود4ها بايستي حداقل در كمربندي) جزيره وسط(رض عامل جداكننده جهت حركت ع) 4(
  .شود متر از هر سمت تعيين مي15هاي واقع در محدوده شهر عرض حريم كمربندي) 5(
  . درصد باشد4بايستي معادل ها ميحداكثر شيب طولي مجاز در كمربندي) 6(
  . ها غيرمجاز استاي در مسير كمربنديتوقف و پاركينگ حاشيه) 7(
  . شود كيلومتر در ساعت در نظر گرفته مي120ها معادل حداكثر سرعت مجاز در كمربندي) 8(
  .ها غيرمجاز استايجاد ايستگاه اتوبوس در كمربندي) 9(
  .عبور دوچرخه و موتور سيكلت از اين محور ممنوع است) 10(

 ت موتور سيكلت در حريم جاده كمربندي مجاز استايجاد خطوط عبوري ويژه براي حرك.  
  .هاي غيرهمسطح مجاز استها فقط از طريق تقاطعدسترسي معابر ديگر به كمربندي) 11(

 متر است2500ها از يكديگر معادل ها در كمربنديحداقل فاصله مجاز اين تقاطع .  
  . ربندي از كمربندي ممنوع استهاي مجاور حريم كمامكان دسترسي سواره و پياده به كاربري) 12(
  . ارتباط طرفين محور به جزء از طريق زيرگذر و يا روگذر مجاز نيست) 13(

  
  هاي شهرتندراه -2-1-7

مناطق راري ارتباط بين دهند و وظيفه اصلي آنها برقهاي شهر را تشكيل مي، تندراههاي شهرها و بزرگراهآزادراه
ژه در سازمان فضائي پيشنهادي هاي حركتي به دليل برخورداري از جايگاه ويبرخي از اين محور. شهر استمختلف 

  : گردددر ادامه ضوابط و مقررات خاص اينگونه معابر ارائه مي. هاي خاصي برخوردار خواهند شد، از ويژگيشهر
  . مجهز گردند)جزيره وسط(ها اعم از آزادراه و بزرگراه بايد به عامل جداكننده جهت حركت كليه تندراه) 14(

 شودها تعريف ميعرض عامل جداكننده جهت حركت با توجه به نقش و عملكرد تندراه .  
 هاي اضطراري و يا اي اجرا شود كه امكان توقفها بايد به گونهها و بزرگراهجزيره وسط در آزادراه

  . پذير باشدعبور وسايط نقليه از روي آن در مواقع اضطراري امكان
  . باشدابر پياده از عرض آزادراه و بزرگراه به صورت غيرهمسطح مجاز ميحركت ع) 15(
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 تردد ساكنين از عرض هاي سكونتي در جوار آزادراه و يا بزرگراه واقع گرديده و امكاندر نقاطي كه بافت) 16(
و يا روگذر (يابد، لازم است تمهيدات لازم جهت عبور پياده به صورت غيرهمسطح  ضرورت ميمعابر موصوف

  .در نظر گرفته شود) زيرگذر
هاي مسكوني ساخته شده، تداخل تأمين حريم فضاي سبز در صورتي كه مسير بزرگراه با طرح مجتمع) 17(

  . داشته و از ميان آنها عبور نمايد، الزامي است و بايد رعايت شود
  :استر ادامه به تفكيك ارائه شده ها دها و بزرگراهضوابط و مقررات خاص آزادراه

  
 هاي شهريآزادراه  
  . متر باشد76ها بايستي معادل عرض معمول آزادراه) 18(
 4 متر و تعداد خطوط عبور در هر طرف آزادراه معادل 65/3ها بايستي حداقل عرض هر خط عبور در آزادراه) 19(

  . باند باشد
  . متر در نظر گرفته شود3ادل هاي اضطراري بايستي معها جهت توقفحداقل عرض شانه اضطراري آزادراه) 20(
  .  متر باشد4عرض عامل جداكننده جهت حركت با نام رفوژ محوري در آزادراه بايستي ) 21(
  .  متر در نظر گرفته شود100ها بايستي حداقل عرض حريم آزادراه) 22(
  . درصد در نظر گرفته شود4ها بايستي معادل حداكثر شيب طولي مجاز در آزادراه) 23(
  . ها غيرمجاز استاي در مسير آزادراه توقف و پاركينگ حاشيه)24(
  .  كيلومتر در ساعت در نظر گرفته شود110 تا 70ها بايستي بين سرعت حركت در آزادراه) 25(

 ها حذف هاي حركتي و بصري آزادراهالامكان از محدودههرگونه عامل مخل اين سرعت بايستي حتي
  .شوند

  . باشدها مجاز نميوبوس در آزادراهايجاد ايستگاه ات) 26(
  .باشدها مجاز نميعبور موتورسيكلت و دوچرخه در آزادراه) 27(
ها به بزرگراه مجاز و ارتباط ساير معابر شامل شرياني درجه يك و درجه دو و جمع و ارتباط همسطح آزادراه) 28(

  . ها غيرمجاز استها به آزادراهكننده و دسترسيپخش
 هاي غيرهمسطح مجاز است و حداقل فاصله مجاز ابر ديگر به آزادراه فقط از طريق تقاطعدسترسي مع

  .  متر در نظر گرفته شودهزار2ها از يكديگر بايستي برابر اين تقاطع
  .ها شامل فضاي سبز و توقفگاه اضطراري استهاي مجاز در حريم آزادراهكاربري) 29(
  .هاي شهري مجاور حريم آزادراه از آزادراه ممنوع استدسترسي سواره و پياده به كاربري) 30(
تنها از طريق دسترسي بنزين و گاز هاي مربوط به تسهيلات شبكه مانند پمپدسترسي سواره به كاربري) 31(

هاي   متر از تقاطعهزار متر براي ورود و خروج و با مراعات حداقل فاصله 100گذر به طول حداقل ثانويه كنار
  .رفين آزادراه مجاز استموجود در ط

  . مجاز نيست) اعم از اداري، خدماتي(هاي مجاور آزادراه بيني دسترسي سواره به كاربريپيش) 32(
 ر داشته باشد، دسترسي ها قرادر صورتي كه كاربري خاصي اعم از اداري و خدماتي در جوار آزادراه

 آزادراه و در طرفين آن احداث ر متن متري كه د12مسيرهاي (تواند از طريق كنارگذر  ها ميپلاك
 . هاي موجود در طرفين آزادراه مجاز باشد متر از تقاطعهزار، مشروط به تأمين فاصله )شود مي
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 هاي شهريبزرگراه  
  .  متر در نظر گرفته شود45ها بايستي معادل حداقل عرض مجاز براي احداث بزرگراه) 33(
  . خط باشد4 تا 2بزرگراه بايستي بين تعداد خطوط عبور لازم در هر طرف ) 34(
  .  متر در نظر گرفته شود5/3 تا 25/3ها بايستي بين عرض حداقل و مناسب هر خط عبور در بزرگراه) 35(
  .  متر باشد2هاي شهري بايستي، حداقل عامل جداكننده جهت حركت يا رفوژ محوري در بزرگراه) 36(
  .  متر در نظر گرفته شود10دل عرض حريم بزرگراه بايستي حداقل معا) 37(
  .  درصد باشد5ها بايستي برابر حداكثر شيب طولي مجاز در بزرگراه) 38(
  . اي در مسير بزرگراه غيرمجاز استتوقف و پاركينگ حاشيه) 39(
  . عبور ترافيك پياده از عرض بزرگراه تنها از طريق زيرگذر و يا روگذر مجاز است) 40(
ها غيرمجاز است و در صورت نياز و به شرط تأمين ورودي و خروجي وبوس در بزرگراهايجاد ايستگاه ات) 41(

   . در حريم بزرگراه قابل اجرا استمناسب
ورود ترافيك پياده به حريم بزرگراه صرفاً براي پياده و سوار شدن به اتوبوس مجاز است و در صورت نياز ) 42(

  .توان استفاده نمود هم به صورت حفاظت شده ميرو، آنتنها از حريم بزرگراه به عنوان پياده
هرگونه عامل مخل . كيلومتر در ساعت در نظر گرفته شود90 تا 70ها بين سرعت مجاز حركت در بزرگراه) 43(

  . ها حذف شوندهاي حركتي و بصري بزرگراهالامكان از محدودهاين سرعت بايستي حتي
هاي  و عمدتاً از طريق تقاطع2 و 1هاي درجه  آزادراه و شريانيتنها دسترسي معابر مجاز به بزرگراه،) 44(

 متر در نظر گرفته 1500ها از يكديگر بايستي حداقل معادل باشد و فاصله مجاز اين تقاطعغيرهمسطح مي
  .شود

  . ها غيرمجاز استعبور دوچرخه در بزرگراه) 45(
  .  اضطراري است توقفگاههاي مجاز در حريم بزرگراه شامل فضاي سبز وكاربري) 46(

  حريم فضاي سبز حاشيه بزرگراه به صورت نواري از فضاي سبز در طرفين بزرگراه به عمق حداقل
پذير باشد افزايش عرض حريم در صورتي كه امكان.  متر تا انتهاي پلاك ثبتي همجوار اجرا گردد30

  . شودتوصيه ميهائي كه بايستي تملك گردند،  متر و تا حد پلاك50فضاي سبز تا 
  متر كمتر باشد، بايد 30در مواردي كه عمق پلاك واقع در طرح حريم فضاي سبز حاشيه بزرگراه از 

 . جهت تأمين حريم ذكر شده از پلاك بعدي اصلاحي اخذ گردد

اعم از مجوزهاي ساختماني و (هاي ساخته شده واقع در حريم بزرگراه كه داراي حقوق مكتسبه پلاك) 47(
برداري و ادامه فعاليت هستند، تا زمان فراهم شدن تملك توسط شهرداري مجاز به بهره)  مورديمصوبات

  .باشندبوده، ليكن مجاز به تخريب و نوسازي نمي
 بخشي دريافت نمايندتوانند مجوز استحكامها تنها مياين دسته از پلاك .  
 را تملك و نسبت به تأمين حقوق هاي واقع در حريم فضاي سبز بزرگراه شهرداري موظف است پلاك

  . مالكين اقدام لازم را به عمل آورد
هاي واقع در حريم كه پروانه ساختماني اخذ نموده ولي در آنها ساختمان احداث ساختمان در كليه پلاك) 48(

  .باشداحداث نگرديده است، ممنوع مي
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 و نسبت به پرداخت حقوق مالكان ها را لغو شهرداري موظف است پروانه ساختماني اين دسته از پلاك
  . ها را در الويت قرار دهداين زمين) شودبه صورت آپارتماني توصيه مي(و يا معوض ملكي 

  . هاي شهري مجاور حريم بزرگراه از بزرگراه ممنوع استدسترسي به كاربري) 49(
 گاز تنها از طريق دسترسي بنزين وهاي مربوط به تسهيلات شبكه مانند پمپدسترسي سواره به كاربري) 50(

هاي   متر از تقاطعهزار متر براي ورود و خروج و با مراعات حداقل فاصله 100ثانويه كنارگذر به طول حداقل 
  . موجود در طرفين بزرگراه مجاز است

  
  هاي درجه يك و دو شهر شرياني -3-1-7

ها و كنندههاي شهري، با جمعو بزرگراهها هاي درجه يك و دو، وظيفه برقراري ارتباط بين آزادراهشرياني
هاي محلي را به عهده دارند و حاشيه آنها عمدتاً به محلي به منظور استقرار مراكز كار و فعاليت مناطق شهر دسترسي

  :به قرار زير است) اعم از شرياني درجه يك و دو(ها ضوابط و مقررات كلي ويژه شرياني. يافتاختصاص خواهد 
الامكان به صورت جداول و نوار سبز صورت  از عامل جداكننده حركت جهت جداسازي مسير حتياستفاده) 51(

  .شودگيرد و احداث موانع فيزيكي ديگري به صورت نرده كه از منظر نامطلوبي برخوردار است، توصيه نمي
الامكان  ها حتينيتردد پياده از عرض شريابه منظور جداسازي مسير سواره از پياده و كنترل و هدايت ) 52(

  .شودتوصيه مي) ايدرختچه(استفاده از نوارهاي سبز 
  .ها ضرورت داردرعايت كليه ضوابط و مقررات ويژه معلولين در تقاطع) 53(
ها مجاز  متر از تقاطع15اي در فاصله هاي حاشيهبه منظور جلوگيري از ترافيك سواره، ايجاد پاركينگ) 54(

  .باشدنمي
ها مجاز  متري از تقاطع15ها در فاصله ها، درختكاري در حاشيه شريانير تأمين ديد لازم در تقاطعبه منظو) 55(

  .باشدنمي
هاي  ستفاده از تمهيدات مناسب در مكانها، با اامكان تردد عابر پياده از عرض محور بايد علاوه بر تقاطع) 56(

  . متر فراهم گردد500پرتردد و حداقل در هر 
 اي در نظر گرفته شود كه هاي اتوبوس در هماهنگي با خطوط عابر پياده به گونهيستگاهلازم است ا

  .ايمني عابر پياده را حفظ كند
 ها به منظور افزايش ايمني تردد پياده ضرورت داردايجاد جزيره و سكوي توقف پياده در تقاطع .  
 گرددو دو به تفكيك ارائه ميهاي درجه يك در ادامه ضوابط و مقررات مربوط به هر يك از شريان.  

  
 هاي درجه يكشرياني  
  .  متر در نظر گرفته شود20حداقل عرض شرياني درجه يك معادل ) 57(
)  خط3تر و يا مناسب(  خط 2هاي درجه يك در هر طرف بايستي حداقل تعداد خطوط عبور در شرياني) 58(

  .باشد
  . متر بايستي در نظر گرفته شود25/3 تا 3حداقل هاي درجه يك بين عرض هر خط عبور در شرياني) 59(
  . درصد باشد6حداكثر شيب طولي مجاز در شرياني درجه يك بايستي معادل ) 60(
  .باشد استفاده از موانع فيزيكي به عنوان عامل جداكننده حركت در شرياني درجه يك الزامي مي) 61(
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 متر است و در صورت وجود كندرو 5/7و حداقل عرض حريم شرياني درجه يك در صورت عدم وجود كندر) 62(
  . احتياج به حريم ندارد

  . اي در مسير شرياني درجه يك تنها در كندرو مجاز استتوقف و پاركينگ حاشيه) 63(
رو در  متر است و در صورت عدم وجود كندرو، پياده4رو در شرياني درجه يك معادل حداقل عرض پياده) 64(

  .  متر حريم، قابل اجرا است5/7راعات عرض حداقل حريم معبر به شرط م
  .  كيلومتر در ساعت در نظر گرفته شود55هاي درجه يك معادل حداكثر سرعت مجاز حركت در شرياني) 65(

در مسير ... بوس، تاكسي وهاي اتوبوس، مينيهرگونه عامل مخل اين سرعت اعم از ايستگاه -
هاي ويژه الامكان حذف و به محدودهستي حتيهاي درجه يك بايباندهاي حركتي شرياني

  .   منتقل گردند
عبور اتوبوس در شرياني درجه يك مجاز و ايجاد ايستگاه اتوبوس در مجاورت خطوط اصلي تردد آن نيز به ) 66(

  .  مجاز است،شرط عدم ايجاد مزاحمت
  . از است مج،گذر در معابر شرياني درجه يكبور دوچرخه و موتورسيكلت از كنارع) 67(
باشد و هاي شهري پيراموني شرياني درجه يك از طريق كندرو ضروري  ميدسترسي سواره به كاربري) 68(

  . مجاز است،هاي مجاور اين معابرهاي شهري با مقياس مناسب در زميناستقرار انواع كاربري
اني درجه يك از طريق ها به شريكنندههاي درجه دو و در صورت لزوم جمع و پخشدسترسي شرياني) 69(

  . مجاز است،ها متر بين تقاطع500هاي همسطح به شرط مراعات فاصله حداقل تقاطع
  
 هاي درجه دوشرياني  
  . متر در نظر گرفته شود16حداقل عرض راه مجاز در شرياني درجه دو معادل ) 70(
  .  خط باشد2حداقل تعداد خطوط عبوري در شرياني درجه دو در هر طرف بايستي معادل ) 71(
  .  متر در نظر گرفته شود3 تا 75/2هاي درجه دو بايستي از حداقل عرض هر خط عبوري در شرياني) 72(
  .  درصد باشد6حداكثر شيب طولي مجاز در شرياني درجه دو بايستي معادل ) 73(
  . كشي محوري در نظر گرفته شودعامل جداكننده حركت در شرياني درجه دو خط) 74(
  .  مجاز نيست،اي در مسير شرياني درجه دو حاشيهقف و پاركينگتو) 75(
  . متر در نظر گرفته شود3رو در شرياني درجه دو معادل حداقل عرض پياده) 76(
عبور عابر پياده از عرض معبر شرياني درجه دو از طريق گذرگاه مخصوص عابر پياده و به كمك چراغ ) 77(

  .  مجاز است،راهنمايي
  .  مجاز است، ايستگاه اتوبوس در شرياني درجه دوايجاد) 78(
  .  مجاز استهاي درجه دو،موتورسيكلت در شريانيعبور دوچرخه و ) 79(
  . كيلومتر در ساعت در نظر گرفته شود40هاي درجه دو معادل سرعت مجاز حركت در شرياني) 80(
هاي درجه دو ديگر به ي و شريانيها و در صورت لزوم معابر محلكنندهدسترسي سواره جمع و پخش) 81(

  .  مجاز است،ها متر بين تقاطع300هاي درجه دو به شرط مراعات حداقل شرياني
 و دسترسي سواره 2هاي مجاور شرياني درجه هاي شهري با مقياس مناسب در زميناستقرار انواع كاربري) 82(

  . از است مج،هاي پيراموني شرياني درجه دو به صورت مستقيمبه كاربري
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  هاي محليها و دسترسيكنندهجمع و پخش -4-1-7

-هاي سكونت و مكانهاي محلي عمدتاً برقراري ارتباط بين مكانها و دسترسيكنندهوظيفه جمع و پخش

ها به صورت متمركز در كنندهاي در مجاورت پخشاي و ناحيههاي مقياس محلهفعاليت. باشدهاي كار و فعاليت مي
  . د بلوك شهري بايستي مستقر گردنديك يا چن
  
 هاكنندهجمع و پخش 

  .  متر در نظر گرفته شود12كننده معادل  و پخشحداقل عرض معابر جمع) 83(
  .  خط عبور باشد2تا 1هر طرف بايستي حداقل  كننده درخطوط عبوري در معابر جمع و پخش تعداد) 84(
  .  متر باشد3 تا 75/2نده بايستي بين حداقل كنعرض هر خط عبوري در معابر جمع و پخش) 85(
  .  متر باشد2كننده بايستي حداقل رو در معابر جمع و پخشحداقل عرض پياده) 86(
  . كشي محوري در نظر گرفته شودكننده به صورت خطعامل جداكننده حركت در معابر جمع و پخش) 87(
  .  درصد باشد7 بايستي معادل كنندهحداكثر شيب طولي مجاز در معابر جمع و پخش) 88(
  .  مجاز است،كنندهاي در مسير معابر جمع و پخشتوقف و پاركينگ حاشيه) 89(
  .  مجاز است،عبور پياده از عرض معبر از طريق گذرگاه مخصوص عابر پياده) 90(
  .  مجاز است،كنندهايجاد ايستگاه اتوبوس در معابر جمع و پخش) 91(
  . كيلومتر در ساعت در نظر گرفته شود30كننده معادل  معابر جمع و پخشسرعت مجاز حركت در) 92(
ها مجاز و دسترسي كنندههاي مجاور جمع و پخشهاي شهري با مقياس محلي در زمينانواع كاربري) 93(

  .  مجاز است،سواره به آنها به صورت مستقيم
هاي همسطح مجاز است و فاصله مطلوب قاطعكننده از طريق تدسترسي معابر ديگر به معابر جمع و پخش) 94(

  . متر است400 تا 250ها بين اين تقاطع
  . ها مجاز استكنندهدسترسي معابر محلي به جمع و پخش) 95(

  
 معابر محلي 

  .  متر در نظر گرفته شود10حداقل عرض مجاز در معابر محلي بايستي معادل ) 96(
  . ر طرف بايستي حداقل يك خط باشدتعداد خطوط عبوري در معابر محلي در ه) 97(
  .  متر باشد75/2عرض هر خط عبوري در معابر محلي بايستي حداقل ) 98(
  .  متر باشد2رو در معابر محلي بايستي معادل حداقل عرض پياده) 99(
  . درصد در نظر گرفته شود7حداكثر شيب طولي مجاز در معابر محلي برابر ) 100(
  .  مجاز است،اي در مسير معابر محلييهتوقف و پاركينگ حاش) 101(
  .  مجاز است،عبور ترافيك پياده از عرض معبر محلي) 102(
  .  مجاز نيست،عبور اتوبوس و احداث ايستگاه اتوبوس در معابر محلي) 103(
  .  كيلومتر در ساعت در نظر گرفته شود30سرعت مجاز در معابر محلي حداكثر بايستي معادل ) 104(
هاي محلي، بايستي به صورت مسكوني و برخي خدمات وابسته مقياس هاي مجاز مجاور دسترسيريكارب) 105(
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  .  مجاز باشد،الذكر به صورت مستقيمهاي فوقمحله در نظر گرفته شود و دسترسي سواره به كاربري
ها  تقاطعهاي همسطح مجاز است و فاصله مطلوب ايندسترسي معابر محلي به يكديگر از طريق تقاطع) 106(

  .  متر باشد100بايستي معادل 
  
  متر12تناسب طول و عرض معابر زير  

بست بودن به صورت زير باز يا بن متر اعم از بن12 رعايت تناسب طول و عرض معابر با عرض كمتر از )107(
  :الزامي است
   متر8 متر، حداقل عرض 50معابر داراي طول كمتر از  -
   متر10تر، حداقل عرض  م100 تا 50معابر داراي طول  -
   متر12 متر، حداقل عرض 200 تا 100معابر داراي طول  -
 و بيشتر متر 12 متر، حداقل عرض 200معابر داراي طول بيش از  -

 
 دوربرگردان 

  . الزامي است،بست به ميزان دو برابر عرض معبراحداث دوربرگردان در انتهاي معابر بن) 108(
  . متر در نظر گرفته شود20 شكل دايره پيشنهاد شده باشد، لازم است قطر در صورتي كه دوربرگردان به) 109(

 15 متر تا حداقل 20هايي كه در نقشه ثبتي داراي ابعاد و يا قطر كمتر از در مورد دوربرگردان -
 .  وضع ثبتي آن حفظ خواهد شدمتر باشد،

 
  نحوه تعريض معابر -5-1-7
اه معبر در نظام حركتي و محورهاي پيشنهادي طرح جامع و طرح تعريض معابر با توجه به نقش و جايگ) 110(

  . تفصيلي مشخص خواهد شد
 بيني شده هستندهاي پيششوند، ملزم به مراعات تعريضبناهايي كه تخريب و نوسازي مي .  

  . بيني شودلازم است در بودجه ساليانه مبالغي جهت خريد املاك موضوع ضابطه بالا برآورد و پيش) 111(
در مواردي كه براساس ضوابط قبلي براي پلاك ثبتي پروانه ساختماني صادر گرديده باشد، لازم است در ) 112(

  . زمان صدور پايان كار، واقع بودن پلاك در طرح در سند مالكيت ثبت گردد
ي در كليه مواردي كه عرض ثبتي گذر بيشتر از عرض تعيين شده در نقشه طرح تفصيلي است، عرض ثبت) 113(

رو و يا فضاي سبز و استراحت ملاك عمل بوده و عرض اضافي آن به فضاي عمومي شهري در قالب پياده
  .اختصاص داده شود

  . معابر گرددورود اتومبيل به داخل ساختمان نبايد موجب قطع درختان حاشيه) 114(
  
  هاضوابط و مقررات پاركينگ -2-7
  
  هاي خصوصيضوابط و مقررات پاركينگ -1-2-7
ريزي و توسعه استان تامين پاركينگ براي هر زمين با هر كاربري در همان  با استناد به مصوبه شوراي برنامه) 1(
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 متر تامين پاركينگ به قرار 6تر از  در مورد بافتهاي موجود و غير قابل نفوذ با عرض كم. پلاك ضروري است
  .زير خواهد بود

  متري آن، 150ترسي به پاركينگ، بايستي در حداكثر فاصله  متر به دليل عدم امكان دس6در معابر زير 
  .بيني گردد كه قابليت تأمين پاركينگ را ندارند، پيشهاي ثبتيهاي عمومي جهت پلاكپاركينگ

 هاي پارك در طرح تفصيلي الزامي و ضروري استبيني محلپيش .  
 باشدهاي فوق ميشهرداري موظف به آزادسازي محدوده.  
 هاي عمومي موصوف ميهاي ثبتي موظف به خريداري سهم خود از پاركينگ نوع پلاكمالكين اين-

 . باشند

 بيني پاركينگ كافي ممنوع است صدور هرگونه پروانه و پايان كار بدون پيش.  
بايستي برابر با  هاي مختلف برخوردارند، ميهائي كه از كاربريهاي مورد نياز براي ساختمانتعداد پاركينگ) 2(

  .ها در نظر گرفته شوديك از كاربريهاي لازم براي هرموع تعداد حداقل پاركينگمج
 الزامي ،هاهاي مسكوني از ساير كاربريتفكيك پاركينگ, هاي داراي كاربري مختلط با مسكونيدر ساختمان) 3(

  .است
 الزامي ،ري و اداريهاي تجاازاي هر ده محل پارك در كاربريدر نظر گرفتن يك محل پارك انتظار به) 4(

  .است
 گرفته  متر بايستي در نظر5/4 و براي دو واحد پاركينگ 5/2 حداقل عرض مفيد براي يك واحد پاركينگ )5(

 .شود

  متر است5/3حداقل عرض مفيد براي يك واحد پاركينگ معلولين برابر .  
  . شود متر در نظر گرفته5طول ايست اتومبيل در هر فضاي پارك بايستي حداقل ) 6(
  .  الزامي است، درصد در محل پارك5تعيين حداكثر شيب مجاز معادل ) 7(
  .  درصد در نظر گرفته شود15ها بايستي ها در پاركينگحداكثر شيب مجاز رمپ) 8(
  .  متر باشد2ها بايستي ها در پاركينگحداقل ارتفاع ورودي و خروجي رمپ) 9(
ت فضاي آزاد ساختمان بلامانع بوده، ليكن استفاده از راه ورودي بيني راه ورودي پاركينگ از قسمپيش) 10(

  . باشد مجاز نمي،جهت تأمين پاركينگ ساختمان
 متر در نظر گرفته 5/4 حداقل عرض قابل قبول براي مانور اتومبيل به منظور ورود و خروج از محل پارك )11(

  .شود
هاي پارك هاي مختلف از طريق محلبر اساس كاربريهاي حداقل مورد نياز هر ساختمان تأمين پاركينگ) 12(

  . ممنوع است،)هاي پشت همپارك(مزاحم 
 درصد 40ها و يا مازاد فضاي باز كه حداقل ها، زيرزمينها تنها در پيلوتهاي مورد نياز ساختمانپاركينگ) 13(

  .نظور ممنوع استسطح قطعه است، قابل تأمين است و استفاده از فضاي باز غير مازاد جهت اين م
  .در مازاد فضاي باز، نبايستي اين فضا جزء زيربنا محسوب گرددغير مسقف در صورت تأمين پاركينگ ) 14(
در فضاي باز مازاد، به غير از فضاي لازم جهت مانور اتومبيل به غير مسقف در صورت تأمين پاركينگ ) 15(

  .بايستي در نظر گرفته شود) تر م5*  متر 3( مترمربع 15ازاي هر پاركينگ سطحي معادل 
  .بايد جزء زيربنا محسوب گردداحداث رمپ پاركينگ در فضاي باز ساختمان مجاز و سطح آن نمي) 16(
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  .مربع تا سه متر مجاز است متر واحد و با سطوح بيش از هزار25هاي بيش از ارتفاع پاركينگ) 17(
هاي درجه يك مگر ها و شريانيها، بزرگراهز آزادراههاي خصوصي و عمومي ادسترسي مستقيم به پاركينگ) 18(

  .باشدطريق كندرو شرياني درجه يك مجاز نمي از
الامكان با ايجاد دسترسي هاي درجه دو بايستي حتيهاي خصوصي از شريانيدسترسي مستقيم به پاركينگ) 19(

  .از طريق معابر جمع و پخش كننده و يا محلي جانبي و يا پشتي حذف گردد
 2 و 1هاي عمومي واقع در معابر شرياني درجه رو به پاركينگ ساختمان تأمين دسترسي ورودي اتومبيل 

  . الذكر صورت گيردهاي فوقهاي شرياني متر از تقاطع100بايستي با رعايت حداقل فاصله 
ودي و خروجي  متر در مجاورت معابر تنها مجاز به ايجاد يك دسترسي ور20قطعات داراي بر كمتر از ) 20(

  .سواره به قطعه زمين خود هستند
  خروجي به عنوان دسترسي - متر در مجاورت معبر مجاز هستند دو ورودي20 قطعات داراي بر بيش از 

  .سواره به زمين خود ايجاد نمايند
ق پله يا ها به عنوان پاركينگ، تأمين دسترسي پياده مستقيم به طبقات از طريدر صورت استفاده از زيرزمين) 21(

  .آسانسور الزامي است
  .مربع باشد، تأمين يكي از دو شرط زير الزامي استه مساحت پاركينگ بيش از هزار مترچنانچ) 22(

 احداث دو رمپ ورودي و خروجي جداگانه.  
  متر5احداث يك رمپ مشترك ورودي و خروجي با حداقل عرض رمپ  . 

 متر و به صورت دو 3طرفه  ينگ بايستي به صورت يكحداقل عرض رمپ مستقيم جهت دسترسي به پارك): 23(
  . متر در نظر گرفته شود5طرفه برابر 

 7 متر و دو طرفه 65/3حداقل عرض رمپ قوسي جهت دسترسي به پاركينگ بايستي به صورت يكطرفه ) 24(
  .متر در نظر گرفته شود

  . باشد متر 5/6بايد حداقل برابر شعاع گردش رمپ قوسي از محور رمپ مي) 25(
  .ها ممنوع استرواحداث رمپ پاركينگ در پياده) 26(
براي تأمين دسترسي به طبقات ) روداراي آسانسورهاي ماشين(هاي مكانيزه طراحي و اجراي پاركينگ) 27(

  .مجاز استبارعايت قوانين و ضوابط مرتبط ها  زيرزمين براي تضمين و عملياتي كردن پاركينگمختلف
  
  هاي عمومي مقررات پاركينگضوابط و -2-2-7
 ،1395هاي آتي تا سال هاي پارك مورد نياز در محلات مسكوني شهر در سالبه منظور رفع كمبود محل) 28(

  . الزامي است،هاي عمومي طبقاتياحداث پاركينگ
 13951 هاي محلات مختلف شهر با توجه به سرانه مالكيت سواري شخصي در سال كمبود پاركينگ  

كنندگان محلي در مجاورت  بايستي با مشاركت اقتصادي مصرف)  شدههاي فروختهپاركينگبر علاوه (
  .محلات تأمين گردد

، احداث  اداري شهر-و محورهاي عمده تجاريهاي پارك در مجاورت مراكز به منظور رفع كمبود محل) 29(

                                                 
 . خواهد رسيد1400 در سال 462/0 به 1381 در سال 202/0براساس مطالعات ترافيك سرانه مالكيت سواري شخصي از . 1
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  . الزامي است،هاي عمومي طبقاتيپاركينگ
 هاي عمومي به هاي تجاري مراكز و محورها در احداث پاركينگاحدجلب مشاركت اقتصادي صاحبان و

  . ضروري است،طرق مختلف اجاره به شرط تمليك، عوارض و غيره
- هاي مختلط شهر، احداث پاركينگ ها در پهنهبريكار هاي پارك متأثر از تغييررفع كمبود محل به منظور) 30(

  . الزامي است،هاي عمومي طبقاتي
 مسكوني بايستي با مشاركت اقتصادي مالكان ي از تغيير كاربري مسكوني به غيرهاي ناشكمبود پاركينگ

  .هاي غير مسكوني از طريق عوارض مخصوص تأمين گرددكاربري
  . الزامي است،هاي عمومي طبقاتينشاني در طراحي پاركينگهاي فني ايمني و آتشرعايت كليه استاندارد) 31(
  .هاي عمومي طبقاتي الزامي استهداشتي عمومي در پاركينگهاي ببيني سرويسپيش) 32(
هاي  هاي معلولين، در محل به پاركينگهاي پارك درصد محل2هاي عمومي بايستي حداقل در پاركينگ) 33(

  .مناسب اختصاص يابد
  . مجاز است،كنندههاي همگاني از طريق معابر جمع و پخشدسترسي به پاركينگ) 34(

 ها، استفاده  از كنندههاي طبقاتي از جمع و پخش ايجاد دسترسي به پاركينگدر صورت محدوديت
  . مجاز است،هاي درجه دو به اين منظور شرياني

نياز  هاي موردها، نهادهاي دولتي و غيردولتي ملزم به تأمين پاركينگها، سازمانكليه ادارات، ارگان) 35(
  .ت خود هستنداساس ساعات و روزهاي پيك مراجعا مراجعين، بر

هاي مهمان، معادل يك ملزم به تأمين پاركينگ يا بيش از ده واحد مسكوني هاي مسكونيكليه مجتمع) 36(
  .محل پارك مهمان به ازاي هر ده محل پارك براي ساكنين هستند

هاي  در سطح شهر، هرگونه حذف يا كم كردن تعداد پاركينگبه منظور جلوگيري از كمبود پاركينگ) 37(
هاي مختلف اعم از مسكوني و غيرمسكوني توسط مسئولان صدور خصوصي و عمومي موردنياز در كاربري

  .باشد مجاز نمي،پروانه ساختماني و يا هر دستگاه ذيربط ديگر
  

  هاضوابط و مقررات حداقل مورد نياز پاركينگ در انواع كاربري -3-2-7
  
 كاربري مسكوني 

 الزامي ،هر زيربناييك واحد پاركينگ براي هر واحد مسكوني با حداقل ن در واحدهاي آپارتماني تأمي) 38(
  .است

هاي مختلف  ي استان ميزان دقيق برخورداري از پاركينگ براي مساحتهابا توجه به تفاوت نقاط شهر) 39(
  .آپارتماني براساس نوع شهر، عرض معبر و شاخصهاي ديگر در طرح تفصيلي تدقيق خواهد شد

 
 يكاربري تجار  
هاي تجاري خرد تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر واحد تجاري و يا يك واحد پاركينگ به در كاربري) 40(

 در صورتيكه مساحت هر باب تجاري .، الزامي است)هركدام بيشتر باشد(ي خالص  مترمربع زيربنا25ازاء هر 
  .ي است متر مربع باشد تامين يك پاركينگ به ازاي هر باب الزام25كمتر از 
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  مترمربع زيربناي25ها به ازاء هر هاي تجاري، پاساژها، بازارچهتأمين يك واحد پاركينگ در مجتمع) 41(
شود كه ميزان  ها به مراجعه كنندگان تخصيص داده مي  بخشي از اين پاركينگ. تجاري، الزامي استناخالص
  . در طرح تفصيلي تدقيق خواهد شددقيق آن

  
 كاربري اداري  
  الزامي است، ناخالص مترمربع سطح زيربنا25مين يك واحد پاركينگ به ازاء هر هاي اداري تأر كاربريد) 42(

  .تامين پاركينگ براي مراجعه كنندگان ضروري است
  
 مراكز اجتماعات  
 مترمربع زيربنا و يا براي هر پنج صندلي سالن 100 واحد پاركينگ براي هر 3در مراكز اجتماعات تأمين ) 43(

  .، الزامي است)هركدام بيشتر باشد(ماعات اجت
  
 هاهتل  
  . الزامي است،ها واحد پاركينگ به ازاء هر اتاق هتل5/0تأمين ) 44(

  
 هابيمارستان  
  . الزامي است،تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر تخت بيمارستاني) 45(

  
 كارخانجات صنعتي و انبارها  
 الزامي ، مترمربع زيربناي دفاتر25ن يك واحد پاركينگ به ازاء هر در كارخانجات صنعتي و انبارها تأمي) 46(

  .است
 ، مترمربع زيربناي كارخانجات100در كارخانجات صنعتي و انبارها تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر ) 47(

  .الزامي است
  
 ايهاي فني و حرفهدانشگاهي و هنرستانمايي، دبيرستان، پيشنمدارس ابتدايي، راه  
 آموزي در مدارس ابتدايي، راهنمايي، دبيرستان، نفر ظرفيت دانش50تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر ) 48(

  . الزامي است،ايهاي فني و حرفهدانشگاهي و هنرستانپيش
  
 هادانشگاه  
  . الزامي است، نفر ظرفيت دانشجويي براي اساتيد50تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر ) 49(
  . الزامي است، متر اداري براي كاركنان دانشگاهي100مين يك واحد پاركينگ به ازاء هر تأ) 50(
  . الزامي است، نفر ظرفيت دانشجويي دانشگاه20تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر ) 51(
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 هاي دانشجوييخوابگاه  
  . الزامي است،ييهاي دانشجوزيربناي خوابگاه مترمربع 100تأمين يك واحد پاركينگ براي هر ) 52(

  
 هادرمانگاه  
  . الزامي است،ها مترمربع زيربناي درمانگاه100 واحد پاركينگ به ازاء هر 4تأمين ) 53(

  
 تأترهاي آمفيسالن  
  . الزامي است،تأترهاهاي سينماها و  صندلي سالن5تأمين يك واحد پاركينگ به ازاء هر ) 54(

  
 تأسيسات تفريحي  
  . الزامي است، مترمربع سطح زيربنا100ينگ به ازاء هر تأمين يك واحد پارك) 55(

  
 هارستوران  
  . الزامي است، مترمربع سطح زيربنا100 واحد پاركينگ به ازاء هر 5تأمين ) 56(
 مترمربع زيربنا و يا براي 100هاي رسمي كشور، تأمين سه واحد پاركينگ براي هر در مساجد، معابد اقليت) 57(

  . الزامي است،)هر كدام بيشتر باشد(راسم هر پنج صندلي سالن م
هاي فوق در صورت نبود ضابطه يا دستورالعمل دستگاههاي ذيربط   ضوابط تامين پاركينگ -

  .باشد باشد و در صورت وجود، ضوابط دستگاهها مقدم بر ضوابط فوق مي مي
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   ضوابط مربوط به سيما و منظر-1-8
 و "طراحي شهري"هرسازي و معماري در خصوص تعريف  شورايعالي ش07/05/87بر اساس مصوبه مورخ 
هاي توسعه و نامه نحوه بررسي و تصويب طرح  از فصل يكم آئين1ا، موضوع ماده هافزوده شدن آن به انواع طرح

 30664/310/300اي و ملي و مقررات شهرسازي و معماري كشور كه طي نامه شماره اي، منطقهعمران محلي، ناحيه
  : معاونت محترم وزير و دبير شورايعالي شهرسازي و معماري ايران ابلاغ گرديده است06/07/87مورخ 
 هاي نامه نحوه بررسي و تصويب طرح  آيين53ري ايران به استناد ماده شورايعالي شهرسازي و معما

اي و ملي و مقررات شهرسازي و معماري كشور و در راستاي اي، منطقهتوسعه و عمران محلي، ناحيه
 قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، 30وزارت مسكن و شهرسازي بر اساس ماده ايف محوله به وظ

) هاتعريف انواع طرح( در ذيل ماده يك از فصل يكم 07/05/87اجتماعي و فرهنگي در جلسه مورخ 
  :ها اضافه نمود تصويب و به انواع طرح"طراحي فضاي شهري"تعريف زير را تحت عنوان 

هاي عمومي شهر، شامل محورها  فضاي شهري عبارت است از طرحي كه براي ساماندهي به عرصهطراحي )1(
و شهري و با شخصيت ) ناحيه شهري(اي اي كلان محلههاي محلهها با مقياس، خيابان»هاخيابان«

اي، كلان هاي محلهميادين با مقياس» ميادين«، ...) عبوري و-تفرجي، تفريحي، تجاري) كاراكتر(كاركردي 
 -  تفريحي-تفرجي) كاراكتر(المللي، با شخصيت كاركردي ، شهري، ملي و بين)ناحيه شهري(اي محله

انگيز شهري و به منظور احياء  هاي اصيل، ارزشمند و خاطرهها و بافتپهنه...)  حكومتي و- تشريفاتي-تجاري
روز تعاملات اجتماعي و تنظيم جريان  تاريخي و ب-و ارتقاء كيفي محيط و تداوم معماري ارزشمند فرهنگي

  .شود طبيعي و تاريخي تهيه مي-هاي فرهنگيها و ارزشحيات مدني مبتني بر اصالت
ها و مقررات نحوه بررسي و تصويب طرح( از فصل دوم 9ها مطابق ماده نحوه بررسي و تصويب اين طرح )2(

  .خواهد بود) معماري(شهرسازي 
 شورايعالي شهرسازي و 25/09/87 جلسه مورخ 29/10/87 مورخ 55049/310/300بر اساس مصوبه شماره 

ها، مناسب پاكسازي و بهسازي نماها و جداره(معماري ايران در خصوص ضوابط و مقررات ارتقاء كيفي و منظر شهري 
ه  مورخ108569/950، موضوع نامه شماره )روها، ساماندهي به منظر شهري پياده راهي و پيادهسازي معابر

 مديريت شهرسازي و معماري سازمان مسكن و شهرسازي استان تهران رعايت بندهاي مشروحه زير از 30/11/1387
هاي معماري و توسعه شهري به منظور ارتقاء كيفي برداري و اقدامات لازم در طرحمصوبه مذكور جهت آگاهي، بهره

   .بصري و ادراكي سيما و منظر شهري، لازم الاجراست
-بندي و ريختو اجراي بناهاي واقع در مناطق تاريخي شهر بايد داراي مقياس انساني بوده و دانهطرح ) 3(

در طراحي معماري بناهاي كلان مقياس، تقسيم بنا به احجام . شناسي مشابه بافت تاريخي شهر داشته باشد
  . الزامي است،بندي بخش تاريخي شهرمتناسب با دانه

اي باشد كه علاوه بر رعايت ضوابط و مقررات  مصالح نماهاي ساختماني بايد به گونهدر احداث ابنيه، انتخاب )4(
هاي جامع و تفصيلي و ساير مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران، موجب آلودگي محيط طرح

ساله  5اي شود تا طي برنامهها امكان داده ميبه شهرداري. زيست نشود و قابل بازيافت و پاكسازي باشد
  . اقدام نمايند،هاي موجود در شهرهانسبت به بهسازي مصالح نماي ساختمان

هاي تاريخي شهر همخواني داشته و  در پاكسازي مصالح ساختماني، رنگ و بافت و مصالح نما در بخش) 5(
  .انتخاب شوند) محلي(آورد ترجيحاً از مصالح بوم
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در سطح شهرها بايد ... م از تجاري، درماني، خدماتي، اداري وهاي شهري اعكليه تابلوهاي مربوط به فعاليت) 6(
ابعاد، . در انطباق با مبحث بيستم مقررات ملي ساختمان، به صورت هماهنگ براي صنوف مختلف تهيه شود

 ملزم به رعايت اين "،برداران تعيين و مالكين و بهره"كميته"فرم، طرح و محل نصب تابلوها بايد توسط 
  .شندبامقررات مي

باشد؛ و هر تصرف تنها مجاز به استفاده از يك تعداد تابلوهاي معرف كاربري در يك منظر شهري مجاز نمي )7(
  .تابلو در نما يا جداره هر يك از معابر شهري كه تصرف مذكور در حاشيه آن قرار دارد، است

ها اختيار داده شهرداريس شهري، به يغاتي در مقيابه منظور ساماندهي و ايجاد هماهنگي ميان تابلوهاي تبل )8(
) بيلبوردها(شود تا نسبت به تهيه ضوابط و مقررات مربوط به محل و نحوه استقرار تابلوهاي شهري مي

نام (ها، استفاده از نمايشگرهاي بزرگ شهري، تابلوهاي تبليغاتي، تابلوهاي راهنماي شهري ها، جدارهنقاشي
 در اين زمينه "كميته"رعايت تصميمات .  برساند"كميته"نمايد و به تصويب اقدام ...) ها و ميادين وخيابان

  . قرار دارد،سسات دولتي و عمومي در اولويتها، نهادها و مؤبراي دستگاهها، سازمان
 ممنوع بوده و احداث فضاهاي در فضاهاي شهري...) نظير بالكن، تراس و(ها آمدگي بدنه ساختمانپيش )9(

باز جهت تقويت  اين فضاهاي نيمه. تأمين خواهد شدهاي خارجي از حد زمين نشيني ديوارهباز با عقب نيمه
اندازهاي مناسب شهري، كاهش اثر تابش شديد خورشيد، نگهداري گل و گياه و موارد مشابه بوده و چشم
 ،مودن البسهو خشك ن...) محل نگهداري مواد غذايي، سوخت و(برداري از اين فضاها به عنوان انباري بهره

  .ممنوع است
طراحان موظفند در طراحي ابنيه، فضاي مورد نياز جهت انباري و محل خشك نمودن البسه را در درون  )10(

 ،كل مساحت زيربنا جزء مساحت مفيد) ده درصد% (10مساحت اين فضاها تا سقف . بيني نمايندابنيه پيش
  .شودمحاسبه نمي

ها از حد زمين در هنگام تخريب و نوسازي ابنيه از نما يا بدنه ساختمانهاي موجود آمدگيتمامي پيش )11(
  .شوند حذف مي،جداره ساختمان

ز با ز واحدهاي مسكوني به فضاهاي نيمهمساحت زيربناي هر يك ا% 15از تاريخ ابلاغ اين مصوبه تا سقف  )12(
شود و مسدود نمودن و ي اين بخش جزء زيربنا محسوب نم. داشتو پيش فضاي ورودي اختصاص خواهد

  .باشد ممنوع مي،ها به هر نحوالحاق نمودن آنها به فضاهاي محدود ساختمان
اي طراحي و اجرا نمايند كه به طراحان و مجريان موظفند معماري بناهاي واقع در تقاطع معابر را به گونه )13(

  .ها منجر شودارتقاء كيفيت بصري و فضايي تقاطع
هاي واقع در اين نقاط بايد به تأييد ها، طرح و نماي ساختمانهميت معماري نبش، كنج، دروازهبا توجه به ا )14(

  . برسد"كميته"
ها، جنس و  رنگ"كميته"باشد هاي شيبدار ميدر شهرهايي كه پوشش نهايي غالب آنها از انواع پوشش )15(

  .يما و منظر شهري فراهم آيدنمايد كه هماهنگي در ساي معين ميحدود شيب مجاز آن را به گونه
هاي شيبدار، در شهرهايي كه استفاده از آن در سنت معماري محل نباشد، ممنوع خواهد استفاده از پوشش )16(

  .بود
در طراحي و احداث بناها، به تشخيص كميته ممنوع ...) ها ونظير كشتي، ميوه(هاي نامتعارف استفاده از فرم )17(

  .هاي دولتي در اولويت قرار داردها، نهادها و سازمانبه براي دستگاهرعايت اين مصو. باشدمي
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هاي  در جداره...) اي وهاي جيوهاي، كامپوزيت، شيشهنماهاي آلومينيومي، شيشه(اي استفاده از نماهاي پرده )18(
ي كليه هاي عمومي، ضمن رعايت مبحث چهارم مقررات ملي ساختمان، برابيروني و قابل مشاهده از عرصه

به مالكين ابنيه . بناهاي دولتي و عمومي ممنوع بوده و استفاده از اين مصالح صرفاً درون بناها مجاز است
 سال، با اولويت بناهاي دولتي و عمومي به اصلاح نماي اين 3شود تا ظرف مدت موجود فرصت داده مي

  .مايندشود، بازسازي نابنيه با مصالح جايگزيني كه توسط كميته تعيين مي
بصورت نمايان در منظر شهري ممنوع ...) نظير چيلر، كولر و(در طراحي و اجراي ابنيه احداث تأسيسات  )19(

 در ابنيه موجود به مالكان .است و تأسيسات بايد با تمهيدات مناسب از معرض ديد عمومي حذف شوند
 سال به اصلاح 3ود ظرف مدت ش مشخص مي"كميته"اي كه از سوي شود تا مطابق برنامهفرصت داده مي
  .نما اقدام نمايند

حقوق همسايگان را در استفاده از ... دانگي و ه به دليل ارتفاع زياد و يا درشتاي كاز اين پس احداث ابنيه )20(
نظير (هاي مورد نياز در اين خصوص  سنجه"كميته". باشدنور، مناظر و مواهب طبيعي سلب نمايد ممنوع مي

  ).و ارتفاع بناها در همسايگي واحدها تعيين خواهد نمودحداقل فواصل 
  . مجاز خواهد بود، تصويب نمايد"كميته"هايي كه هاي سبز در محلاستفاده از بام )21(

  
  ضوابط مربوط به ساماندهي كالبدي فضاهاي شهري -2-8
هاي تأسيساتي ، كليه كانال سال از تاريخ ابلاغ اين مصوبه5شود تا ظرف به مالكين ابنيه فرصت داده مي )1( 

-ها و كابلها، سيم هاي كولر، ناودانكانال) هااسپيلت(هاي شهري شامل كولرها نمايان در نماها و در جداره

و نظاير آن به تدريج ) هاي گاز شهريبه استثناء لوله(هاي تأسيساتي هاي برق و تلفن، دودكش بخاري، لوله
-لوله. اي ساماندهي شوند كه در نما يا جداره شهري قابل مشاهده نباشداز نماهاي شهري حذف و يا به گونه

  .آميزي شودها رنگهاي گاز شهري نيز بايستي متناسب با رنگ نماي ساختمان
نصب تابلوهايي كه در معابر موجب اختلال در حركت عابرين شود، مطابق مبحث بيستم مقررات ملي  )2(

  .ساختمان ممنوع است
آوري  هاي جمعفروشي، صندوقاعم از تلفن عمومي، روزنامه(ها در معابر پياده ها، كيوسك كابينمكانيابي )3(

  .اي انجام شود كه مزاحم حركت عابرين پياده نباشدبايد به گونه...) صدقات و
ها و  ها و كيوسكساله نسبت به ساماندهي كابين 3اي شود تا مطابق برنامهها امكان داده ميبه شهرداري )4(

  .اثاثه شهري موجود اقدام نمايند
در مسير عبور در معابر پياده ممنوع است و تغييرات سطوح ...) لبه، پله، سكو و(ايجاد هرگونه اختلاف سطح  )5(

  .بايستي بوسيله شيب راهه و رمپ انجام شود
به حداقل كاهش يافته، اي انتخاب شود كه امكان سر خوردن عابرين كفسازي معابر پياده بايستي به گونه )6(

  .آورد انتخاب شده باشد ان پاكسازي داشته و از مصالح بومامك
كفسازي معابر بايد با همكاري و مشاركت عمومي مالكين بناهاي حاشيه معبر و شهرداري، نگهداري و  )7(

  .مرمت شود
ستي مطابق با طرح اثاثه اثاثه شهري بكار رفته در فضاهاي شهري از نظر فرم، اندازه، رنگ و مصالح باي )8(

  .شهري و متناسب با بافت و احجام معماري اطراف اين فضاها طراحي و اجرا شوند
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 "كميته". هاي گياهي بومي صورت گيردالامكان با گونهحفظ و توسعه فضاي سبز شهري بايد حتي )9(
 مشخص نموده و اعلام هاي طبيعي، تاريخي و فرهنگي هر شهرهاي گياهي بومي را متناسب با ويژگي گونه
  .نمايدمي

  
  هاي شهريضوابط مربوط به ساماندهي زيرساخت -3-8
  .هاي مورد نياز در فضاهاي داخلي ساختمان الزامي استتعبيه تأسيسات گرمايشي و سرمايشي و كانال )1(
وسيله كفسازي مشخص بايد ب) هاراهروها و پيادهپياده(هاي تأسيساتي موجود در معابر كليه مسيرها و كانال )2(

  .اي احداث شوند كه دسترسي به آنها براي تعمير به سهولت فراهم آيدها بايد به گونهكانال. شود
گيري ايجاد كانال مشترك انرژي در معابر را با همكاري شهرداري، وزارت كميته موظف است تا زمينه شكل )3(

  . پيگيري نمايد،هاي ذيربطها و دستگاهكشور و سازمان
  
  ضوابط مربوط به ساماندهي كاركردي فضاهاي شهري -4-8
شود تا با  ها اختيار داده ميبه منظور استفاده بهينه از فضاهاي شهري و ايجاد سرزندگي در آنها، به شهرداري )1( 

متر  3رو آنها بيش از ها در شهرها و ساكنان مجاور، در معابري كه عرض بخشي از پيادههماهنگي كميته
كنندگان آبميوه و  عرضهفروشي و  هائي چون اغذيه در ايام تعطيل و ساعات شبانگاهي به كاربري،باشد

هاي سرد و گرم اجازه دهند تا بخشي از معبر را با مبلمان مناسب تجهيز و از مراجعين پذيرايي نوشيدني
  .ست ممنوع ا،نمايند، لكن احداث نرده و يا ايجاد مانع ثابت در مسير عابرين در آن

  
  ضوابط مربوط به نظارت بر اجراي مقررات -5-8
) همسايگي(تحويل نقشه حجمي ابنيه و راندوي مصالح بكار گرفته شده در طراحي ابنيه جديد و ابنيه مجاور  )1( 

براي اخذ پروانه ساختماني به مراكز بررسي و كنترل نقشه و مراجع صدور پروانه ساختماني از سوي 
ها ايجاد هماهنگي ميان احجام از نظر فرم، جنس و رنگ مصالح، در اين نقشه. متقاضيان الزامي است

ها و راهنماهاي مورد نياز در اين دستورالعمل. بندي و ريخت در واحدهاي همسايگي الزامي است دانه
  .خصوص از سوي كميته تدوين و ابلاغ خواهد شد

 هاي ارائه شده جهت اخذحداث منوط به اجراي نقشهصدور پايانكار و گواهي عدم خلاف براي ابنيه جديدالا )2(
  .خواهند بود) بويژه نما و حجم(هاي مصوب مهندسين ناظر مسئول اجراي دقيق نقشه. پروانه ساختماني است

  
  راهكارهاي طراحي شهري -6-8

ط به هاي مربوراهكارهاي هدايت توسعه كالبدي شهر در مقياس كلان، به هدايت چگونگي توسعه در زمينه
  .هاي شخصيت محل متمركزند ويژگيها و هويت وتراكم، توده، ارتفاع، منظر طبيعي و دسترسي

راهكارهاي طراحي شهري براي رسيدن به يك ديدگاه يكپارچه در جهت رسيدن به فرم شهري مطلوب 
بالا درباره كليت هاي كلي در سطوح گيريبه طور كلي براي دستيابي به اهداف كيفي، وجود تصميم. ضروري هستند

ها از مقياس شهر تا سطوح خردتر، مانند واحدهاي همسايگي و اين تصميم. و شخصيت مكان مورد نظر ضروري است



   ______________________________________________________________ كوهسار  ساختاري  شهر -ضوابط و مقررات طرح راهبردي

 

    
 _______________________________________________________________________شاور طرح و معماري  مهندسان م

111 

پذيري، سرزندگي و كتر شهري، ايمني، خوانايي و انعطافهويت و كارا. گيردشهري را دربرميهاي فضاهاي پروژه
ها گيريمومي و توسعه پايدار از موارد اصلي مورد توجه در اين تصميمشهري، فرم شهر و قلمرو ععناصر سيما و منظر 

  :ضوابط قابل مطرح در اين بخش عبارتند از. هستند
هاي موجود را ملزم سازد كه در يك دوره بايست در جهت تامين زيبائي شهر، مالكين ساختمان  شهرداري مي)1(

  . نحو مطلوبي نماسازي نمايند هزماني تعيين شده ديوارهاي جانبي و موثر خود را ب
هاي  بندي تراكمي پيشنهادي شهر مطابق طرح جامع را حفظ نمايد و از ارائه تراكمبايست طبقه شهرداري مي)2(

  . بيشتر از آن بپرهيزد
  . ضروري استهاي مطلوب در نماها، خط آسمان و خط زمين ايجاد همجواري)3(
  ايدر مراكز و محورهاي منطقه ارتقاء فضاهاي عمومي و كيفيت محيط )4(
هاي ويژه، براي هاي مراكز مناطق و نقاط گرهي و محدوده كنترل طراحي معماري، به ويژه در محدوده)5(

  .يابي در شهرافزايش خوانايي و جهت
  هاي عمومي مانند خانه محله يا خدمات محلياي به مكان تبديل عناصر نشانه)6(
ها و ها در سيماي خياباناي شهري متشخص از طريق هدايت و كنترل همجواريه ايجاد خوانايي و نشانه)7(

  هايي كه مغاير با كاراكتر خيابان هستندحذف تدريجي ساختمان
  اي در محلات و دادن عملكرد عمومي به آنها حفظ عناصر تاريخي و طبيعي نشانه)8(
بي شهربانو، قله رق، بيهاي شكوه البرز، كوهرشته(هاي شهري كنترل ارتفاع در مسيرهاي ديد به نشانه )9(

  ...)دماوند و
  روهاي امن در اطراف مراكز محلات راه و پياده حذف ترافيك عبوري و ايجاد پياده)10(
  روها و محل عبور عابرين پياده از خيابانفرش كردن پياده سنگ)11(
ضروريست از . ها الزاميست ح نماي ساختماناهنگي با ديگر سطو نماسازي در وجوه جانبي، ضمن رعايت هم)12(

  . گردد، اجتناب شودنما كه باعث ناهماهنگي در سيماي ساختمان مي نوس درهاي متضاد و نامأ رنگ
مربع باشد، بدون مجوز  متر1500ر در معابر و املاكي كه مساحت آنها بيش از دا قطع درختان زينتي و سايه)13(

باشد جهت  ها مجاز نميهرست انواع درختاني را كه قطع آنري مكلف است فشهردا. باشدشهرداري ممنوع مي
  . اطلاع عمومي آگهي نمايد

 سانتيمتر در 120ها و به طور كلي هر نوع پرتگاهي با ارتفاع بيش از ها، تراسها، بالكنها، پلكان جلو پنجره)14(
بيني   سانتيمتر پيش90حداقل به ارتفاع ) ه آنشامل نرده، دست انداز يا مشاب(پناه  بايست جان ها ميساختمان

  . گردد
شود  روها با فواصلي كه از طرف شهرداري تعيين مي مالكان موظفند در مجاورت ملك خود در كنار پياده)15(

هائي كه با تشخيص شهرداري باستثناء گذرگاه(هاي مزبور را آبياري نمايند اقدام به كاشتن نهال نموه و نهال
  )باشد ها از نظر فني امكانپذير نميت در آنكاشت درخ

هاي مسكوني مجزا و تفكيك شده، از تركيب مصالح الهام گرفته و سازگار با شرايط  درخصوص مجتمع )16(
  . اقليمي شهر و به صورت هماهنگ استفاده شود

با فرم ) درب و پنجره(ها ها با كاربري مسكوني با تعبيه بازشواي جهت ساختمان استفاده از نماي تمام شيشه )17(
  . باشد اشكال متضاد بر روي نما مجاز نميو 
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 يا استفاده از و) به صورت مشبك( در صورت نصب كولرهاي آبي و گازي در بالكن، وجود ديوار كاذب )18(
  . ضرورت دارد) يت كردن كولرهاغيرقابل رؤ(وسائل مشابه 

  . كيد قرار گيردهاي خصوصي مورد تأ ياهان و تقويت پوشش گياهي، محوطه جهت كاشت گ)19(
شوند،  ها جزء عناصر اصلي فضاهاي شهري محسوب مي هاي ارتباطي بويژه ميدان از آنجا كه تقاطع شبكه)20(

هاي معين در چارچوب اين ويژگي. هاي معيني باشدسازي در پيرامون آنها بايد تابع ويژگي بنابراين ساختمان
 و تدوين مفاهيم عام طراحي شهري تدقيق خواهند شد تا زمان تهيه هاي جزئيات شهرسازيتهيه طرح

  :هاي مذكور و ارائه الگوهاي مورد نظر شرايط زير به عنوان حداقل بايد اجرا شودطرح
 متر بايد به صورت هماهنگي و در 20هاي ارتباطي با حداكثر عرض  هاي پيرامون تقاطع شبكه ساختمان )21(

  .ع طراحي شوندپيوند با فضاي باز تقاط
بيني شود كه در مجموع منجر به انسجام فضايي تقاطع   متقارن يا متجانس به كيفيتي پيش پخ بصورت)22(

  . شود
هاي مذكور تعيين اساس حداكثر تراكم پلاك ها برها و ميدانهاي مشرف به تقاطع تراكم قطعات پلاك)23(

  . ته فني شهرداري برسدي به تائيد كمها بايدها و تقاطعگردد و طرح قطعات مجاور ميدان
 در اجراي كليه ضوابط و مقررات و در فرايند صدور پروانه و مجوزهاي ساخت و ساز، تجميع، تراكم، سطح )24(

، طبق مشخصات سند مالكيت، )پلاك( عرض، طول و مساحت قطعه غال و پيشروي طولي؛ مبناي محاسبهاش
، بعد از اعمال )پلاك(كيك؛ عرض، طول و مساحت قطعه ملاك عمل بوده و در مورد عرض گذر و تف

  .باشداصلاحي ملاك عمل مي
سازي  هاي بدنه ومي و در اجراي طراحي شهري و طرح در صورت ايجاد و احداث رواق در حاشيه معابر عم)25(

 سطح اشغال يا ها جزءها به فضاي عمومي شهر، سطح آنمصوب و مشروط به اضافه شدن سطح اين رواق
  .تراكم ساختماني مجاز محاسبه نخواهد شد

 در معابر عمومي و )تراز صفر( متر از كف معبر 5/3ز ها با ارتفاع كمتر اآمدگي ساختمان هرگونه پيش)26(
ها، به منظور تأمين ديد مناسب و انتظام بصري و جلوگيري  متر در كليه پهنه12هاي با عرض كمتر از خيابان

شهرداري موظف است حداكثر ظرف مدت شش ماه ضوابط . ري، ممنوع استاز كاهش فضاهاي باز شه
آمدگي مجاز را در قالب طراحي سيما و منظر شهري تدوين و پس عمومي و خاص نماسازي و هرگونه پيش

  .به مورد اجراء بگذارد) 5(از تصويب كميسيون ماده 
مقررات معلولين، مطابق مفاد مقررات ملي  واحد و بيشتر، رعايت ضوابط و 10هاي مسكوني با  در مجتمع)27(

  .ساختمان ضروري است
  
  هاي انتفاعي ارزش افزوده ناشي از الحاق اراضي به محدوده شهرها و تعيين كاربري -7-8

مور عمراني استانداري و رئيس  معاونت محترم ا28/10/87 مورخ 41-174333بر اساس نامه شماره 
ان تهران در ارتباط با موضوع ارزش افزوده ناشي از الحاق اراضي به گروه تخصصي مسكن و شهرسازي استكار

هاي انتفاعي و ضرورت حفظ حقوق شهرداري و شهروندان، مقتضي است مراتب زير كاربريمحدوده شهرها و تعيين 
  :هاي جامع شهرها مورد توجه و دقت لازم قرار گيرددر طرح

 جامع برخي اراضي با مساحت قابل توجه به محدوده شهر الحاق هايبا عنايت به اينكه در روند تهيه طرح) 1(
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يابد، لذا به منظور حفظ حقوق شهرداري و شهروندان و جلوگيري از ايجاد گردند و يا كاربري آنها تغيير ميمي
هايي از جمله تجاري، مسكوني، هرگونه ارزش افزوده غيرمنطقي، مشاورين محترم قبل از تعيين كاربري

شوند، نوع مالكيت اراضي با مساحت و غيره كه به ايجاد ارزش افزوده براي مالكين منجر ميگردشگري 
ها و مراجع مربوطه استعلام و براي رعايت حقوق شهرداري و هزار مترمربع و بيشتر را از شهرداري2

  .هاي خدماتي مورد نياز را طبق اصول شهرسازي اعمال نمايندشهروندان، سطوح و سرانه
 سازمان مسكن و شهرسازي استان تهران در ارتباط با 09/07/87 مورخ 950 /62497اس نامه شماره بر اس
هاي شهري در دست تهيه، مجدداً يادآوري و تأكيد  هاي جامع حوزههاي وضع موجود شهرها در طرحنقشه كاربري

  :گرددمي
هاي مربوطه يد شهرداريبايست به تائيها مهاي بهنگام شده وضع موجود كليه شهرهاي واقع در حوزهنقشه) 2(

 .شهرسازي استان تهران ارسال گرددرسيده و يك نسخه ممهور به مهر شهرداري به سازمان مسكن و 
  .هاي لازم معمول گرددگيري مقتضي است اقدامات و پي

  مدير كل محترم دفتر فني استانداري تهران در02/07/87 مورخ 41-1005650اساس نامه شماره بر  
هاي عمومي مراتب زير هاي تفكيكي و سرانهخصوص مصوبات مربوط به تغيير كاربري اراضي، نقشه

  :ابلاغ شده است
هاي هاي متمادي، بسياري از اراضي داخل شهرها تغيير كاربري يافته و  نقشهبا توجه به اينكه در طول سال) 3(

هاي عمومي كه به مرور زمان برخي از  سرانهيد و ابلاغ گرديده است هاي عمومي تائتفكيكي حاوي سرانه
ها در زمان تهيه ها توسط مالكين واگذار نگرديده است كه شهرداريتبديل و تغيير نموده و يا اينكه سرانه

نمايند كه اين امر باعث طرح جامع اين تغييرات را به عنوان وضع موجود به مشاورين طرح جامع منعكس مي
گردد، لذا لازمست مراتب به كليه مشاورين طرف قرارداد ابلاغ شهرداري و شهر مياز بين رفتن حق و حقوق 

- هاي تفكيكي مصوب كه برابر مصوبات نسبت به واگذاري حقوق شهرداري اقدام نمودهگردد كه صرفاً نقشه

ارد هاي مصوب لحاظ گردد و در ساير موارد از پذيرفتن و لحاظ نمودن ساير مواند و كليه تغيير كاربري
خودداري گردد و در صورت نياز به ملحوظ نمودن موارد موضوع در جلسات بررسي طرح جامع مطرح و اتخاذ 

  .تصميم گردد
  هيأت محترم دولت، مراتب زير 07/06/87ك مورخ 40587ت/92308مصوبه شماره ) 16(بر اساس بند 

ري مد نظر قرار گرفته هاي توسعه شهجهت آگاهي و اقدامات لازم در خصوص موارد مرتبط با طرح
  :است

هاي ها بين شهرها را پيگيري نموده و در طرحوزارت مسكن و شهرسازي موظف است انتقال كاربري) 4(
هاي توسعه شهري مراكز عمده جذب جمعيت را به همچنين در تهيه طرح. اي لحاظ نمايداي و منطقه ناحيه

  .هري كاهش يابد شنحوي جانمايي كند كه حجم ترافيك در مناطق پرتراكم
ري نشده باشد ملاك ريزي كه مدت اعتبار آن سپ  برنامه و شوراي5آن دسته از مصوبات ماده  -

  .عمل خواهد بود
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  حمل و نقل و ترافيك -1-7-8
 هيأت محترم دولت، مراتب زير 07/06/87ك مورخ 40587ت/92308مصوبه شماره ) 14(بر اساس بند 

  :هاي توسعه شهري مد نظر قرار گرفته استوص موارد مرتبط با طرحجهت آگاهي و اقدامات لازم در خص
وزارت مسكن و شهرسازي موظف است شرح خدمات ترافيكي مناسب تهيه شده توسط شوراي عالي ) 5(

  .هاي توسعه شهري اعمال نمايدهماهنگ ترافيك شهرهاي كشور را در تهيه و تصويب طرح
هاي نتقال كاربري مابين شهرها را پيگيري نموده و در طرحوزارت مسكن و شهرسازي موظف است ا") 6(

هاي توسعه شهري مراكز عمده جذب جمعيت را به همچنين در تهيه طرح. اي لحاظ نمايداي و منطقه ناحيه
مصوبه ) 16(بر اساس بند  ( ".نحوي جانمايي كند كه حجم ترافيك در مناطق پرتراكم شهري كاهش يابد

  )الاشارهفوق
  

  پدافند غيرعامل -2-7-8
 معاونت زيربنايي به معاون محترم -س، سازمان پدافند غيرعامل كشور/16/310/123بر اساس نامه شماره 

 قانون برنامه 32وزير و رئيس كميته پدافند غيرعامل وزارت كشور با موضوع مطالعات توجيهي پدافند غيرعامل ماده 
  :هاي توسعه شهري مورد نظر استر طرحچهارم، مراتب زير جهت آگاهي و اقدامات لازم د

 77005/10 قانون برنامه چهارم و پيرو نامه شماره 32 ماده يكم آئين نامه اجرايي ماده "و"با استناد بند ) 7(
ريزي و نظارت راهبردي رياست محترم جمهوري مبني بر اهميت موضوع   معاونت برنامه02/08/87مورخ 

 و پيرو 32هاي مورد توجه در كميسيون ماده ه عنوان يكي از شاخصپدافند غيرعامل و لزوم لحاظ آن ب
 39913/43ريزي و نظارت راهبردي رياست جمهوري طي نامه شماره  معاون محترم برنامهاعلام آمادگي

هاي توسعه عمراني آن دستگاه كه منجر به  براي رسيدگي به اين موضوع كليه طرح12/08/87مورخ 
گردد بايستي داراي مطالعات  حساس و مهم جديد و يا توسعه مراكز موجود ميگيري مراكز حياتي، شكل

  .يد سازمان پدافند غيرعامل كشور برسدامل بوده و به تائتوجيهي پدافند غيرع
  
  بافت فرسوده -3-7-8

  : هيأت محترم دولت07/06/87ك مورخ 40587ت/92308مصوبه شماره ) 13(بر اساس بند 
هاي مرتبط با بافت فرسوده، تدابير و سياست زي موظف است در تهيه و تصويب طرح و شهرساراهوزارت ") 8(

   . هاي جامع حمل و نقل ترافيك شهري را لحاظ نمايدها و راهكارهاي مصوب طرح
ها و كريدور توجه به محوريت حمل و نقل انبوه و جمعي، تأمين توقفگاه و تناسب كاربري حريم ايستگاه) 9(

مقتضي است در اجراي بند مذكور در خصوص " .هاي ياد شده الزامي استشهري در طرحنقل ريلي و حمل
. هاي بافت فرسوده اقدام لازم به عمل آيدنقل و ترافيك شهري در طرحو هاي جامع حمللحاظ نمودن طرح

 مديريت شهرسازي و معماري سازمان مسكن و 30/10/87 مورخ 98238/950بر اساس نامه شماره 
  :گردداستان تهران، مجدداً يادآوري و تأكيد ميشهرسازي 

هاي  مطابق شاخص(هاي بافت فرسوده شهري ها، نقشه محدودهدر اسناد مربوط به شهرهاي واقع در حوزه) 10(
بايست به همراه اسناد طرح به هايي است كه مياز جمله نقشه) مصوب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران

  .ضروري است در اين خصوص دقت لازم معمول گردد. يربط برسدتصويب مراجع قانوني ذ
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  نحوه استقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي در شهر  -1-9
بندي طرح جامع استقرار واحدهاي جديد صنفي به منظور ساماندهي فعاليت اصناف در شهر با توجه به پهنه

  .  به صورت زير مجاز مشروط و يا ممنوع استهاي مختلفدر پهنه)  اتحاديه صنفي135(داراي اتحاديه صنفي 
  

  ) داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي فروش مواد خوردني و آشاميدني  -1-1-9
 محصولات -6 لبنيات، -5 ميوه و سبزي، -4 خواربار فروشان، -3هاي فانتزي،  نان-2 نانوايان، -1: شامل

 كيوسكدار و فروشنده يخ، -10 ندگان گوشت گوسفند، دار-9 دارندگان گوشت گاوي، -8 مواد پروتئيني، -7گوشتي، 
 -15نبات ريز، نبات و آب آب-14 قنادي و شيريني فروشي، -13فروشي،  خشكبار و آجيل-12غلات و حبوبات، -11

  فروش عطار و سقط-17 حلواساز و عصاره -16قندريزان، 
 فروش مواد خوردني و آشاميدني در هاي صنفياستقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي مربوط به اتحاديه 

 .هاي مختلف طرح جامع به صورت زير مجاز، مشروط و يا ممنوع خواهد بودپهنه

 اي مجازناحيه -اي در مراكز محله عملكرد محلههاي سكونت با مقياسدر پهنه -

 مجاز خواهد ،هاي فعاليت مختلط تجاري، اداري، خدماتي با توجه به مقياس عملكرددر پهنه -
 . بود

هاي باغات و هاي حفاظت ممنوع مگر در رابطه با محصولات باغي و زراعي و در پهنهدر پهنه -
 . اراضي مزروعي كه مجاز خواهد بود

  
  ) داراي اتحاديه(فروشي مواد خوردني و آشاميدني واحدهاي صنفي عمده -2-1-9

   بنكداران مواد غذايي -3 بنكداران چاي، -2 بارفروشان، -1: شامل
 هاي فعاليت فروشي مواد خوردني و آشاميدني تنها در پهنهستقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي عمدها

 .مجاز خواهد بود

 فروشان مواد خوردني و آشاميدني در قالب چند گستره ويژه در سطح شهر به منظور ساماندهي عمده
 .رددگ كيلومتر توصيه مي10تقليل سفرهاي شهري و با مراعات حد دسترسي 

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي عرضه خدمات خوردني و آشاميدني  -3-1-9

 دل و جگر و قلوه، -4داران، خانه قهوه-3فروشان و مواد غذايي،  اغذيه-2 بستني و آبميوه فروشي، -1: شامل
 تالار -9 رستوران و سلف سرويس، -8 چلوكباب و چلوخورش، -7 طباخان، -6پز و آشپز،  كبابي، حليم-5

  .داران سينما و مجامع بوفه-10پذيرايي، 
 هاي مختلف طرح استقرار و فعاليت واحدهاي صنفي جديد عرضه خدمات خوردني و آشاميدني در پهنه

  . جامع به صورت زير مجاز، مشروط و يا ممنوع خواهد بود
 در بازارهاي سنتي به شرط مراعات ساختار و مقياس كالبدي بازارها مجاز 

 هاي خدمات، اداري و تجاري از هر نوع مجازها و محورها و گسترهستهدر را 

 اي، صنايع كارگاهي و صنايع خدماتي در حد كارگاهي اعم از صنايع كارخانه -هاي صنعتيدر پهنه
 ها مجازنيازهاي شاغلين در اين نوع پهنه
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 هاي مسكوني به صورت زير مشروطدر پهنه: 

ناحيه مجاز و  - ناحيه و با مقياس محله- و زياد در مراكز محلهم، متوسطدر مسكوني با تراكم ك -
 هاي مسكوني ممنوع در بقيه سطوح پهنه

در مسكوني ارزشمند روستايي، تاريخي و معاصر استقرار و فعاليت اين اصناف به شرط مراعات  -
 .هاي مربوطه و در مقياس كالبدي آنها مجاز خواهد بودها و هويت بافتويژگي

مسكوني در جهت جوابگويي به نيازهاي گردشگري و گذران اوقات فراغت استقرار و  در باغ -
 . فعاليت آنها مجاز خواهد بود

بخشي به اين محورها و به شرط  ويژه محورهاي شهري در جهت تقويت و هويتدر مسكوني -
 .هاي شاخص و ويژه مجاز خواهد بوداستفاده از طراحي

 هاي مختلطدر پهنه  
 .سكوني، خدماتي، اداري و تجاري مجاز استدر مختلط م -

 ها در حد نياز جمعيت ساكن و شاغل مجازدر مختلط مسكوني با صنايع خدماتي و كارگاه -

 سبز و باز(هاي حفاظت در پهنه( 

 . باشدهاي شهري و جنگلي به شرط مراعات ضريب سطح اشغال حداكثر آنها مجاز ميدر پارك -

هاي راعات ضريب سطح اشغال مجاز ساختماني براي فعاليتدر باغات و اراضي مزروعي با م -
 .گردشگري و گذران اوقات فراغت مجاز خواهد بود

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي توليد و فروش كالا و ارائه خدمات شخصي  -4-1-9

  لوازم-5 پارچه فروشان، -4 پيراهن دوزان، -3 كالاي كشباف، -2 لباس و پوشاك دوخته، -1: شامل
 خشكشوئي -10 خياط زنانه و مردانه، -9 چرم و لوازم كفش، -8 كفاشان ماشيني، -7دوز،  كفاشان دست-6ورزشي، 

 -15سازان،  ساعت-14 سازنده و فروش عينك، -13 آرايشگران مردانه، -12 آرايشگران زنانه، -11و لباسشوئي، 
  . عكاسان و فيلمبرداران-16طلا و جواهر، 

  واحدهاي جديد صنفي مربوط به توليد و فروش كالا و ارائه خدمات شخصي در پهنهاستقرار و فعاليت-

  .هاي مختلف طرح جامع به صورت زير مجاز، مشروط و يا ممنوع خواهد بود
اي مجاز و به شرط ناحيه -اي در مراكز محله عملكرد محلههاي سكونت با مقياسدر پهنه -

 ه نداشتن اثرات تجميعي مربوط به يك اتحادي

 هاي فعاليت در مطابقت با نوع زيرپهنه مجازدر پهنه -

 هاي مختلط در حد نياز پهنه و با توجه به نوع زيرپهنه مجاز در پهنه -

 هاي حفاظت سبز و باز ممنوعدر پهنه -

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي فروش و خدمات خانگي  -5-1-9

 -5شويان،  قالي-4 و موكت،  فرش ماشيني-3 فرش فروشان، -2 ظروف بلور، چيني و لوستر، -1: شامل
 سازنده -9 لوازم مسي، -8فروشان،  سمساري و امانت-7 اشياء قديمي و صنايع دستي، -6سازان، سماورسازان و چراغ
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 -14 آبكار، -13 پرنده و ماهي، -12فروشان،  گل-11 تعميركنندگان چرخ خياطي،  -10و فروش ظروف آلومينيوم، 
  .يصوتي و تصوير

 هاي مختلف طرح استقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي مربوط به فروش و خدمات خانگي در پهنه
  .جامع به صورت زير مجاز، مشروط و يا ممنوع خواهد بود

اي مجاز و در بقيه ناحيه -اي در مراكز محله عملكرد محلههاي سكونت و با مقياسدر پهنه -
 پهنه مسكوني ممنوع

 ليت مجازهاي فعادر پهنه -

 هاي مختلط مسكوني با فعاليت مجازدر پهنه -

فروش و هاي مختلط ويژه ممنوع مگر عرضه و فروش اشياء قديمي و صنايع دستي، گلدر پهنه -
 هاي مجازفروشان به شرط مراعات ضريب سطح اشغالپرنده و ماهي

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي فروش و خدمات ساختماني  -6-1-9

-ساز و كاشي كاشي-4 گچ و آهك و مصالح ساختماني، -3 نقاشان ساختمان، -2فروشان، رنگ -1: شامل

كاران  آهن-8آلات،  فروشنده آهن-7سازان،  سيمانكاران و موزائيك-6تراش، بر و سنگ سنگ-5فروش، 
  -13و ساختماني،  لوزام بهداشتي -12 ابزارفروشان، -11 صنايع آلومينيوم، -10 مصنوعات فلزي، -9ساختماني، 

سازان،  درودگران و مبل-16 چوب، تخته و فيبر، -15 تزئينات داخل ساختمان، -14لوازم خانگي فلزي آشپزخانه، 
  شيشه و -21 تابلو و نئون، -20كشي،  لوازم الكتريكي و سيم-19 لوازم برقي، -18 شوفاژ و تهويه مطبوع، -17

  . و لولا ميخ و قفل -23 قفل و كليد، -22آئينه، 
  به منظور ساماندهي كار و فعاليت در شهر، استقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي مربوط به فروش و

هاي بزرگ خدمات ساختماني مقياس منطقه با امكان خدمات ساختماني در شهر در قالب مجموعه
 . الزامي است، كيلومتر براي شهروندان5دسترسي حداكثر 

 وچك مقياس صرفاً در ود شهروندان احداث واحدهاي مختلط چند منظوره كبه منظور رفع نيازهاي محد
هاي ترافيكي و سر و صدا تنها براي هاي مسكوني به شرط مهار مزاحمتاي پهنهناحيه -مراكز محله

 . مجاز خواهد بود،عرضه و فروش خدمات

 هاي مختلط از، در پهنههاي حفاظت سبز و باستقرار واحدهاي صنفي فروش و خدمات ساختماني در پهنه
اي ممنوع خواهد ناحيه و در مقياس عملكردي محله -هاي سكونت مگر در مراكز محلههويژه و در پهن

 .بود

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي فروش و خدمات اتومبيل  -7-1-9

 -5ن، سازا باطري-4تور، گير و راديا گل-3 لاستيك و روغن، -2 لوازم يدكي اتومبيل، -1: شامل
  . دوزان اتومبيل تشك-8 نقاشان اتومبيل، -7 آهنگر و صنعتگران اتومبيل، -6هاي اتومبيل،  مكانيسم
 هاي ها و خدمات وابسته به اتومبيل كه پراكنش خودبخودي آنها مزاحمتبه منظور ساماندهي فعاليت

 با مراعات پراكنش نمايند، ساماندهي مراكز خدمات اتومبيل در سطح شهرشديد ترافيكي ايجاد مي
  .  الزامي است، كيلومتر5مناسب و فاصله دسترسي حداكثر 
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 هاي مسكوني با آوري تدريجي واحدهاي صنفي پراكنده فروش و خدمات اتومبيل از درون بافتجمع
هاي تخصصي به هاي ويژه و راستههاي ارزشمند روستايي و ساماندهي گسترهاولويت به پاكسازي بافت

 .  الزامي است،هاي ترافيكي اين واحدهاغيرعبوري به منظور تقليل مزاحمتصورت معابر 

 
 داران اتومبيلنمايشگاه  

 هاي فعاليت و مختلط مسكوني با فعاليت به غير از داران اتومبيل مجاز به استقرار در كليه پهنهنمايشگاه
 .هاي بازارهاي سنتي هستندزيرپهنه

 هاي سكونت مگر در مسكوني ويژه محورهاي شهريتومبيل در پهنهداران ااستقرار و فعاليت نمايشگاه، 
 .ممنوع است

 هاي حفاظت سبز و هاي مختلط ويژه و نيز در كليه پهنهداران اتومبيل در پهنهاستقرار و فعاليت نمايشگاه
 . ممنوع است،هاي جنگلي، باغات و اراضي مزروعيهاي شهري، پاركباز اعم از پارك

 
 اتومبيلكنندگاناوراق   

 هاي تعيين شده در كنندگان اتومبيل مجاز به استقرار و فعاليت در شهر نيستند و بايستي در محدودهاوراق
 . حريم شهر مستقر و فعال گردند

 
 هااتوسرويس  

 هاي فعاليت و مختلط مسكوني و فعاليت به شرط عدم ايجاد ها مجاز به استقرار در پهنهاتوسرويس
 .دمزاحمت ترافيكي هستن

 هاي بزرگ هاي مجموعههاي سكونت نيستند مگر در زيرزمينها مجاز به استقرار در پهنهاتوسرويس
 هاي ترافيكيمسكوني و آن هم به شرط ايجاد نكردن مزاحمت

 هاي شهري، پاركهاي حفاظت سبز و باز اعم از پاركيك از پهنهها مجاز به استقرار در هيچاتوسرويس-

 .هاي مختلط ويژه نيستنداراضي مزروعي و نيز پهنههاي جنگلي، باغات و 

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي خدمات جابجايي و انبارداري  -8-1-9

  بارها   تاكسي-3 حمل و نقل كالاي شهري، -2 مؤسسات توريستي و اتومبيل، -1: شامل
 ت و نيز در مراكز محلهبا فعاليهاي فعاليت و مختلط مسكوني استقرار و فعاليت اين اصناف در پهنه-

الذكر و عدم ايجاد مزاحمت هاي فوقهاي پهنههاي مسكوني به شرط مراعات ويژگي اي پهنه ناحيه
 .  مجاز است،ترافيكي

 هاي جنگلي، هاي شهري، پاركپارك(هاي حفاظت سبز و باز استقرار و فعاليت اين اصناف در پهنه
 .منوع است م،و نيز مختلط ويژه) باغات، اراضي مزروعي

 حفاظت سبز و باز و در داخل هايتنها فعاليت مؤسسات توريستي و اتومبيل در مجاورت پهنه -
 . مجاز است،هاي مختلط ويژه پهنه
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  و تعميركنندگان دوچرخهدوچرخه و موتورسيكلت  
 ي هاي كالبدبا مراعات ويژگيها استقرار و فعاليت فروشندگان و تعميركنندگان دوچرخه در كليه پهنه

 .ها، مجاز است پهنه

 هاي سكونت، مختلط ويژه و استقرار و فعاليت فروشندگان و تعميركنندگان موتور سيكلت تنها در پهنه
 . ممنوع است،حفاظت سبز و باز

 
 نقل برون شهريو مسافربري و  حمل  

 مراكز ونقل برون شهري در   و فروش مرتبط با مسافربري و حملرسانياستقرار و فعاليت خدمات اطلاع
 . مجاز است،هاي فعاليت و مختلط مسكوني با فعاليتكليه پهنههاي مسكوني و در  ناحيه پهنه-محله

 نقل برون شهري در پهنهو حملرساني و فروش مرتبط با مسافربري و استقرار و فعاليت خدمات اطلاع-

 . ممنوع است،ز و بازهاي مختلط ويژه و حفاظت سبدر پهنه) ناحيه -غير از مراكز محله(هاي مسكوني 

 هاي فعاليت صنايع شهري مسافر و كالا تنها در پهنهنقل برونو استقرار و فعاليت مسافربري و حمل
 . مجاز است،خدماتي

 شهري تا افق طرح در شهر استنقل برونو ي مسافربري و حملهاسازي ساماندهي پايانهبهينه. 

 
 سرايداران و انبار كالاهاي تجاري  

 عاليت اصناف سرايداران و انبار كالاهاي تجاري به طور عام در پهنه فعاليت صنايع خدماتي استقرار و ف
هاي ديگر و تنها به عنوان پشتيبان آنها مجاز هاي ديگر وابسته به نيازهاي فعاليتدر پهنه. مجاز است

 . است

 يت بحران و پراكنش مورد نياز استقرار و فعاليت انبارداري، انبار كالاهاي تجاري در رابطه با الزامات مدير
 .  مجاز است،آن

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي خدمات اداري  -9-1-9

 -5هاي اداري،  ماشين-4 كاغذ و مقوا، -3افزار و لوازم مهندسي،  نوشت-2 خرازي و وابسته، -1: شامل
 -10داران،  چاپخانه-9فروشان، ان و كتاب ناشر-8ساز،  صحافان و آلبوم-7 كليشه و ليتوگرافي، -6فتوكپي و اوزاليد، 
  .جرايد داخلي كشور

 هاي فعاليت و مختلط مسكوني استقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي مرتبط با خدمات اداري در پهنه
 . مجاز است،با فعاليت

 محله هاي سكونت استقرار و فعاليت واحدهاي جديد صنفي مرتبط با خدمات اداري تنها در مراكزدر پهنه 
 . مجاز است،ايو در مقياس عملكردي محله

 هاي حفاظت سبز و باز استقرار و فعاليت اين واحدها ممنوع استدر پهنه. 

 اي استقرار و فعاليت واحدهاي مرتبط با هاي مختلط ويژه تنها در حد رفع كمبودهاي محلهدر پهنه
 . مجاز است،ايخدمات اداري مقياس محله
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  )داراي اتحاديه(ي مرتبط با پزشكي و ايمني كار واحدهاي صنف 10-1-9
 .  كلاه و لوازم ايمني-3 لوازم دندانپزشكي، -2 لوازم پزشكي و طبي، -1: شامل
 هاي فعاليت و مختلط استقرار و فعاليت واحدهاي صنفي مرتبط با پزشكي و ايمني كار تنها در پهنه

 . مجاز است،مسكوني با فعاليت

  ممنوع است،هاي سكونت، حفاظت سبز و باز و مختلط ويژهواحدها در پهنهاستقرار و فعاليت اين . 

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي فروش خدمات مرتبط با توليدات و مشتقات نفتي  11-1-9

 . پلاستيك و نايلون-4 مصنوعات نفت، گاز و الكتريسيته، -3 مواد شيميايي، -2 نفت سفيد، -1: شامل
 اي و در مقياس عملكردمراكز محلهستقرار و فعاليت واحدهاي صنفي فوق تنها در هاي سكونت ادر پهنه 

 .  مجاز است،ايمحله

 مجاز است،هاي فعاليت و مختلط مسكوني با فعاليتدر پهنه  . 

 ممنوع است،هاي حفاظت سبز و باز و مختلط ويژهدر پهنه  . 

  
  )راي اتحاديهدا(آلات واحدهاي صنفي مرتبط با فلزات و ماشين -12-1-9

 -5هاي كمپرسي و راهسازي،  ماشين-4ساز و فلزتراش،  ماشين-3سازان،  آهن-2 ذوب فلزات، -1: شامل
  .آلات كشاورزيماشين
 هاي فوق تابع ضوابط و مقررات ساماندهي فعاليت و استقرار واحدهاي جديد صنفي مرتبط با اتحاديه

ين تنها مجاز به استقرار ر صورت عدم مغايرت با اين قوانهاي صنعتي و دصنايع مزاحم و استقرار فعاليت
 . ها خواهند بودكارگاهي و مختلط مسكوني با صنايع خدماتي و كارگاه -هاي صنعتي در پهنه

  
  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي مرتبط با هتل و مهمانپذير  13-1-9

  .  مهمانپذيران-2 هتلداران، -1: شامل
 خدماتي استقرار و فعاليت واحدهاي جديد هتل و مهمانپذير -اداري -لط تجاريهاي فعاليت مختدر پهنه، 

 .مجاز خواهد بود

 هاي مسكوني مجاز، ليكن احداث هتل تنها در پهنهاستقرار و فعاليت واحدهاي جديد مهمانپذير در پهنه-

 . مجاز خواهد بود،هاي مسكوني ويژه محورهاي شهري

 گرددختلط مسكوني با فعاليت توصيه نميكارگاهي و م -هاي صنعتيدر پهنه. 

 مجاز است،فرهنگي و گردشگري با حداقل مسكوني -هاي تفريحيدر پهنه . 

 هاي حفاظت سبز و باز مجاز به شرط مراعات ضريب سطح اشغال مربوط به هر يك از اين در پهنه
 . مجاز است،ها پهنه
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  )داراي اتحاديه(واحدهاي صنفي متفرقه ديگر  -14-1-9
 مواد اوليه -6 سراجان، -5 نداف، -4 فخار، -3 مشاورين املاك، -2 گرمابه و سوناي خشك، -1: شامل

  . چادردوزان-9 صباغان و گلزنان، -8، )بنكدار پارچه(فروشان  طاقه-7كشاورزي، 
 هاي سكونت و اي پهنهاساس آن در مراكز محله فعاليت اين واحدهاي صنفي تابع مقياس عملكردي و بر

 . مجاز خواهد بود،هاي فعاليت و مختلط مسكوني با فعاليت در پهنهيا

 هاي سكونت خارج از مراكز نههاي حفاظت و مختلط ويژه و در پهفعاليت اين واحدهاي صنفي در پهنه
 . ممنوع خواهد بود،)هاي تمركز فعاليت و خدماتمحدوده(اي  محله

  
  هاي خدماتينحوه استقرار فعاليت -2-9
  
  هاي پزشكيخدمات درماني و فعاليت -1-2-9

 هاي سكونت عمدتاً در مراكز محلات در قالب استقرار مطب پزشكان عمومي و متخصص در پهنه
  . باشد مجاز مي،درمانگاه محله

 هاي مسكوني مشروط به سكونت پزشك در استقرار مطب پزشكان عمومي و يا متخصص در ساختمان
ات تجميعي يعني تبديل نشدن ساختمان مسكوني به ساختمان همان ساختمان و به شرط نداشتن اثر

  . باشد مجاز مي،پزشكان
 هاي ورها و گسترهاستقرار مطب پزشكان عمومي و متخصص در قالب ساختمان پزشكان تنها در مح

  . مجاز است،تجاري - اداري-مختلط خدماتي
 اي،  اعم از صنايع كارخانهكارگاهي، -هاي صنعتيومي و متخصص در پهنهاستقرار مطب پزشكان عم

 - فعاليت، اعم از مختلط مسكوني-هاي مختلط مسكونيي و نيز پهنهصنايع كارگاهي و صنايع خدمات
اي در ها در قالب درمانگاه محلهاداري و تجاري و مختلط مسكوني با صنايع خدماتي و كارگاه-خدماتي

  . مجاز است،اياي و منطقهمراكز و محورهاي محله، ناحيه
 هاي مورد نياز و مطابق هاي انتظار در جلوي ورودي ساختمان پزشكان و تأمين پاركينگاحداث پاركينگ

  . الزامي است،هاي طرح جامعبا سطح و تعداد واحدهاي ملكي براساس ضوابط و مقررات پاركينگ
 ورها و گسترههاي مسكوني ممنوع و در مراكز محلات، محاستقرار راديولوژي و آزمايشگاه در ساختمان-

  .  مجاز است،هاي فعاليتتجاري مربوط به پهنه - اداري-هاي مختلط خدماتي
  و خدمات وابسته و به منظور به دليل جلوگيري از تعدد و تراكم مطب پزشكان، مراكز مختلف درماني

احداث هاي پزشكي، سازي شهر در برابر خطر زلزله و تضمين پراكنش بهينه مراكز امداد و فوريت آماده
د در مناطق امن شهر در اولويت هاي امدامطب، ساختمان پزشكان، درمانگاه، كلينيك، بيمارستان، پايگاه

باشد و احداث مطب جديد و هر نوع ساختمان خدمات درماني جديد در پهنه پراتراكم تا رفع نابرابري  مي
  .  ممنوع خواهد بود،توزيع آنها

 هاي مختلط خدماتيورها و گسترههاي سكونت و در محت پهنهها در مراكز محلااستقرار داروخانه - 
اي، صنايع كارگاهي اعم از صنايع كارخانه -هاي صنعتياي فعاليت و در پهنههتجاري پهنه-اداري
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 - اعم از مختلط مسكونيهاي مختلط مسكوني با فعاليت، كارگاهي و صنايع خدماتي و نيز در پهنه
  .  مجاز است،لط مسكوني با صنايع خدماتي و كارگاهياداري و تجاري و مخت -خدماتي
هاي هاي سكونت و در كليه پهنههاي خارج از مراكز محلات پهنه در محدودهاحداث داروخانه -

و نيز ) هاي جنگلي، باغات و اراضي مزروعيهاي شهري، پاركاعم از پارك(حفاظت سبز و باز 
 .  ممنوع است،هاي مختلط ويژهدر پهنه

  
  صنايع با عدم ايمني شديد -13جدول                 

  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  ...)ها و اسيدها، نيترات(توليد مواد شيميائي   3511  1
  هاكشها و حشرهكشتوليد سموم و آفت  3512  2
  سازيصنايع مهمات  35  3
  صنايع داراي خطر نشت مواد راديواكتيويته    4

  انتقال اين واحدها از مناطق مسكوني -عدم ايمني شديد 
  

  صنايع با آلودگي شديد زيست محيطي -14جدول                    
  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  كشتار دام  3111  1
  كشتار طيور  3111  2
  )صنعتي... (بندي گوشت و پاك كردن و بسته  3111  3
  ) موادتبديل(پودر ماهي و ساير حيوانات دريائي   3114  4
  )صنعتي(بندي و كنسرو ماهي بسته  3114  5
  كني و حلاجيپنبه پاك  3211  6
  زنيپشم شوئي و پشم  3211  7
  توليد پنبه هيدروفيل  3211  8
  سالامبورسازي  3231  9
  كني و زهتابيروده پاك  3231  10
  دباغي و تكميل چرم  3231  11
  سازيچرم  3231  12
  نگرزي پوست خزدباغي، عمل آوردن و ر  3233  13
  سازياندود، اشباع و عمل آوردن چوب، تراورس  3311  14
  توليد مقوا از ضايعات  3411  15
  توليد مواد الياف مصنوعي  3513  16
  توليد انواع رنگ و لعاب  3521  17
  تينر، روغن جلا، لاك الكل  3521  18
  هاانواع شوينده  3523  19
  توليد آسفالت  3540  20
  گوني و مشمع قيراندودكاغذ،   3540  21
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  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف
  روكش كردن لاستيك وسائل نقليه  3551  22
  بندي شن و ماسهشستشو و دانه  3610  23
  آجرپزي، لوله سفالي، سفال سقف  3691  24
  آهك و گچ  3692  25
  سازي سنتيسفالگري و كاشي  3693  26
  كوبيسنگبري و سنگ  3699  27
  ايرانيت و پنبه نسوز  3699  28
  گري چدنريخته  3710  29
  گري فلزات غيرآهنيذوب و ريخته  3720  30
  تغليظ سرب و روي  3720  31
  آلاتتوليد يراق  3811  32
  آبكاري و پرداخت  3819  33
  توليد باطري اتومبيل  3843  34
  سازياتاق  3843  35
  تخت و لوازم بيمارستاني  3851  36

                 

  صنايع با ثقل تكنولوژي بالا -15جدول  
  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  توليد شيشه و جام  3610  1
  توليد سيمان  3692  2
  كارخانجات توليد كاشي  3693  3
  ذوب آهن  3710  4
  لوله و اتصالات فولادي بدون درز  3710  5
  لوله و اتصالات چدني  3839  6
  سازيسيم و كابل  3839  7
  توليد لوكوموتيو و واگن  3841  8
   نقليه موتوريوسايل  3843  9
  سازيصنايع نظامي به جز مهمات  38  10
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  مسكونيپهنه صنايع با ناسازگاري زياد با  -16جدول  
  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  بندي كرهبسته  3112  1
  جات و سبزيجاتبندي ميوهپاك كردن، خشك كردن، اختلاط و بسته  3113  2
  آبگيري، رب و سسشربت، عصاره،   3113  3
  ها و سبزيجاتپخت و انجماد و كنسرو ميوه  3113  4
  بوجاري، پاك كردن و بلغور كردن غلات  3116  5
  كارخانه توليد نان  3117  6
  بندي چاي و قهوهبسته  3121  7
  خوراك دام و طيور  3122  8
  بندي نمك و ادويهآسيا، اختلاط، تصفيه و بسته  3129  9
  ستوليد چيپ  3129  10
  گلوكز و نشاسته  3129  11
  توليد خمير مايه  3129  12
  ماءالشعير، مالتا و سركه  3130  13
  كارخانجات توليد كفش  3240  14
  كاري و توليد پوشال و جعبهبري و رندهچوب  3311  15
  توليد فرميكا  3311  16
  باركت  3311  17
  محصولات ني و خيزران  3312  18
  ثيه چوبيتوليد مبلمان و اثا  3320  19
  توليد كاغذ و مقوا بدون توليد خمير اوليه  3411  20
  توليد لوازم بهداشتي كاغذي  3419  21
  كاغذ برش، كاغذ ديواري و كاغذ كشي  3419  22
  توليد دارو و عرقيات گياهي  3522  23
  خمير ريش، خمير دندان و لوازم آرايشي  3523  24
  شيشه،  فيلم خام، كاغذ حساس عكاسي  3529  25
  توليد ابر و اسفنج و اسكاچ  3559  26
  محصولات لاتكس  3559  27
  محصولات فايبرگلاس  3561  28
  توليد يونوليت  3561  29
  ظروف سراميكي  3610  30
  سازي سنتيسفالگري و كاشي  3610  31
  لوازم برقي چيني  3610  32
  ايمحصولات بلوري و شيشه  3620  33
  توليد پشم شيشه  3620  34
  محصولات سيماني و بتني  3699  35
  محصولات بتن مسلح  3699  36
  لوله درزدار  3710  37
  پروفيل آلومينيوم  3720  38
  ابزار دستي صنعتي غيربرقي  3811  39
  ابزار برنده  3811  40
  ظروف فلزي صنعتي  3819  41
  فنرسازي  3819  42
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  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  پرسكاري  3819  43
  انواع موتور  3821  44
  و ادوات كشاورزيآلات توليد ماشين  3822  45
  آلات سنگين راهسازيتوليد ماشين  3824  46
  توليد راديو و تلويزيون  3826  47
  توليد انواع ترانس  3831  48
  توليد انواع باطري خشك  3839  49
  توليد قايق و كرجي و لوازم يدكي مربوطه  3841  50
  توليد لوازم يدكي وسايل نقليه  3834  51
  سات ساختمانيتوليد لوازم تأسي  3829  52

  .شودهاي صنفي توصيه ميسطوح فعاليت بزرگ، حمل و نقل داراي حجم و وزن زياد، مقياس ملي استقرار در مجتمع

  

  مسكوني پهنه صنايع با ناسازگاري متوسط با -17جدول                 
  

  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف
  توليد سوسيس و كالباس  3111  1
  ت توليد شيريني و بيسكوئيتكارخانجا  3119  2
  )گازدار(هاي غيرالكلي نوشابه  3130  3
  بافيموكت  3214  4
  رنگرزي چرم  3231  5
  روكش كردن چوب  3311  6
  محصولات كاغذي و مقوائي  3412  7
  توليد بتانه  3521  8
  عطر، اودكلن و اسانس عطر  3523  9
  ضديخ  3529  10
  سازيموم و شمع  3529  11
  يد واكستول  3529  12
  جوهر، مركب و نوار كاربن  3529  13
  چسب و نوار چسب  3529  14
  آب اسيد و آب باطري  3529  15
  كفش لاستيكي  3552  16
  لاستيك چرخ فرغان و كالسكه بچه  3552  17
  محصولات لاستيكي  3559  18
  توليد چرم مصنوعي  3529  19
  توليد محصولات ملاميني  3561  20
  تيكيمحصولات پلاس  3561  21
  سنگ تراشي  3699  22
  كاري آهن، فولاد و چدنكاري و چكشخم  3710  23
  توليد پيچ و مهره و ميخ و واشر  3811  24
  سوله و اسكلت فلزي و وسايل فلزي صنعتي  3813  25
  الكترود جوشكاري  3819  26
  پيستون و سرسيلندر  3821  27
  )روغني(فيلتر فلزي   3821  28
  فيلتر كاغذي  3821  29
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  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف
  توليد وسايل توزين  3825  30
  ...)بخاري، آبگرمكن و (توليد اثاثيه و لوازم خانگي غيربرقي   3827  31
  )مونتاژ(توليد لوازم خانگي برقي   3827  32
  سازيپمپ  3829  33
  ژنراتور و الكترو موتور  3831  34
  هاي انتقال و توزيع برقدستگاه  3831  35
  توليد كليد و پريز  3839  36
  سازيلامپ  3839  37
  كمك فنرسازي  3843  38
  توليد وسايل يدكي دوچرخه و موتور سيكلت  3844  39
  چرخه و موتور سيكلت و كالسكه بچهتوليد دوچرخه، سه  3844  40

  

  

  مسكونيپهنه صنايع با ناسازگاري كم با  -18جدول                 

  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  توليد همبرگر  3111  1
  توليد آدامس  3119  2
  توليد رشته و ماكاروني و ورميشل  3123  3
  بافندگي  3211  4
  ...)آهارزني، خارزني و (چاپ و تكميل   3211  5
  رنگرزي منسوجات  3211  6
  دوخت محصولات نساجي غير از پوشاك  3212  7
  بافيبافي، گردبافي و جورابكش  3213  8
  كاموا و تريكوبافي  3213  9
  دوزي پوشاكيسر  3220  10
  توليد اشياء پوستي غير از البسه  3232  11
  دوزي كفشسري  3240  12
  توليد قالب چوبي  3313  13
  كاري مبلمانرنگ  3320  14
  برش كاغذ  3411  15
  زني روي ملامينگل  3561  16
  زني روي ظروف چيني و سفاليگل  3610  17
  صنايع دستي روي شيشه و نقاشي روي بلور  3620  18
  محصولا سنگي  3699  19
  محصولات گچي  3699  20
  سازيموزائيك  3699  21
  ...)اثاثيه فلزي، كابينت و (كاري ورق  3812  22
  تراشكاري  3819  23
  جوشكاري  3819  24
  برش و خمكاري  3819  25
  سازيقالب  3819  26
  كاريلعاب  3819  27
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  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  ابزار و ظروف فلزي خانگي  3819  28
   تور سيمي و تور فلزيسيم خاردار،  3819  29
  سازيقوطي  3819  30
  سازيقطعه و ماشين  3823  31
  توليد انواع فرستنده و گيرنده  3826  32
  چرخ دستي و طوافي و فرغان  3849  33
  توليد انواع كنتور  3851  34
  توليد ابزارآلات پزشكي و دندانپزشكي  3851  35
  توليد ساعت مچي و ديواري  3852  36
  ومتر و كيلومترشماركورن  3853  37

   

  صنايع مورد نياز دسترسي مستقيم شهروندان  - 19 جدول                 

  نوع فعاليت  الملليكد بين  رديف

  )غيرصنعتي(بندي گوشت پاك كردن و بسته  3111  1
  )بنديماست(توليد محصولات لبني   3112  2
  نانوائي محلي  3117  3
  نان ماشيني، طبي و فانتزي  3117  4
  ها، پخت آجيل، تهيه بستنيپزيحلويات و شيريني  3119  5
  سازييخ  3129  6
  ...دوخت لحاف و تشك، پرده و   3212  7
  )دوخت سفارشي(دوزندگي و تعمير پوشاك   3220  8
  تعمير محصولات سراجي  3233  9
  )تك دوز(كفاشي و تعمير كفش   3240  10
  سازي در و پنجره-درودگري و نجاري   3313  11
  ...قاب عكس، خراطي و   3313  12
  سازيصحافي و آلبوم  3420  13
  كپي و زيراكس، پرس كارتچاپ و اوزاليد، پلي  3420  14
  چاپ گرافيك، ليتوگرافي، كليشه و گراورسازي  3420  15
  ظهور فيلم، چاپ عكس، فتوكپي  3529  16
  آهنگري  3811  17
  رويگري و سفيدگري  3819  18
  كاريلحيم  3819  19
  حكاكي روي فلزات  3819  20
  اعضاء مصنوعي بدن  3851  21
  ...توليد آرم و اتيكت، پلاك و   3910  22
  ساير صنايع دستي  -  23

  

 با وجود اينكه مورد نياز دسترسي مستقيم شهروندان نيـستند ولـي اولـي بـه     23 و 6هاي رديف   فعاليت
  . شوندب ميجهت محصول و دومي به لحاظ نوع فعاليت جزء اين گروه محسو
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  گانه مجاز به استقرار در شهرها براساس ضوابط و معيارهاي استقرار صنايع صنايع يازده)گروه الف
  

  غذايي صنايع) 1-گروه الف

   شستشو  خشكبار بدون بندي   بسته و تهيه) 1(
   شستشو  خرما بدون بندي بسته) 2(
    در سال  تن300ا  ته و شكرپنير و غير  و پولكي  نبات واحد توليد آب) 3(
  ) ريزي  نبات ( تواحد توليد نبا) 4(
    در سال  تن300 تا   گز و سوهانواحد توليد) 5(
   جات   و ادويه  نمك بندي د بستهواح) 6(
    چاي بندي واحد بسته) 7(
    قهوه بندي واحد بسته) 8(
    پخت  روش  و بدون زدن   نم  روش  به  در سال  تن300تا    و كله واحد توليد قند حبه) 9(
   عسل بندي واحد بسته) 10(

    در سال  تن100 تا  تنيتوليد بس) 11(

    در سال  تن300 تا   و نان رينيتوليد شي) 12(
    در سال  تن300 و جو تا  د گندم و توليد آر آسياب) 13(
    در سال  تن100تا و ساير لبنيات    كره بندي واحد بسته) 14(
    در سال  تن300 تا   و شكلات يتئوتوليد بيسك) 15(
    در سال  تن300 تا  بري حد رشتهوا) 16(
    در سال  تن300 تا  سازي  ماكارونيواحد ) 17(
  )  كندوي عسل مخصوص ( موم ليد آجواحد تو) 18(
   جات  و ميوه  سبزيجات بندي بستهواحد ) 19(
  ) استقرار يابند  بايستي ري شه  درون  صنعتي صرفاً در مناطق ( توليد يخواحد ) 20(
    بستني واحد توليد نان) 21(
    گلاب بندي واحد بسته) 22(
    گياهي يات عرق بندي واحد بسته) 23(
   و شستشو  بوجاري  عمليات و بدون ج بندي واحد بسته) 24(
    بوجاري  بدون  حبوبات بندي سته و ب واحد سورتينگ) 25(
   آرد يفيت ك دهنده واحد توليد بهبود) 26(
   و آسياب  بوجاري  عمليات  بدون  آماده  از آرد غلات  كودك واحد توليد غذاي) 27(

  توليد نان) 28(
  

   نساجي صنايع) 2-گروه الف

  ها بافت   و دست  دستي  و نمد مالي وبافي ـ زيل بافي  قالي واحدهاي )1(
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    ماشيني  و فرش  موكت  حاشيه زيدو  شيرازه) 2(
  )  در سال  تن100( يا حداكثر  اه دستگ  حداكثر سه بافي  جوراب) 3(
  )  در سال تن 100يا حداكثر  (  دستگاه  حداكثر تا سه  و راشل ، كتن ردبافيگ- و تريكوبافي كشبافي) 4(
    در سال  و پوشاك  لباس  انـواع دست 30000 حداكثـر   و پوشـاك واحد توليـد لبـاس) 5(
    نوار و روبان انواع،  قيطان،  تور ماهيگيري، ا كنفي ي  نخي توليد طناب) 6(
    شيشه  از پشم  يا با استفاده ي حلاج  خط  بدون  و بالش  وتشك  لحاف واحد دوزندگي) 7(
  )  و غيره  سيلك  چاپ، كار اصفهان قلم مانند پارچه (  دستي روشه  ب  پارچه واحد چاپ) 8(
  ) غير موتوري (  دستي بافي  پارچه) 9(
    صنعتي سوز و نوارهاي   نفت واحد توليد فتيله) 10(
 واحد توليد الياف پروپيلن) 11(

  دست انواع لباس و پوشاك در سال 100000واحد توليد لباس و پوشاك تا ظرفيت ) 12(

 پيچيواحد توليد چله) 13(

 ايكره عمودي از رول آماده پارچهواحد توليد پرده كر) 14(

  عدد در سال300000اي تا ظرفيت وسك پارچهواحد توليد عر) 15(

  )بند پاول اسپليت و آويزند، مچبند، زانوببند، قوزكمچ(اي واحد توليد وسايل ارتوپدي پارچه) 16(
 

   چرم صنايع) 3-گروه الف

    و نظاير آن جلد چرمي،  دستكش،   كيف  از قبيل  سراجي صنوعاتواحد توليد م) 1(
    شده  دباغي  از پوست ارد مشابه و مو پوستين،   پوستي  كلاه  ازقبيل  پوستي تواحد توليد مصنوعا) 2(
    در سال  جفت90000 حداكثر تا   كفش واحد توليد پستايي) 3(
    در سال تجف 90000 حداكثر تا   ماشيني واحد توليد كفش) 4(
    از چرم  با استفاده  مصنوعي اي و پ واحد مونتاژ دست) 5(
   از چرم  با استفاده  ارتوپدي مونتاژ لوازواحد م) 6(

  توليد زين و يراق از چرم آمادهواحد) 7(

  
   سلولزي صنايع) 4-گروه الف

    آماده  از ورق  و كارتن مقوايي  واحد توليد جعبه )1(
    آن  و مشابه مراسلات خواربار و  واحد توليد پاكت) 2(
    شده  و چاپ  آماده كاغذ ديواري  واحد تهيه) 3(
   وليد كاغذ و دفتر از كاغذ آمادهواحد ت) 4(
    آماده  از ورق  و مقوايي كاغذيالتحرير  واحد توليد لوازم) 5(
    ساده هاي  و چاپخانه احد صحافيو) 6(
   اي پنبه   چوب حد توليد مصنوعاتوا) 7(
    الوارسازي  بدون  و خراطي  تجاري واحدهاي) 8(
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   آميزي  رنگ  بدون  در سال  چوب مكعب متر200 تا   چوبي  مصنوعات ساير و سازي  واحد مبل) 9(
    آماده  از ورق  هوا با استفاده  فيلترهاي  از جمله  كاغذي  فيلترهاي واحد توليد انواع) 10(
    آماده  از ورق  مشابه  و ساير مصنوعات  مقوايي پيچي  طاقه  و لوله  دوك واحد توليد انواع) 11(
    گياهي  از الياف  و حصير و سبدبافي  از ني  شده ساخته  محصولاتتوليد ) 12(
    از كاغذ آماده  با استفاده ابه مش  و محصولات  دستمال بندي واحد بسته) 13(
    آماده  از روكش  با استفاده ان نئوپ  روكش  و چسباندن كاري  واحد پرس) 14(
   سال  در  دستگاه200 تا   و بلم  چوبي هاي واحد توليد قايق) 15(
    از كاغذ آماده  و استنسيل اربن ك واحد تهيه) 16(
    آماده  از مقواي لاسور و زونكنكواحد توليد ) 17(
   سنتي واحد توليد سازهاي) 18(

  د كپسول مومي كيك از كاغذ آمادهواحد تولي) 19(
 

   فلزي صنايع) 5-گروه الف

    فلزات  انواع واحد قلمزني) 1(
    تراش دستگاه  حداكثر تا سه  ري و آبكا گـري  ريختـه  بدون سـازي   و قالـب سازي  و قطعه راشكاريتواحد ) 2(
  )  شهري  درون  صنعتي  در مناطقصرفاً (  و آلومينيومي  آهن  و پنجره واحد توليد درب) 3(
  )  شهري  درون  صنعتي  در مناطقصرفاً (  بخاري  كولر، لوله واحد توليد كانال) 4(
    تراش  دستگاه تاژ حداكثر تا سه و مون  طراحي واحدهاي) 5(
  صرفاً مناطق   در سال  تن100 حداكثر كن   خم  دستگاه  با يك  آماده  ورق از  آلومينيوم  توليد ظروف واحد صنعتي) 6(

    شهري  داخل صنعتي
    آماده  گرد و غبارگير از قطعات واحد مونتاژ تجهيزات) 7(
 )  فشارقوي  شيلنگ  دو انتهاي به   فلزي  بست پرس (  هيدروليك توليد اتصالاتواحد ) 8(

  واحد طراحي، مونتاژ كولر اتومبيل) 9(
 كاربراتور گازسوزمونتاژ طراحي و واحد ) 10(

 واحد توليد ترموستات) 11(

 واحد توليد گرگور به طريق دستي) 12(

 هاژ پرده كركره فلزي از ورق آمادواحد مونت) 13(

 
   غيرفلزي  كاني صنايع) 6-گروه الف

    ذوب  كوره  بدون اي  شيشه وعاتواحد توليد مصن) 1(
    كوره  بدون  آزمايشگاهي  شيشه ، آمپول ، پوكه واحد توليد آينه) 2(
  )  دستي صنايع (  سنگي  تزئيني تواحد توليد مصنوعا) 3(
 پودر جوشكاريواحد توليد ) 4(

 نزواحد توليد كنتاك ل) 5(
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   شيميايي صنايع) 7-گروه الف

  مقطر  واحد توليد آب) 1(
  )  آماده  از رول با استفاده ( ن و سلوفا  و نايلكس واحد توليد نايلون) 2(
   ظرفشويي  اسكاچ واحد صرفاً برش) 3(

 واحد طراحي و مونتاژ لنت ترمز) 4(

 ت گلوكز و كلسترول از مواد آمادهواحد توليد كي) 5(

 )زرگري(سازي واحد طلا) 6(

 در سالهزار عدد 200واحد توليد قرص پارافرمالدئيد تا ظرفيت ) 7(

قطعات و لوازم جانبي پلاستيكي سرويس بهداشتي، مكانيزم تخليه آب (واحد مونتاژ محصولات پلاستيكي ) 8(
  )، سيفون پلاستيكي و موارد مشابهتوالت فرنگي

  
    دارويي صنايع) 8-گروه الف

 ) فرمولاسيون (  و آرايشي هداشتيمواد بواحد توليد ) 1(

  موبندي پودر ازاله واحد اختلاط و بسته) 2(

 واحد توليد قرص و پودر اكسيژنه) 3(

 تي و صنعتي و پودر بلوندر اكسيژنواحد توليد اكسيدان كرم بهداش) 4(

 كالوئيد از مواد طبيعي و شيمياييواحد توليد اسانس، تنطور، آل) 5(

 بيوتيك هورمون و آنتيواحد توليد ) 6(

  
   و الكترونيك  برق صنايع) 9-گروه الف

  )  اخبار و دربازكن نظير زنگ(اژ  مونت  بصورت  كوچك  برقي واحد توليد لوازم) 1(
    آماده  و لوستر از قطعات بكاري آ  بدون  تلويزيون واحد توليد آنتن) 2(
   باشد  تر نداشته  و عمليات اي ه كور  عمليات  بر اينكه  مشروط  و الكترونيكي  برقي  لوازمطراحي و مونتاژواحد ) 3(
    الكترونيك قطعات -  و آموزشي ي، آزمايشگاه  پزشكي واحد توليد لوازم) 4(
    و غيره يد ترانزيستور و مقاومتواحد تول) 5(
    آبكاري  بدون  آزمايشگاهي وازمواحد توليد انكوباتور و ساير ل) 6(
    ساعت انواعواحد توليد ) 7(
 فاير  نظير بلندگو و آمپلي  صوت كننده  تقويتطراحي و مونتاژ واحد توليد ) 8(

    و تصويري  صوتي  و لوازم زيونتلويو و واحد توليد رادي) 9(
    و بصري  سمعي  دهنده  علامت قي بر واحد توليد دستگاههاي) 10(
    مراكز تلفن  مخابراتي هاي يستمواحد توليد س) 11(
  )  الكترونيكي  دقيق  و لوازم ري ادا كامپيوتر، لوازم (  الكترونيكي واحد توليد لوازم) 12(
    ولتاژ و فركانس هاي وليد كنترلواحد ت) 13(
   واحد توليد آفتامات) 14(
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    و ميكرو كنترل واحد توليد مودم) 15(
 مونتاژ تايمرطراحي و واحد ) 16(

 پيوتريد توليد كارت و بردهاي كامواح) 17(

  
   كشاورزي صنايع) 10-گروه الف

  ) مسكوني  از اماكن   فاصله وديت فاقد محد4  تا رديف (  ملكه  و پرورش واحد زنبورداري) 1(
    قطعه100 تا   زينتي ن پرندگا واحد پرورش) 2(
    ابريشم  كرم واحد پرورش) 3(
    تزئيني  ماهي واحد پرورش) 4(
   دامپزشكي آزمايشگاه) 5(

  واحد توليد گرده خرما)6(

  قطعه در هر دوره1000يد جوجه تا واحد تول) 7(

 جات تا حد يك هكتار توليد صيفيواحد گلخانه پلاستيكي به منظور) 8(

 
 صنايع ماشين سازي) 11-گروه الف

 )مدللب قيد و بست و ابزار قالب، گري، فيكچر، قالب قطعات استاندارد، قا درجه ريخته(واحد قالب و مدل ) 1(

 )كش و تجهيزات تصفيه كش، لجن هاي ديافراگمي، كفپمپ(و فاضلاب واحد تجهيزات شبكه آب ) 2(

جرثقيل  آسانسور و قطعات آسانسور، پله برقي، بال تراك،(نقل مكانيكي و آلات و تجهيزات حمل واحد ماشين) 3(
 )ه، وينچ جرثقيلربوطه، نوار نقالسقفي، جرثقيل پشت كاميوني، جك پالت بالابر و قطعات م

 مواد نشاني، آب، كمپرسورهاي صنعتي و مصرفي گاراژي،هاي خلاء وكيوم، آتشپمپ(واحد پمپ و كمپرسور ) 4(
  )هاي آب باديفله و تلمبه
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  هاي عمومي استفاده از اراضي شهرها و عملكردهاي مجاز در پهنه كاربري-20جدول 
 

بندي  عملكرديگروه ردمشخصات كاربري و عملك  هاپهنه   

 مسكوني

 فعاليت

 مختلط

 فضاي باز و سبز

)جهت صدور پروانه ساختماني(نوع عملكرد  كاربري كلي گروههاي فرعي گروههاي عمده  

R S M G 

  * * * انواع الگوهاي مسكن براساس ضوابط و مقررات سكونت خانوارها

  *  * دانشجويي و خوابگاه اداراتخوابگاه 

سكونت يا 
 اقامت

-سكونت دسته

 جمعي
  *  * پانسيون خدمات خوابگاهي

  * *  بنگاه معاملاتي و فروش اتومبيل
-سنگين و نيمهبنگاه معاملاتي و فروش وسايل نقليه

 ...)بوس، اتوبوس، كاميون و ميني(سنگين 
 فروش اتومبيل   * 

وچرخه و فروش، خدمات و تعميرات  د
 موتورسيكلت

 * *  

  * *  فروش و عرضه لوازم و قطعات يدكي اتومبيل

  * *  خدمات و تعميرات اتومبيل
-هاي سنگين و نيمهخدمات و تعميرات ماشين

 سنگين
 *   

عملكردهاي 
مرتبط با 
 اتومبيل

 خدمات اتومبيل

  * *  كارواش

انواع ميز و صندلي، پرده، فرش، (فروش مبلمان 
 ...)قالي، موكت و 

 * *  

تأسيسات (فروش تجهيزات و تأسيسات ساختماني 
ساختماني، تأسيسات گرمايش و سرمايش، لوازم 
بهداشتي ساختمان، خدمات نقاشي، كاغذ ديواري، 

 ...)گچبري و 

 * *  

خدمات و (فروش لوازم و تجهيزات باغباني 
فروش لوازم تخصصي باغباني، فروش گل و بوته 

 ...)و گياه و 
 * *  

فروش و خدمات مرتبط با لوازم وتجهيزات الكترونيكي 
 ...) تصويري، تجهيزات پزشكي و-لوازم صوتي (

 * *  

ماسه، سيمان، گچ، (فروش مصالح ساختماني 
 ) موزائيك و سنگسراميك،

 * *  

  * * * فروشي، قفل و كليدسازي ابزار، رنگ
پمپ، (آلات صنعتي فروش وتعمير لوازم و ماشين

 ...)آلات كشاورزي و ماشين
 *   

  تجاري

عملكردهاي 
خرده فروشي يا 
 فروش خدمات

م، فروش و خدمات مرتبط با لواز
تجهيزات و تأسيسات خانگي، 

 اداري و ساختماني

  * * * خدمات و تعميرات لوازم خانگي
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بندي  عملكرديگروه ردمشخصات كاربري و عملك  هاپهنه   

 مسكوني

 فعاليت

 مختلط

 فضاي باز و سبز

)جهت صدور پروانه ساختماني(نوع عملكرد  كاربري كلي گروههاي فرعي گروههاي عمده  

R S M G 
افزار و سخت نرم (فروش و خدمات كامپيوتر 
 )افزار

* * *  

فروش و خدمات دوربين عكاسي و فيلمبرداري و 
 هاي موبايلگوشي

 * *  

فروش پوشاك، كفش، طلا و جواهر، منسوجات و 
 وسايل خرازي

 * *  

فروش كالاهاي ورزشي، سرگرمي، اسباب بازي و 
 آلات موسيقي

* * * * 

  * *  فروش لوستر و آينه شمعدان

 * * * * فروش كتاب، مجله، لوازم تحرير و مهندسي

  
فروش و خدمات مرتبط با 
 كالاهاي مصرفي بادوام

 * * *  فروش صنايع دستي

 * * * * گل فروشي

فروش تابلو، مجسمه، عتيقه و ساير محصولات 
 هنري

 * * * 

  * *  سمساري و امانت فروشي
  * * * روف آشپزخانه و لوازم كادوييفروش ظ

 فروش ديگر كالاهاي مصرفي

هاي سينمايي، ويدئوبي، عرضه توزيع انواع فيلم
 * * * *  افزارهاي پخش موسيقينوارها و نرم

خواربارفروشي، سوپر ماركت، نانوايي، بقالي، 
قصابي، عرضه مواد پروتئيني، لبنياتي و ساير 

 مايحتاج اوليه
* * *  

  * * * ه و سبزي فروشيميو
 فروش مواد خوراكي

قهوه، شيريني، شكلات، (كالاهاي خوراكي ويژه 
 )چاي، خشكبار، ادويه و غيره

* * * * 

 * * * * داروخانه و دراگ استور

  * * * لوازم آرايشي و زيبايي
فروش كالاهاي مرتبط با 
 سلامتي و مراقبتهاي فردي

  * * * لوازم مربوط به چشم و عينك

  * * * شعب بانكهاي دولتي و خصوصي

عملكردهاي 
خرده فروشي يا 
 فروش خدمات

هاانكب   * *  صرافي 

هاي قرض الحسنه و ساير مؤسسات مالي صندوق واحدهاي اعتباري و مالي
  اعتباري-

 * *  

واحدهاي سرمايه گذاري و اوراق 
 بهادار

ها عرضه اوراق بهادار و سهام و مديريت، كارگزاري
 راق بهادارو خدمات تبادل او

 * *  

 تجاري

 امور مالي و بيمه

 * * * * مؤسسات بيمه دانا، البرز، ايران و غيره تشكيلات مرتبط با بيمه
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 سايرمؤسسات
 مالي و اعتباري

عملكرد يا تشكيلات مالي و اعتباري كه در هيچ 
 يك از دسته هاي فوق قرار نگرفت

 * *  

عاملات ملكي زمين، باغ، ساختمان و هاي مبنگاه معاملات ملكي
 مزرعه

* * *  

 * * * * اجاره ماشين سواري و دوچرخه

   *  اجاره كاميون، تريلي و ساير ماشينهاي سنگين

 * * * * اجاره كالاهاي تفريحي
  * *  كرايه ماشينها و تجهيزات اداري و صنعتي

معاملات ملكي 
و اجاره و كرايه 

 اجاره و كرايه كالا كالا

ظروف، ميز، صندلي (اع كالا اجاره و كرايه انو
 ...)و 

* * *  

 * * * * آژانس تاكسي و اتومبيل كرايه ارائه خدمات مسافرتي و جابجايي
آزمايشگاه پزشكي و تشخيص طبي، سي تي 

 MRIاسكن و
 * *  

  * *  فيزيوتراپي و راديولوژي
حي كلينيك خصوصي، ساختمان پزشكان، جرا

 محدود و تزريقات
 * *  

  * * *  مطب، واحد تزريقات و پانسمان

  خصوصيخدمات درماني بخش 

  * *  خدمات دامپزشكي
  * *  دفاتر ازدواج و طلاق
 خدمات قانوني و حقوقي  * *  دفاتر اسناد رسمي

  * * * دفاتر وكلا
 * * *  هاي مسافرتيدفاتر تورها و آژانس خدمات مسافرتي * * *  ما، قطار، اتوبوسدفاتر فروش بليط هواپي

فتوكپي، تايپ، زيراكس، صحافي، (دفاتر فني 
 ...)پلات و پرينت 

* * *  

  * * * دفاتر مهندسين مشاور و مشابه آن
اي  در كسب و كار و هاي صنفي و مشاورهفعاليت

تبليغاتي و مؤسسات كاريابي، دفاتر حرف، دفاتر 
  هاي خصوصيشركت

 *   

  حرفه اي-خدمات فني 

  * * * هاعكاسي
  * * * خدمات سرايداري و نظافت
  * *  شستشوي فرش و لوازم منزل

  * * *  آرايشگاه، مؤسسات ترميم مو و زيبائي

  خدمات شخصي
 و مربوط به خانوار

  * * *  شوئيشوئي و لباسخشك

خدمات فني،  تجاري
اي علمي و حرفه  

  خدمات ساختمانيدفاتر
كفپوش , پيمانكاري ساختماني، پيمانكار چوبكاري

 ...زمين و 
 * *  
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كشي، تهويه مطبوع داربستها، پيمانكار بتن و آسفالت، لوله

  * *  و گرمايشي و امثال آن

  * *  هنرهاي تجسمي و موسيقي
ري، نقشه كشي و مديريت، تجارت، حسابدا
 مشابه آن

 * *  

  * * * كامپيوتر
  * * * ...رانندگي، خياطي و

  * * * زبان
  * * * هنرهاي نمايشي و زيبايي

  * * * ورزشي

آموزشگاه هاي خصوصي علمي، 
 فني و تخصصي

  * *  ساير آموزشگاه ها و مؤسسات آموزشي
 * * *  رستوران با خدمات كامل

ستوران با خدمات محدود، پيتزا، ساندويچ، ر
 چلوكبابي

* * * * 

 * * * * كافي شاپ، كافه تريا
 * * * * كبابي، حليم، جگركي
 * * *  طباخي، ديزي سرا

 * * * * آبميوه فروشي، بستني يا فالوده فروشي و غيره
 * * * * ...)لبو، باقالي، ذرت و (خدمات سيار غذايي 
  * *  ا و پيمانكاران غذاييمراكز تهيه غذ
 * * * * هاي سنتيخانهسفره

 خدمات غذايي

 * * * * خانه، چايخانهقهوه

 بادوامكالاهايفروشيعمده
و ساير ...) مبلمان، تلويزيون، پوشاك و(لوازم خانگي 

   *  كالاهاي بادوام
 فروشي عمده 

 دوامكمكالاهايفروشيعمده
شاك، گل و ساير محصولات كاغذي، خواروبار، پو

 كالاهاي كم دوام
 *   

  * *  ها و مشابهتعاوني مصرف سازمان ايفروشگاههاي بزرگ و زنجيره  * *  هاي بزرگشهروند، رفاه و ساير فروشگاه
  * * * باربازارهاي ميوه و تره

 

  هاي مجتمع
 * * * * بازارهاي موقت  بازارهاي روز تجاري

انواع (ها غذا و نوشيدني
 )محصولات كنسرو شده

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 
 حفاظت محيط زيست

 *   

 )چرم و پوشاك(منسوجات 
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 * *  

 -توليدي 
 صنعتي

ليد غذا و تو
نوشيدني 

ومنسوجات 
محصولات 
 دخانيات مرتبط

بري مجاز، براساس ضوابط سازمان استقرار كار
 حفاظت محيط زيست

 *   
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 )تجاري(محصولات چوبي 
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 *   

كاغذ، خدمات چاپ و 
 عملكردهاي مرتبط

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 
 حفاظت محيط زيست

 * *  

محصولات 
چوبي، كاغذي و 

 چاپي
 )بصورت تخصصي(مبلمان 

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 
 حفاظت محيط زيست

 *   

 سنگ و نفتيمحصولات زغال
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 *   

لات لاستيكي، پلاستيكي محصو
 و شيميايي

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 
 حفاظت محيط زيست

 *   

 توليد مواد فلزي
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 *   

 توليد ماشين آلات
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 *   

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان   محصولات ساختماني
 حفاظت محيط زيست

 *   

تجهيزات الكتريكي و الكترونيكي، 
 ابزارآلات و اجزاي آنها

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 
 حفاظت محيط زيست

 *   

 
توليد مواد 

شيميايي، فلزي، 
ماشين آلات و 
لوازم الكتريكي 
 و الكترونيكي

 كارگاههاي آهنگري
سازمان استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط 

 حفاظت محيط زيست
 *   

 جواهرسازي
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 * *  

توليد عروسك، اسباب بازي و اسباب 
 سرگرمي و آلات موسيقي

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 
 حفاظت محيط زيست

 * *  

 يتوليد لوازم دفتر
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 * *  

 ساخت و توليد تابلو
استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان 

 حفاظت محيط زيست
 * *  

 توليدات متفرقه

استقرار كاربري مجاز، براساس ضوابط سازمان   ضايعات و بازيافت مواد
 حفاظت محيط زيست

 *   

   *  هاي قطار و ساير خدمات ريليايستگاه حمل و نقل برون شهري   *  فرودگاه و حمل و نقل هوايي
تاكسي و (هاي حمل و نقل درون شهري پايانه

 )خودروهاي سبك
* * * * 

مترو، (هاي حمل و نقل درون شهري ريلي ايانهپ
 ...)منوريل، تراموا و 

 * *  

تأسيسات و 
تجهيزات 
 شهري

خدمات حمل و 
تمام (نقل 

تشكيلات 
مرتبط با 

جابجايي كالا يا 
)مسافر  

 حمل و نقل درون شهري

   * هاي حمل و نقل درون شهري خودروهاي سنگين پايانه
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 ...)بوس، اتوبوس و ميني(و نيمه سنگين 

هاي جابجايي مسافر توسط خودروهاي پايانه
 دربستي

 * *  

وس، ميني ب(پاركينگ وسايل نقليه سنگين 
 )اتوبوس، كاميون و مانند آنها

 *   

  * * * )طبقاتي(پاركينگ عمومي 

 * * * *  )سرباز يا سرپوشيده(پاركينگ عمومي 

 * * * * هاي امداد دفاع غيرعاملپايگاه پدافند شهري
 خدمات ايمني * * * * استقرار براساس معيارهاي سازمان مربوطه ايستگاههاي آتش نشاني

 حلهاي اسكان اضطراريم
اسكان (تخليه و استقرار موقت در سوانح طبيعي 

 )موقت
* * * * 

 امور متوفيان
  گورستان، غسالخانه و
 ساير خدمات متوفيان

 مكانيابي خاص گورستان، غسالخانه و ساير خدمات متوفيان

   *  انبار
   *  سردخانه

   *  آوري زبالهمراكز جمع
   *   خانهتأسيسات و تجهيزات آب و تصفيه

 

ساير تأسيسات و 
تجهيزات 
 شهري

 

  * *  CNGپمپ بنزين و 
پاركهاي كودك، بوستانهاي (پاركهاي محلي 

 )عمومي
* * * * 

 * * * * هاي بزرگپارك
 * * *  پاركهاي جنگلي و كمربند سبز حفاظتي

 هاپارك فضاي سبز

 * * *  باز بزرگ شهريفضاهاي سبز و 
 * * *  هاي كنسرت و نمايشسالن

 * * *  سينما
  اجراي تئاتر، فيلم،
 * * *  آمفي تئاتر نمايش يا موسيقي

  * *  هاي تاريخيموزه
 * * *  هاهاي آثار هنري و نمايشگاهموزه

 * * * * هاها، نگارخانهگالري

 فرهنگي

 هاموزه

ا، كتابخانه، كانونهاي پرورش فكري، فرهنگسر
 خانه فرهنگ

 * * * 

 * * *  هاي بزرگ ورزشيها و مجموعهباشگاه هاي ورزشيمجموعه   *  هااستاديوم
سازي و ژيمناستيك هاي ورزشي مانند بدنسالن

 ...و 
* * * * 

 اوقات فراغت

 ورزشي

 هاي ورزشيسالن

 
  * * * ...هاي بيليارد، بولينگ و سالن
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  * *  هاي توپيهاي ورزشسالن

  * * *  ...استخر، سونا و

 هاي ورزشيپيست
دوچرخه، موتورسيكلت، اتومبيل، اسبدواني، 

 اسكيت
 *  * 

  * *  هازورخانه هاي باستانيورزش
 *  *   شهربازي

 *  *  هاي گياه شناسيها، باغباغ وحش
 * * *   اري جشنها و تالارهاي برگزسالن

 

 تفريحي

هاي هاي روباز اسكيت و ساير مجموعهمحوطه
 * * * *  كوچك تفريحي

  * * * مهدكودك، آمادگي
  * * * دبستان
  * * * راهنمايي
  * * *  دبيرستان

  * *  پيش دانشگاهي

 آموزش رسمي

  * *  اي و كار و دانها و مراكز فني و حرفههنرستان
معلولين (خدمات تحصيلي وابسته و تخصصي 

 ...)ذهني، جسمي و 
 آموزش غيررسمي  * * *

  * * * هاي نهضت سوادآموزي و امثال آنكلاس
  * *  ها و ساير مؤسسات آموزش عاليدانشگاه

 آموزشي

  * *  مراكز و مؤسسات تحقيقاتي آموزش عالي
   *  هاوزارتخانه

   *  سازمانها و ادارات وابسته به وزارتخانه ها

   *  ادارات مركزي بانكها
 ادارات دولتي

   *  ادارات و دفاتر پست

  * *  شهرداري، شهر، مناطق و نواحي

 15بنياد شهيد، (بنيادها و نهادهاي عمومي 
 )خرداد، مستضعفان، كميته استقرار

 ادارات عمومي  * * 

هاي غيردولتي ها و تشكل، كانونهاانجمن
)NGOها( 

 * * * 

  * *  سفارتخانه و كنسولگري المللامور بين

   *  دادگاه و مجتمع قضايي و پزشكي قانوني

 مكانيابي خاص )زندان و ساير مراكز اصلاحي(مراكز اصلاحي 
  * *  ساختمانهاي ادارات نيروي انتظامي

 خدماتي

 اداري

 خدمات قضايي و انتظامي

 مكانيابي خاص  آگاهي، كلانتري، پاسگاه
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 مكانيابي خاص راهنمايي و رانندگي

 * * * *  هاي پزشكيهاي اورژانس و فوريتپايگاه

  * * * درمانگاه و مراكز بهداشت و درمان

  * * * مراكز تنظيم خانواده و مشاوره

  * *  مراكز انتقال خون و بانك خون

 معلولين …مراقبت از معتادان، بيماران رواني و
 ذهني و جسمي

 *   

   *  بيمارستان

  خدمات سيار يا
  بيماران سرپايي

دارالتأديب، (خدمات كودكان و نوجوانان 
 ، شيرخوارگاه)پرورشگاه

 * *  

 امداد اجتماعي
ارائه خدمات به سالخوردگان و معلولين و خانه 

 سالمندان
 * *  

بهداشتي و 
 درماني

 * * * * حمام و توالت عمومي عملكردهاي بهداشتي

 * * * * مسجد، تكيه، حسينيه و خانقاه، فاطميه

هاي اقليتهاي كليسا، كنيسه و ساير عبادتگاه
 ديني

 مذهبي  * * *
  مساجد و اماكن
 هامذهبي اقليت

  * *  حوزه علميه و نظاير آن

 * * *  را، ارودگاه و مسافرخانهمتل، زائرس گردشگردي و اقامتي

  
  
  
  
  

 ***********  
  
  

هاي واقع در مجموعه شهري تهران است كه توسط  ضوابط و مقررات فوق، ضوابط عام مربوط به حوزه
ضوابط فوق براي .  مصوب گرديده است3/2/90تهيه و در مورخ ) عامل چهارم (مهندسين مشاور پارس بوم

  .  خواهد بودالاجرا شهرداريهاي ذيربط لازم
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   ساختاري شهر- تشخيص اساس طرح راهبردي
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عنوان مباني  هاي جامع شهرها به  كه در تهيه طرح كليات محتواي نظري طرح جامع سرزمين-الف
  :رود به قرار زير استكار مي به

  
  هاي افزايش جمعيت و توسعهها و برنامهضرورت -١

دليـل     طرح مجموعه شهري تهران و شهرهاي پيرامـون آن اسـت كـه بـه               طرح فرادست شهر كوهسار،   
طور كلي براي     در اين طرح به   . طور اخص به آن پرداخته نشده است         به 1384روستا بودن كوهسار تا پيش از سال        

پذيري اين    براي جمعيت، رشد طبيعي در نظر گرفته شده و از جمعيت          : روستاهاي واقع در اين مجموعه آمده است      
 . عمل آيد وستاها جلوگيري بهر

دليل استقبال شديد مردم از استفاده از       اين شهر داراي اراضي كشاورزي مرغوب و باغات مثمر است و به           
هـاي    لذا در برنامـه   .  توريستي يافته است   -هاي اخير اين منطقه نقش تفريحي       باغات و طبيعت زيباي آن، در سال      

بايستي حفظ و گسترش اراضي كشاورزي، باغات و          ترل جمعيت آن مي   هاي افزايش و يا كن      توسعه شهر و سياست   
  .  فضاهاي سبز اساس طرح قرار گيرد

  
هاي توسـعه     وري سرزمين و محدوديت   محيطي بهره هاي ملي و اقتصادي و زيست     اولويت -٢

 وريترين عامل تعيين نوع بهره عنوان مهم ناشي از آنها مثل كمبود آب به
خـشك آن،      نظرآباد و نيز اقليم نيمه     - منطقه و طبيعتĤ در حوزه شهري هشتگرد       با توجه به كمبود آب در     

ترين پيشنهادات طرح فرادست، كنترل رشد جمعيتي و كالبدي شهر با توجـه بـه ظرفيـت منـابع آب                      يكي از مهم  
ح هـاي طـر     ها از ديگر اولويـت      موجود و ضرورت حفظ اراضي كشاورزي با در نظر گرفتن نقش ويژه اقتصادي آن             

 .   رود شمار مي فرادست به
 
 )در حال و آينده(نقش و عملكرد اصلي شهر  -٣

عنـوان شـهر      لحـاظ عملكـرد و نقـش و جايگـاه بـه              نظرآباد به  -شهر كوهسار در حوزه شهري هشتگرد     
رسـد در آينـده    به نظر مي. شود و ييلاقي در نظر گرفته مي     ) در حد روستاهاي اطراف   (كوچك و نقش آن خدماتي      

هـاي توسـعه      در صورت رعايت و اجراي راهبردهـا و سياسـت         (شهر نقش يك شهر ييلاقي و گردشگري        نيز اين   
 .و خدماتي را در حوزه ايفا نمايد) شهر

  
  هاي عمومي و خصوصيهاي هماهنگ عمراني بخشبرنامه -٤

عبـوري از   بـرداري     بندان و پرهيز از بهره      هاي عمراني، جلوگيري از ايجاد ترافيك، راه        ترين برنامه   از مهم 
از طريق احداث كمربندي در حاشـيه شـرقي         صورت خطي     و پيرو آن جلوگيري از توسعه شهر به       معبر اصلي شهر    

شـهري را پاسـخگو بـوده و در عـين حـال مـرز شـرقي                   شود اين جاده سفرهاي بين      بيني مي   پيش. باشد  شهر مي 
رونـده شـهر      زهاي تـدريجي و پـيش     محدوده قانوني شهر را تثبيت و مشخص خواهد نمود و لذا از سـاخت و سـا                

 . عمل خواهد آورد ممانعت به
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 ها و مباني ديگرضرورت -٥
هاي بالقوه گردشگري و ايجـاد فـضاهاي گـذران اوقـات فراغـت بـراي گردشـگران                    استفاده از ظرفيت  

، از داران در توسـعه شـهري     منظور ارتقـاء سـطح اقتـصادي شـهر از طريـق جلـب مـشاركت مـردم و سـرمايه                      به
 .   باشد ترين راهبردهاي پيشنهادي طرح مي ضروري

  
  محتواي اصلي يا اساس طرح جامع شهر-ب
  
 ساخت شهر و توسعه  -1
 ) مثل متمركز، شعاعي، خطي، پيوسته، ناپيوسته و غيره(مشخصات ساختي و كالبدي  -1-1

سـتاهاي  پيوستن رو(گيري آن  لحاظ مشخصات ساختي و كالبدي با توجه به نحوه شكل      شهر كوهسار به  
هـاي توسـعه آنهـا بـا          داراي دو هسته مركزي با بافت ارگانيـك و شـعاعي و محـدوده             ) چندار و قلعه سليمانخاني   

 . ساختاري خطي اما تاحدودي نامنظم است
طوركلي اين شهر داراي بافت ناهمگون روستايي است لذا لازم است توسعه شهر با رعايـت سـاختار                    به 

  .يافته به توسعه در طرح، شكل گيرد رسوده و نيز اراضي اختصاصهاي ف شطرنجي در محدوده بافت
  

  )هاي عمده و مؤثر شهركاربري(تعيين حوزه عملكردهاي اصلي  -1-2
عنوان كاربري مؤثر در برآورده كـردن اهـداف طـرح، توجـه               بندي پيشنهادي به پهنه حفاظت به       در پهنه 
خميني و نيز در مراكـز   ليتي در امتداد بلوار شريعتي و امام   هاي فعا   علاوه بر اين بر تمركز عرصه     . خاصي شده است  

بندي با اهداف راهبردهاي توسعه در جهت تقويت مركز شهر و مراكز              محلات و نواحي، انطباق هر چه بيشتر پهنه       
هـا شـامل      طـور كلـي پهنـه       به. محلات به منظور حفظ انسجام و جلوگيري از توسعه خطي شهر تأكيد شده است             

 : باشند ايي به شرح زير ميه زيرپهنه
  

  ): R(پهنه سكونت 
   طبقه2( مسكوني عام با تراكم كم ) (R112 (  
 1) ( طبقه3( مسكوني عام با تراكم متوسطR12 (  
 مسكوني ارزشمند سبز )R233-232-231 (  

  ): S(پهنه فعاليت   
     محورهاي تجاري، اداري و خدمات در مقياس شهري )S111 (  

اي و محلي  ري، اداري و خدمات در مقياس ناحيه محورهاي تجا)S113(  
    هاي تجاري، اداري و خدمات با غلبه سبز در مقياس شهري   مراكز و گستره)S122 (  

   اي و محلـي      هاي تجاري، اداري و خدمات بـا غلبـه سـبز در مقيـاس ناحيـه                  مراكز و گستره
)S124(  
  ): M(پهنه مختلط 
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    ات با مسكوني  مختلط تجاري، اداري، خدم)M114 (    
    ويژه فرهنگي و هنري   تفريحي با غلبه خدمات به- مختلط فرهنگي)M211 (  
  ): G(پهنه حفاظت   
    هاي عمومي شهري   پارك)G111 (  

2) (پارك بازي، موضوعي(هاي ويژه   پاركG11(  
     باغات كشاورزي( باغات و اراضي مزروعي شهري) (G211 (  

روعي شهري  باغات و اراضي مز)G213(  
    حفاظت( دره -فضاي سبز رود{ها   دره- رودها( {)G311 (  
   حريم سبز شهر( سبز و باز) (G322 (  

  
  

 
  
  
  



   ______________________________________________________________ كوهسار  ساختاري  شهر -ضوابط و مقررات طرح راهبردي

 

    
 _______________________________________________________________________شاور طرح و معماري  مهندسان م

145 

  
و تسهيلات شهري عمده مثل خـط آهـن شـهري،          (خطوط كلي و نظام شبكه ارتباطي        -1-3

 )فرودگاه و غيره
           تي و در شرق اين بلـوار، امكـان اتـصال كـردان بـه               با احداث خيابان از جنوب به شمال به موازات بلوار شريع

وليان بدون نياز به عبور از داخل شهر فراهم و بار ترافيكي محور مركزي شبكه ارتباطي كوهـسار بـا احـداث                      
 . يابد شهري اطراف خود اختصاص مي  متعادل شده و به ترافيك درون1اين شرياني درجه 

     5، محور مركزي را قطع كرده و شهر را بـه            2ر شرياني درجه    عنوان مسي    غربي به  -سه مسير در جهت شرقي 
غربـي، هـسته سـوم        هسته اول ضلع شمال شرقي، هسته دوم ضلع شـمال         : كنند  بندي مي   هسته شهري دسته  

  ). خميني جنوب بلوار امام(شرقي و هسته پنجم ضلع جنوبي  غربي، هسته چهارم ضلع جنوب ضلع جنوب
 هر مطابق نقشه پيشنهادي عبارت است ازهاي ارتباطي ش خطوط اصلي شبكه :  

   متر 25 با حداقل عرض 1 شرياني درجه -
   متر در محور امام خميني 30 متر در محور شمالي هسته دوم و 16 با حداقل عرض 2 شرياني درجه -
   متر12كننده با حداقل عرض  هاي جمع و پخش  خيابان-
   متر10هاي محلي اصلي با حداقل عرض   خيابان-
   متر با توجه به بافت روستايي شهر 6هاي محلي فرعي با حداقل عرض   خيابان-

   تـرين كريـدورهاي كـشور اسـت كـه شـهر كوهـسار در                  قزوين يكي از مهم    - كرج -كريدور ارتباطي تهران
 ارتباط شهر محدود به ارتباط زميني و مشتمل بر انواع ارتباطات زميني اعـم از آزادراه،   . مجاورت آن قرار دارد   

 هشتگرد نيـز بـه ايـن كريـدور          - كرج -در آينده خط مترو تهران    . آهن در محدوده شهر است      راه اصلي و راه   
  . شود اضافه مي
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  ) مثل مناطق، محلات و غيره(نظام تقسيمات واحدهاي شهري  -1-4
 محله با    مركز 6 ناحيه درنظر گرفته شده است كه توسط         2 محله در قالب     7در طرح براي شهر كوهسار      

 محله و ضـلع غربـي آن مـشتمل    4ضلع شرقي بلوار شريعتي شامل . يكديگر پيوند داشته و در ارتباط خواهند بود     
 . باشد  محله مي3بر 

  . رود شمار مي  ساختاري شهر كوهسار به- گانه مذكور اساس طرح راهبردي7محلات 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
      

              
  
   

  و مناطق نوسازي و بهسازي) تاريخي، صنعتي، اقليمي(هاي خاصتتعيين عناصر و باف -1-5
       فراغتـي   -عنوان طرح ويژه شهري براي ايجاد فضاي سبز و كـاربري فرهنگـي              دو تپه واقع در مركز شهر به 

 . اند مشخص شده
  2 و 1شده است كـه شـامل ضـوابط حفـاظتي حـريم درجـه        زاده عبداله و صالح جزوه آثار ملي ثبت         بناي امام 

  . باشد ازمان ميراث فرهنگي شهرستان ساوجبلاغ ميس
      هـاي    لحاظ جاذبـه    هاي پراكنده اراضي با كاربري باغ مسكوني قرار دارند كه به            در بخش شمالي شهر و بخش

  . ها غيرمجاز است گردشگري اين بافت داراي اهميت بوده و تفكيك قطعات و تغيير كاربري آن
 شده است ي حفاظتشهركوهسار فاقد مناطق و مناظر طبيع  . 
   شده توسط شـورايعالي شهرسـازي و         تعيين درصد مساحت كل شهر در گروه بافت فرسوده نوع اول            18حدود

 89آن واجد اين معيار است حدود       % 50هايي كه     مساحت بلوك . اند  گيرند كه نيازمند بهسازي     قرار مي   معماري  
 . باشد هكتار مي

 اي اي                                                        تقسيمات محلهتقسيمات ناحيه



   ______________________________________________________________ كوهسار  ساختاري  شهر -ضوابط و مقررات طرح راهبردي

 

    
 _______________________________________________________________________شاور طرح و معماري  مهندسان م

147 

     هكتار به عنوان معـضل      16/0 بلوك مجموعاً به مساحت      10) يزدانگيسازه غيرمقاوم و ر   (نوع دوم فرسودگي 
ها و اقدامات نوسازي آنها بـه صـورت موضـعي     تواند سياست اند لذا مي پوشي مهم محسوب نشده و قابل چشم  

 .انجام پذيرد
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  جهات و حدود كلي توسعه و ظرفيت شهر -2
  پذيري احتمالات جمعيتي و ظرفيت جمعيت -2-1

گسترش جمعيت در اين شهر وابسته به عرضه زمين ارزان قيمت است كه با تأسيس شـهرداري                 رشد و   
 . اي را دنبال خواهد كرد و با تبديل اراضي روستايي به اراضي شهري روند كاهنده

 سهم افزايش جمعيت بيشتر معلول رشد طبيعي جمعيت است كـه            1405در برآورد جمعيت شهر تا سال       
تـدريج رو     اي روبرو خواهد بود و سهم مهاجرپذيري شهر به          و ازدواج جوانان با روند فزاينده     علت جواني جمعيت      به

  . گذارد به كاهش مي
در مطالعات مرحله نخست حوزه شهري هشتگرد كه براي توزيع جمعيت در كل محدوده حوزه شهري 

ذب مهاجر براي ساير شهرهاي پذيري فراوان شهر جديد هشتگرد كه در نهايت ج اقدام گرديد با توجه به جمعيت
 نفر و 10000سازد، براي شهر كوهسار در افق طرح جمعيتي معادل  حوزه را با روندهاي كاهشي روبرو مي

در اين . باشد  درصد مي5/2 منظور گرديده است كه نشانه رشد سالانه به ميزان 1405 نفر نيز تا سال 12819
 8/0 درصد آن مربوط به رشد طبيعي جمعيت و 7/1ظور شده كه  درصد من5/2محاسبات روند رشد سالانه معادل 

  .باشد درصد نيز ميزان خالص مهاجرت براي شهر كوهسار مي
           

  1405 برآورد تحولات خانوار وجمعيت شهر كوهسار تا سال -1جدول   
 زن مرد كل جمعيت سال تعداد

تعداد 
 خانوار

بعد 
 خانوار

1385 7769 3961 3808 2066 67/3 

1387 8167 4222 3945 2195 72/3 

1392 9254 4772 4482 2535 65/3 

 1395*  10000 5156 4844 2765 62/3 

1405  12819 6535 6284 3581 58/3  
  .باشد  مي1395 ساختاري سال -افق طرح راهبردي                                 * 

  
 هريمنابع و محاسبات ظرفيت زيربناهاي ش -2-2
  آب و شبكه آبرساني  

كشي برخوردار است و با توجه به منابع آب زيرزميني،        در حال حاضر شهر كوهسار از آب بهداشتي و لوله         
تـأمين آب شـهر از طريـق چـاه          . باشـد   در حوزه امكانات توسعه با تقويت و گسترش شبكه آب موجود فراهم مي            

. مينـي محـدوديتي از نظـر تـأمين آب شـهر وجـود نـدارد               با توجه به منابع غني آب زيرز      . گيرد  عميق صورت مي  
 . تأسيسات چاه آب در خيابان طباطبايي در شمال تپه امامزاده واقع است

  فاضلاب  
با . گردد  از نظر شبكه فاضلاب اين شهر فاقد سيستم فاضلاب بوده و فاضلاب به صورت جذبي دفع مي                

هاي زيرزميني در آينده وجود       رزميني احتمال آلودگي آب   هاي غني زي    توجه به جمعيت رو به رشد شهر و وجود آب         
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لذا لازم است براي شهر قبل از توسعه كالبدي درخصوص طرح و اجراي شبكه فاضـلاب اقـدام شـود تـا از                  . دارد
 .عمل آيد زيست جلوگيري به آلودگي منابع آب، خاك و تهديد محيط

 برق  
 . شود  از طريق شبكه سراسري تأمين ميشهر كوهسار از نظر انرژي برق تأمين بوده و برق آن

، ميـزان مـصرف، كمبودهـا، امكانـات و          ...در خصوص تعداد مشتركين برق اعم از خانگي، كشاورزي، عمـومي و             
  .  هاي آتي هيچ اطلاعاتي در اختيار مشاور قرار نگرفته است ها و برنامه طرح
 گاز  

 . گردد اينچ تأمين مي 12كوهسار داراي گاز شهري است و گاز آن توسط خط لوله 

 مخابرات   
براساس اطلاعات، مركز تلفن شهر هيچگونه برنامه توسـعه خاصـي در زمينـه تأسيـسات مخـابراتي در               

 خانوار سكنه يعني همـين تعـداد شـماره تلفـن            3581حدود  ) 1405(اين شهر در افق طرح      . دستور كار خود ندارد   
 .    ثابت نياز خواهد داشت

  
  م جمعيت شهرحدود كلي تراك -2-3
      نفر در هكتار خواهد بود كه اين تراكم مناسب با نقـش و عملكـرد ويـژه شـهر                    18تراكم ناخالص شهر حدود 

 .باشد مي)  توريستي-عنوان شهر ييلاقي به(
  نفر در هكتار خواهد بود53 مسكوني -باغ +  نفر و تراكم خالص مسكوني 142تراكم خالص مسكوني . 

 
   حريم شهرمحدوده استحفاظي يا -2-4

 هكتار از سوي وزارت كـشور تعيـين شـده بودكـه طـي جلـسات         7864حدود حريم كوهسار ابتدا حدود      
 :شرح زير تدقيق گرديد  كارشناسي  به مختلف

    علت تداخل آن با محدوده قانوني و همچنين محدوده حـريم شـهر جديـد هـشتگرد طبـق                      از سمت غرب به
ضور بخـشداران، شـهرداران، رؤسـاي شـوراهاي اسـلامي و             بـا ح ـ   24/6/88آخرين تصميم جلسه در مـورخ       

كارشناسان حوزه معاونت سياسي و امور عمراني، روستاهاي فشند، كوشكذر و آردهه از بخش چندار منتـزع و                  
  . هكتار كاهش يافت5021به بخش مركزي الحاق و مساحت آن به 

   سكن و شهرسازي اسـتان تهـران        سازمان م  1/6/89 مورخ   50447/950شرق طي نامه شماره       از سمت شمال
محدوده روستاهاي هرجاب، خوروين و ازنق و بخشي از اراضي شمال شرق حريم بـه محـدوده حـريم شـهر                     

  .  هكتار افزايش يافت6392كوهسار ملحق و مساحت آن به 
   معاونت شهرسازي و معمـاري وزارت راه و شهرسـازي           - مصوبه شورايعالي   شرق طي اصلاحيه    از سمت جنوب 

حـذف و لـذا     ) واقع در شرق پهنـه صـنعتي      (، پهنه سكونت      )13/12/90 مورخ   90/300/105310ه شماره   نام(
  . هكتار مجددأ كاهش يافت6245مساحت حريم به 

     91/300/49036پس از آن معاونت شهرسازي و معماري وزارت راه و شهرسازي طي نامه ديگري به شماره  
اين اصلاحيه شامل دو تغيير اساسي به شرح زير يكي در .  مذكور داداي بر روي مصوبه  اصلاحيه7/8/91مورخ 
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يكي در قسمت غربي و : هاي داخل محدوده قانوني شهر و ديگري در محدوده حريم كوهسار بود كاربري
 -اما اين اصلاحيه، محدوده حريم را تا خارج از محدوده حوزه شهري هشتگرد. ديگري در قسمت شرقي

لذا بررسي . داد  و نيز داخل محدوده حريم شهر جديد هشتگرد در غرب، گسترش مينظرآباد در سمت شرق
حريم :   ابلاغ گرديد5/12/91مجددي صورت گرفته و نهايتأ محدوده حريم به شرح زير اصلاح و در تاريخ 

شهر كوهسار از سمت غرب بر خط حريم مصوب طرح جامع شهر جديد هشتگرد، در سمت شمال بر خط حريم 
الذكر،  با اصلاح محدوده به شرح فوق.  قبلي و در سمت شرق بر محدوده حوزه شهري منطبق گرددمصوب

 برابر مساحت شهر 13بيش از ( هكتار رسيد 42/5905مساحت محدوده حريم مجددأ كاهش يافته و به 
  .در ذيل آخرين نقشه اصلاحي و مصوب حريم كوهسار آمده است). كوهسار

 ع شرقي روستاي كردان استاز سمت شرق محدود به ضل.  
 باشد  قزوين مي-از سمت جنوب مرز حريم منطبق بر آزادراه كرج.  
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معيارها و ضوابط و مقررات در مورد -3  
  سرانه مصارف مختلف كاربري زمين   -3-1

 
   ساختاري پيشنهادي در شهر كوهسار-ها در طرح راهبردي مقايسه سطح و سطوح كاربري - 2جدول 

 1395) پيشنهادي( ساختاري -هبرديطرح را
 كاربري  نفر10000 جمعيت -

 )m2(سرانه  )m2(مساحت 

  كمبودها
 )هكتار(

 - 0/120 1198753 باغ مسكوني مسكوني +77/7 0/70 700000 مسكوني

 -0/2 9/2 4/29732  خدماتي-تجاري تجاري -37/1 7/3 37000 تجاري

 -84/3 0/7 70000 آموزشي

 -3/0 0/1 )1( 10000 درماني -بهداشتي

 -6/0 3/1 13000 مذهبي

 -55/6 7/6 )2 (8/67174 فرهنگي

 -2/2 5/4 45000 )اوقات فراغت(ورزشي 

 -47/1 6/2 26000 انتظامي+ اداري

 -0/3 0/3 30000  گردشگري-تفريحي

 -46/38 0/45 )3( 4/455121 فضاي سبز و پارك

 خدماتي

 -46/1 0/3 )4( 30000 تأسيسات و تجهيزات شهري

 باغ

 كشاورزي
5/406537 )5( 65/40 - 

 -0/2 50 500000 معابر

 - 5/2 43/25029 مسيل

 - 67/14 1/146756 كمربند سبز

 - - )6 (6/4364971 جمع كل
  . باشد  پور نيز مي حتشامل بيمارستان احداثي، مركز بهداشتي خيابان طباطبايي، خانه بهداشت خيابان چمران و گرمابه عمومي كوچه فلا) 1(
  . شامل فرهنگي موجود، كتابخانه موجود خيابان سپيدپر و فرهنگسراي پيشنهادي است) 2(
 . ها و پارك ويژه شمال شهر است هاي پيشنهادي بر روي تپه مشتمل بر پارك) 3(
 . ستفقط شامل تجهيزات و تأسيسات شهري موجود و پيشنهادي داخل محدوده قانوني پيشنهادي ا) 4(
 . باغات و اراضي كشاورزي مجموعاً آمده است) 5(
 هاي سازگار  زيرا پهنه مسكوني شامل معابر و برخي از كاربري. اختلاف در مجموع مساحت كاربريها و جمع كل، در پهنه مسكوني است) 6(

  . باشد ولي در  سطر مسكوني، فقط مسكوني خالص آورده شده است مي
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هاي مختلف در داخل واحدهاي تقسيمات شهري مثل مناطق و محلات           استقرار عملكرد  -3-2
 و غيره

تقسيم   محله در قالب دو ناحيه7همانطور كه پيشتر نيز گفته شد، در طرح پيشنهادي، شهر كوهسار به 
  .شود مي
  مستقر خواهند بود  اصلي2 عملكردها در مقياس شهري بر شبكه شرياني درجه.   
 شده از مراكز  هاي عبور داده كننده  فرعي و جمع و پخش2رروي شرياني درجه  عملكردها با سطح محلي ب

  .اند استقرار يافته) مشتركأ(محلات و يا مرز بين دو محله 
 10/3/89بندي عملكردها و نحوه استقرار آنها در سطوح مختلف تقسيمات شهري مطابق مصوبه   سطح

از آنجا كه شهر كوهسار به مناطق مختلف تقسيم . باشد شرح جدول ذيل مي شورايعالي شهرسازي و معماري به
 . نشده است، بنابراين در مصوبه ذكرشده خدمات مربوط به منطقه نيز در سطح شهر منظور خواهند شد

  
  

  شهري تقسيمات سطوح تفكيك به شهري هاي كاربري مجاز  عملكردهاي-3 جدول
 تعريف مقياس نوع كاربريرديف

 محله مسكوني 1
و  چندواحدي آپارتماني و چندخانواري هايمجتمع و واحدي تك ههايسكونتگا

 دانشگاه محوطه از خارج دانشجويي خوابگاههاي

2 
آموزش، تحقيقات 

 و فناوري
 شهر

 مراكز و علميه هاي حوزه سراها،دانش ها،دانشكده ها،دانشگاه عالي، همدارس
 فناوري پارك و كاربردي و علمي و و پژوهشي تحقيقاتي

 )دبستان -آمادگي -مهدكودك( دبستاني پيش هايآموزش محله

 دانشگاهي پيش و دبيرستان -راهنمايي مدارس - سوادآموزيي هاكلاس ناحيه

 منطقه
 فني آموزشي هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هايهنرستان

 اموراجتماعي و كار وزارت ايوحرفه
 آموزشي 3

 شهر
درخشان،  استعدادهاي پرورش مراكز استثنائي، كودكان مدارس ي،اسلام مدارس
 خارجي اتباع مدارس و شاهد مدارس

 اختلاف حل شوراهاي نواحي، شهرداري ناحيه

 منطقه

 راهنمايي پرورش، و آموزش مخابرات، گاز، و برق، آب ادارات، قضايي هايمجتمع
 كلانتري، مالياتي، و اقتصادي امور اسناد، ،ثبتپست اجتماعي، تأمين  رانندگي،و

 بسيج پايگاههاي و آگاهي

 شهر

 به وابسته هاي وشركت كل ادارات دولتي، مستقل هايسازمان و هاوزارتخانه
 ستاد غيردولتي، عمومي نهادهاي و دولتي مستقل هاي ها وسازمانوزارتخانه
 و هاكنسولگري ها،سفارتخانه ،انتظامي مراكز ساير و و انتظامي نظامي نيروهاي
 هايزندان و دادگستري شهر، اسلامي شوراي و المللي، شهرداريبين هايسازمان
 هابانك سرپرستي و تربيت و اصلاح هايكانون بازپروري و مراكز و موجود

 اداري و انتظامي 4

خارج از محدوده 
 شهر

 زندان

تجاري،  5 )امثالهم و قصابي نانوايي، وسبزي، ميوه خواربار،(روزانه  ريدخ واحدهاي محله
انتفاعي، (خدماتي

  تجاري
 

 ناحيه
 روستا، و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،( هفتگي خريد واحدهاي



   ______________________________________________________________ كوهسار  ساختاري  شهر -ضوابط و مقررات طرح راهبردي

 

    
 _______________________________________________________________________شاور طرح و معماري  مهندسان م

153 

 تعريف مقياس نوع كاربريرديف

 و الحسنهقرض هاي صندوق و ها بانك شعب)  ...و فروشي آجيل افزار، قنادي، نوشت
  فروشگاههاي ها،هبازارچ املاك، معاملات بنگاههاي و اعتباري، مالي مؤسسات

  پلاستيك، منسوجات،
بيمه،  هايشركت ها، رستوران ها،فروشيتصويري،كتاب و صوتي لوازم خانگي، لوازم

 ديگر مشابه وانواع داروخانه

 شهر

تجاري،  و بازرگاني هاي شركت بازار، ها،بورس و صنوف هايراسته ها،فروشيعمده
 اي، زنجيره بزرگ وشگاههايفر مانند بلندمدت و خاص خريد واحدهاي

 اعتباري، و مالي مؤسسات و ها بانك مركزي شعب پوشاك، ها،فروشي مبل
 نقليه، وسايل عرضه و فروش نمايندگي كالا، صادرات واردات و تجاري مؤسسات
 فروش، و دستي صنايع عرضه فروشگاه و نقليه دكي وسايل يقطعات عرضه فروشگاه
 هاي بانك نمايندگي دفاتر خودرو، و خانگي ي لوازمتعميرگاهها پذيرائي، تالارهاي
 تجاري خارجي مؤسسات نمايندگي خارجي،

 محله
 آرايشگاههاي ،)مجله و روزنامه فروش ،ههمرا تلفن امورمشتركين پست،( دفاتر

 پزشكان مطب زنانه و

 ناحيه

ثبت  برداري، شهنق و مهندسي وكالت،( دفاتر خصوصي، آموزشگاههاي ،+10پليس
 آزمايشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پيمانكاري هايشركت طلاق، و ازدواج اسناد،

 مركز كوچك، ورزشي هايسالن مراكز راديولوژي، تخصصي، طبي وتشخيص 
 خانوادگي و درماني مشاوره

خدمات 
 انتفاعي

منطقه
 آمبولانس مشابه، و آي. آر. ام مراكز حسابرسي، دفاتر اينترنت، خدمات ارائه
 خودرو، فني معاينه مركز كاريابي، مراكز فيزيوتراپي، اعتياد، صوصي، درمانخ

 دامپزشكان مطب راديولوژي، غيرانتفاعي، هاي ديجيتالرسانه

 )غيرانتفاعي

خدمات 
 شهرغيرانتفاعي

و  هاانجمن مجامع، ها، اتحاديه خيريه، نهاد،مؤسسات مردم هايتشكل احزاب، دفاتر
 مذهبي آموزشگاههاي و ورزشي هاي هيأت ري،خب ديجيتال هاي رسانه ها،تعاوني

 )علميه هايحوزه از غير به(

 هاي بازي كوچكزمين محله

 ورزشي 6 هاي كوچك ورزشي و استخرهاهاي ورزشي و سالنزمين ناحيه

 هاي آبي ورزشيها، مجموعههاي ورزشي، زورخانهورزشگاهها و مجتمع شهر

 درمانگاهها خانواده، تنظيم و داشتمراكزبه محله

 هاپليكلينيك ناحيه

 اورژانس مراكز و تخت 64 از كمتر هايبيمارستان خون، انتقال مراكز منطقه

7  
  
  
  
  
 

  درماني
  
  
  
  
 

 شهر

 مراكز و مراكز توانبخشي ها،تيمارستان زايشگاهها، شهر، اصلي هايبيمارستان
 درمانگاههاي و بازانجان و معلولين سالمندان، و سرپرست بي نگهداري كودكان

 دامپزشكي

 ناحيه
و  كودكان فكري پرورش هايكانون كوچك، اجتماعات هايسالن و هاكتابخانه
 سينما نوجوانان،

  هنري-فرهنگي 8

 شهر

سالن  فرهنگي، هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصي، و مركزي كتابخانه
مجله،  و روزنامه مركزي فاترد و مؤسسات كنسرت، سالن تئاتر، سينما، اجتماعات،

 سيما و صدا مركز

 ايمحله) پارك( بوستان محله پارك 9
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 تعريف مقياس نوع كاربريرديف

 ايناحيه) پارك( بوستان ناحيه

 اصلي شهر) پارك( بوستان شهر

 ها ها و آتشكدهمساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلي، مهديه، كليساها، كنيسه شهر مذهبي 10 هاها، فاطميهمساجد، حسينه محله

 زباله آوريجمع ايستگاههاي محله

 ناحيه
 بار،تره و ميوه ميادين نشاني، آتش ايستگاههاي زباله، آوريجمع ايستگاههاي

 سوخت جايگاههاي ،115 اورژانس

 احمر هلال نجات و امداد مراكز و دائمي نمايشگاههاي، موجود هايگورستان شهر
 تجهيزات شهري 11

خارج از محدوده 
 رشه

 حمل بار، تره و ميوه مركزي ميدان زباله، بهداشتي دفع مركز گورستان، كشتارگاه،
 بار  نقل و

 عمومي بهداشتي هايسرويس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظيم ايستگاههاي محله

 منطقه تأسيسات شهري 12
 پسماند، ايستگاههاي و فاضلاب و آب هايخانه تصفيه هوايي، و زميني آب مخازن

 گاز فشار نظيمت

 مترو ايستگاههاي و اي محله هايپاركينگ و معابر محله

 مسافربري هايپايانه شهري، اتوبوسراني و عمومي هايپاركينگ معابر، ناحيه

 شهر
موجود،  فرودگاههاي ايستگاه شهري، بين و شهري درون مسافربري هايپايانه معابر،
 هاسردخانه و كوچك و بزرگ هاي پاركينگ مترو، مركزي ساتتأسي بنادر،

13 
ونقل و حمل

 انبارداري

 هاسردخانه و سيلو فرودگاه، كالا، اصلي انبارهاي خارج محدوده شهر

 ها و آمادگاههاي موجود نيروهاي نظاميپادگان شهر نظامي 14

 هاي كشاورزي و باغات و واحدهاي باغ مسكونيزمين محله باغات و كشاورزي 15

 شهر يتاريخ 16
 اماكن مشاهير، آرامگاه يادبود، بناهاي ها، موزه تاريخي، هاي محوطه و اماكن

 آنان شده تملك هاي حريم متبركه و

 شهر طبيعي 17
) غيرازپارك( كاشت دست سبز فضاي و طبيعي هاي جنگل جهت كه سطوحي
  .يابد مي اختصاص

 شهر حريم 18
 شده تملك قانوني حريم راه، و ها مسيل آبگيرها، ها،تالاب ها، رودخانه قانوني حريم

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب زيربنايي تاسيسات و شهري بين  هاي آهن راه

 شهر
تفريحي  و متل، شهربازي آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذير مسافرخانه، هتل،
 19 ساحلي هايپلاژ و اردوگاههاي جهانگردي و جنگلي هايپارك ويژه،

 -تفريحي
خارج از محدوده  گردشگري

 شهر

  باغ وحش
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   هاي خاص و مناطق نوسازي و بهسازيعناصر و بافت -3-3
 باشد كه در حال حاضر شامل باشگاه  زاده مي عنصر شاخص و نشانه بصري مهم شهر، تپه امام

ر انتقال طرح ساختاري ب. ورزشي، پاسگاه، گورستان، ساختمان منبع آب و بناي امامزاده است
 . گورستان به خارج از شهر و جايگزيني فضاي سبز بر روي آن تأكيد دارد

 هاي خاص  غربي شهر، از عناصر و بافت هاي شمالي، غربي و جنوب ها دربخش  مسكوني-وجود باغ
 .رود بوده و حفظ و حتي گسترش آنها اساس طرح بشمار مي

 ز هرگونه اقدام تهيه طرح ويژه براي آن و هاي فرسوده نيازمند بهسازي كه پيش ا  محدوده بافت
 .تصويب طرح در مراجع ذيصلاح الزامي است

  
    حفظ بنا و نماهاي تاريخي و مناظر طبيعي -3-4
 شهر كوهسار در محدوده داخلي خود فاقد بنا و نماهاي تاريخي ارزشمند است. 

  لازم است . دهند مي منظره شهري طبيعي را در كوهسار، منظره مزارع وكوهستان شمال تشكيل
 .كننده در جهت حفظ اين ديدها در نظر گرفته شود ضوابط كنترل

 شود تپه موجود در شهر يك عنصر طبيعي است كه حين عبور در شهر، منظره آن ديده مي .  
 هاي شمالي شهر، از ديدها  ديد به كوهستان در شرق، غرب و شمال شهر و ديد به باغات در بخش

 . د كه در اين شهر وجود داردو مناظر مطلوبي هستن

 
كليات معماري سيماي شـهري، بافـت و سـاختمان بـا توجـه بـه سـنن فرهنگـي و                     -3-5

  هاي اقليمي   ويژگي
  ،از مناظر شهري طبيعي در شهر مانند منظره مزارع و باغات موجود در شهر و پيرامون آن

نترل ارتفاع بناهاي موجود  جنوبي و ميادين با ك-كريدورهاي ديد به كوهستان در معابر شمالي
  . حفاظت شود

 گيري سيماي  ها جهت شكل  رعايت نظام تراكمي پيشنهادي طرح در تعيين ارتفاع ساختمان
 .شهري زيبا ضروري است

 ر محور لازم است داراي نماسازي باشندتمامي بناها در نماي اصلي ب  . 

 هاي مسكوني، آجري و يا  تمان با توجه به خصوصيات اقليمي شهر، بهتر است نماي اصلي ساخ
 .مصالح موجود و محلي باشد

 هاي افقي هماهنگ باشند  نماي بناهاي واقع در محور اصلي شهر لازم است از نظر ريتم . 

 از درختان دو سمت محورهاي اصلي و فرعي حفاظت شود . 

 متفاوت روهاي عريض با كفسازي شاخص و هاي تجاري لازم است پياده  در محل قرارگيري راسته 
  .روها ايجاد گردد از ساير پياده
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 منظور ارتقاء كيفي سيما و منظر و نيز كنترل توسعه  حريم سبز در اطراف محدوده قانوني شهر به
 .افقي شهر ايجاد گردد

 
   حفاظت محيط زيست-3-6

 كليه باغات، اراضي كشاورزي و فضاهاي سبز موجود شهر و اطراف آن حفظ گردد. 

 اي كه در داخل حريم   اتوبان و حريم سبز در اطراف چند كارخانهكمربند سبز در سمت
  .قرار دارد ايجاد شود

 فاضلاب شهري براي جلوگيري از آلودگي خاك، زمين و آب ايجاد و توسعه يابد. 

 هاي موجود فاضلاب صنعتي ايجاد شود در كارخانه. 

  ده است ايجاد صرفاً در نقاطي كه در طرح جامع مشخص گردي) باغ مسكوني(باغشهرها
 .عمل آيد شود تا از پراكندگي ساخت و ساز در باغات و اراضي كشاورزي جلوگيري به

 ها به خارج از شهر انتقال يافته و تفكيك سريع كـاربري دامـداري از مـسكوني و                    دامداري
 .هايي كه عملكرد مسكوني دارند صورت گيرد پالايش بخش

 
  


